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Till kommunstyrelsen

Kép av tre markomraden och tre torp, Rundmar,
Karlberg och Gridndalen, fran Stockholms kommun

Férslag till beslut

1: Foresld kommunfullmiktige besluta att kispa dels tre markomriden, fastigheterna Vissvass
1:21 (Mbrholmen) och Ava 3:1 (Gnetholmen) samt cirka 14,4 ha av fastigheten Tyres 1:1
(Storingen) och dels tre torp, cirka 6 ha (Rundmar) och cirka 3300 kvm (Karlberg) av
fastigheten Rundmar 1:1 samt cirka 1600 kvm (Griindalen) av fastigheten Tyress 1:1, frén
siljaren Stockholms kommun f8r en &verenskommen késpeskilling p3 8 575 000 kronor.

2: Uppdra it kommunstyrelsens ordférande Berit Assarsson och stadsbyggnadschefen
Elisabeth Argus att underteckna erforderliga handlingar.

Kommunstyrelseftrvaltningen

Staffan Isling ] Bjij{*n Edén
Kommunchef Projektingenior

Sammanfattning

Stockholms kommun har beslutat ate silja hela sitt fastighetsinnehav i Tyresé kommun. Efter
att staten genom naturvirdsverket k&pt den obebypgda delen inom Tyresta naturreservat har
Tyres6 kommun erbjudits att képa Stockholms resterande mark och byggnader. Efter
férhandlingar har f6religgande f6rslag om kop av de tre torpen i nordvistra delen av Tyresta
och de tre markomrddena utanfér naturreservatet tagits fram. Fér Stockholms kommun
aterstar da at silja sina torp lings Vissvassviigen och eventuellt Ava gird.
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Beskrivning av drendet

Efter Stockholms erbjudande till Tyresé kommun om kdp s har férvaltningen efter
utredning (se bilaga) kommit fram till at det 4r viktigt att f6rvirva Storingen infér
kommande planfiggning i Raksta. For frilufeslivet dr det viktigt act Mérholmen och
Gnetholmen férblir tillgingliga liksom den 6ppna marken och Albysjéns strand vid
Rundmar. De tre torpen Rundmar, Karlberg och Grindalen har tillfart frin Raksta pd en
liten och dilig vig som dessutom har stor betydelse {6r friluftslivet. Detta har sammantaget
fau férvaliningen att foresl3 kop av dessa omriden.

De tre torpen dverldts med befintliga arrendatorer och hyresgister. Forvaltningen har f6r
nirvarande inget fSrslag till hur torpen ska anvindas i framtiden. Hyresintikterna kommer
troligen inte att ticka underhdllskostnaderna.

Av Stockholms Gvriga torp som erbjudits sd har Tyresd fiskevirdsférening anmilt intresse av
att képa Lillstrom under f8rutsittning att de fir bygga kompletteringshus i form av lada och
bathus. Forvaltningen stoder féreningens intresse av Lillstrém. Bilagda utredning behandlar
tvriga byggnader och mark som Stockholm vill silja.

Képekontraktets totalpris pa 8 575 000 kronor £6r de olika delarna f5rdelar sig enligt
téljande:

Stordngen 144 000 kvm 3100 000 kr
Morholmen 92 300 kvim 75000 kr
Gnetholmen 110 000 kvm 50 000 kr
Rundmar 60 900 kvm 3900000 kr
Karlberg 3 300 kvm 750 0C0 ke
Grandalen 1650 kv 700 Q00 kr
Totalt 412 150 kvm 8 575 000 kr

Utdver kdpeskillingen tillkommer kostnader f6r fastighetsbildning och lagfant p cirka
300 000 kronor.

Bilagor

1: Forslag tll képekontrake
2: Kartor

3: Utredning 2007-08-30
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Forsiljning till Tyresé kommun

Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd &r civilrittslig och lagtaren dgare till cirka
585 ha jord- och skogsmark i syddstra delen av Tyresd kommun, till strsta delen inom Tyresta
naturreservat. Ar 2006 saldes stérre delen av reservatet till Naturvardsverket. Inom det Sverlitna
omréadet dger staden fortfarande nio torp och gérdar med tillhorande markomraden. Lantmiteri-
forrattning pagar. Fastighetsndmnden har fattat inriktningsbeslut om direktférsiljning av delar
av det befintliga markinnehavet till Tyresd kommun, som har uttryckt intresse av att fSrvirva
mark — inomn och utanfor reservatet. Efter virderingar och férhandlingar har meltan parterna
upprittats foljande villkorade

KOPEKONTRAKT

SALJARE: Stockholms kommun, genom dess fastighetsnamnd
Hantverkargatan 2
Box 8312
104 20 Stockholm
(nedan kallad sdljaren)

KOPARE:  Tyresé kommun (212000-0092)
135 81 Tyresd
(nedan kallad képaren)

§ 1 Overlaten egendom

Séljaren §verlater till koparen genom forséljning och med full #ganderitt ett omrade om
cirka 14,4 ha av fastigheten Tyreso 1:1 (Stordngen), cirka 6 ha av fastigheten Rundmar 1:1
(Rundmars gard}, cirka 3300 kvm av fastigheten Rundmar 1:1 (Karlbergstorpet) samt cirka
1600 kvm av fastigheten Tyreso 1:1 (Griindalstorpet) med befintliga byggnader och
anldggningar och eventuellt visst vattenomrade.

Siljaren Gverléter vidare till képaren genom forsiljning och med full dganderitt fastigheterna
Vissvass 1:21 (Mérholmen) och Ava 3:1 (Gnetholmen) 1 Tyresé kommun.

De ovan uppriknade dverlatna fastigheterna eller delar av fastigheterna redovisas pa bifogade
kartor (bilaga 1) och benémns i det f5]jande gemensamt fastigheten.

Fastighetens exakta avgrinsning skall avgoras vid erforderliga lantméteriférrittningar, varvid
parterna fr skyldiga att tala smirre justeringar av areal, granser eller dylikt i forhallande till detta
képekontrake.

Kdparen #ger ¢j ritt att §verlata fastigheten vidare innan hela kopeskillingen har erlagts.

§2 Kopeskilling och betalning

Kopeskillingen utgér attamiljonerfemhundrasjuttiofemtusen (8 575 000) kronor och skall
erliggas med en handpenning om 857 500 kronor senast den | mars 2009, Resterande del av
képeskillingen, slutlikviden (7 717 500 kronor), skall erldggas kontant pa tilltradesdagen mot att
siljaren till koparen dverldmnar kvitterat képebrev.

Handpenning och slutlikvid skall inbetalas pa fastighetskontorets konto hos Nordea nr 62003-9.
Pé avin skall anges att beloppet avser likvid avseende FSK 180016 (Tyresd kommun).

Ar képeskillingen inte betald pa tilltridesdagen utgér direfter drjsmalsrdnta enligt rdntelagen.



§ 3 Tilltriidesdag

Fastigheten skall, under férutsittning att hela kopeskillingen erlagts, tilltridas av képaren den
férsta vardagen i andra kalenderménaden efter det att samtliga villkor enligt § 16 har uppfylits
och besluten i savill fastighetsndmnden i Stockholms kommun som kommunfullméktige i
Tyresd kommun har vunnit laga kraft (tilitrddesdagen). Parterna kan dock, nér dessa villkor
uppfyllts, dverenskomma om tidigare datum for tilltride.

Parterna #r éverens om att dganderitten till fastigheten &vergar pa koparen forst pa tilltrides-
dagen, sedan kopeskillingen erlagts till sdljaren.

§ 4 Penninginteckningar, pantbrev

En av de dverldtna fastigheterna dr belastad av en penninginteckning om 1 772 500 kronor enligt
utdrag ur fastighetsdatasystemet, bilaga 2. Siljaren garanterar att fastigheten pa tilltridesdagen dr
fri frAn penninginteckningar.

§ 5 Skatter, avgifter, intikter

Skatter och Svriga avgifter, som belastar fastigheten, skall betalas av séljaren 1 den méan de avser
och beléper pé tiden intill tilltridesdagen och av képaren i vad de beldper pé tiden fr&n och med
denna dag. Motsvarande skall gélla betriffande fastighetens avkastning (jfr dock § 10).

Likvidavrakning skall upprittas pa tilltradesdagen, varvid férdelningen av kostnader och intidkter
enligt ovan skall regleras (hyror, arrenden, fastighetsskatt, momsjamkning vid investeringsatgirder
mm). Det belopp som endera part har att erligga enligt upprittad likvidavrakning skall erlaggas
kontant pa tilltridesdagen.

§ 6 Utdrag ur fastighetsregistret
Officiella uppgifter om fastigheterna tramgar av bifogade utdrag ur fastighetsregistret (bilaga 2).
§ 7 Fastighetsreglering, lagfart, inskrivnings- och inteckningskostnader

Férvdrvet far, om sa anses limpligt, genomf&ras som fastighetsreglering. Detta kopekontrakt
skall ddrvid anses utgéra sadan dverenskommelse om fastighetsreglering som avses i fastighets-
bildningslagen.

Koparen skall, for det fall kopet inte genomfors som fastighetsreglering, inom tre méanader
fran tilltrddesdagen ansoka om lagfart samt svara for samtliga kostnader hdrfér. Stimpelskatt
och ovriga kostnader for inskrivaing av detta fing samt kostnader for uttag av pantbrev skall
betalas av kisparen ensam. Siljaren skall vid behov bitriida képaren med uttagande och
pantforskrivring av pantbrev.

§ 8 Lantmiiteriforrittningar, gemensamhetsanliiggningar, servitut inm

Sdljaren skall anstika omn erforderliga lantméiteriforritiningar vid Storidngen. Kostnaderna hirfor
skall betalas av koparen. Siljaren skall pa képarens bekostnad erhalla ett exemplar av karta och
handlingar for fastigheten.

Lantmiteriférrittningar for avstyckningar inom naturreservatet pigér som en del av stadens
forsdljning av mark till naturvardsverket. Kostnaderna hirfor har reglerats mellan parterna.
Koparen skall pé siljarens bekostnad erhalla ett exemplar av karta och handlingar for fastigheten.

Parterna #r dverens om att tila bildandet av erforderliga servitut (fér vigar, vattentikter, befintliga
anldggningar mm), dndringar av andelstal i samfilligheter, mantal och gemensamhetsanlidggningar
mm, somn kommer att bestimmas vid lantméteriférrittningarna.



Med fastigheten foljer sdledes skytdighet att till formdn for angrinsande fastigheter uppléta
servitutsritt att nyttja, bibehalla och underhalla befintliga vattentikter, vattenledningar, vigar
for utfart mm. Képaren #r medveten om och godtar att gemensamhetsanldggningar hiirfor
kan komma att bildas.

Med fastigheten foljer vidare skyldighet att medge eventuella ledningsigare servitutsritt att

for all framtid dels framdraga, bibehélla, underhalla och férnya befintliga luftledningar med fér
ledningen nodiga stolpar och stag, dels borttaga for ledningen och dess sdkerhet farliga tridd och
buskar. Koparen dr medveten om de réttigheter och skyldigheter som géller for savil lednings-
havare som for dgare av belastade fastigheter.

§ 9 Fastighetens skick - friskrivning
Séljaren Gverlater fastigheten i befintligt skick

Kdoparen dr medveten om sin plikt att undersdka fastigheten. Koparen dr dven medveten om
att fel och brister kunnat uppkomma p& grund av att byggnaderna pa fastigheten ar gamla,
varfor angrepp av fukt, réta, svamp, mogel och skadeinsekter mm kan férekomma.

Kdparen har haft mojlighet att skaffa sig kiinnedom om planbestimmelser, myndighetsbeslut
(bygglov mm} och 8vriga forhdllanden som ror fastigheten.

Koparen, som har beretts méjlighet att pd egen hand eller genom konsuit fore kdpet understka
fastigheten med dess byggnader och befintliga anldggningar, forklarar sig hirmed godta fastig-
hetens skick och avstar med bindande verkan fran alta ansprak mot siljaren pa grund av fel eller
brister i fastigheten. Med fel eller brister avses savil sidana som parterna kiint till eller bort upp-
mérksamma vid besiktning som sadana eventuelia fel eller brister som ingendera parten kint till
eller bort kdnna till vid besiktning (s k dolda fel). Képaren avstir vidare med bindande verkan
fran alla ansprak pa siljaren pa grund av s3 kallade rittsliga fel eller radighetsfel.

Koparen dr medveten om att ovanstadende innebér en shutlig reglering av parternas mellanhavanden
i denna del. K&peskillingen dr baserad pad ovan nimnda férutsdttningar.

§ 10 Farans Gvergang - forsikringsvillkor

Séljaren star faran for fastigheten fram till tilltradesdagen. Kdparen star faran {6r fastigheten frin
och med tilltridesdagen. Faran 6vergar nimnda dag pi koparen, dven om denne tilltrétt fastigheten
senare och drdjsmalet beror pa kdparen.

Sdljaren skall fran dagen for detta kipekontrakts undertecknande halla fastigheten fullvirdesfor-
sikrad inklusive skogsforsikring (brand, vattenskada, skadegérelse, inbrott, storm mm) fram till
tilltrddesdagen. Koparen 4r dock medveten om att brand- och stormférsikringen for skogen €] dr
en fullviirdesforsakring som tdcker all ekonomisk skada vid brand och storm. Skulle fastigheten
fore tilltrddesdagen drabbas av skada skall kdparen som full och slutlig ersittning uppbira ut-
fallande forsakringsersittning och skall han ej dga riitt att stilla ytterligare krav p4 sidljaren

med anledning av skadan.

Koparen dger saledes inte rétt till nedséttning av kopeskillingen, skadestand eller hdvning av
avtalet vid skada.

§ 11 Befintliga nyttjanderitter

Kdparen dvertar pa tillirddesdagen siljarens alla rattigheter och skyldigheter gentemot befintliga
nytyanderdttshavare enligt avtal som fértecknats i bilaga 3. Siljaren skall p4 tilltradesdagen til
koparen dverlimna hyresavtal och arrendeavtal i original och 6vriga handlingar som dr av
betydelse for kdparen i egenskap av dgare till fastigheten och som séljaren har i sin besittning.



§ 12 Forvaltning

Siljaren forbinder sig att fram till tilltridesdagen forvalta fastigheten pd samma sétt och i
samma omfattning som skett under tiden fére denna dag. S#ljaren dger ej ritt att vidta andra
atgirder 4n Atgirder av rutinmaissig karaktér, utan att dessforinnan ha inhdmtat kbparens god-
kinnande. Siljaren far ej inga nya avtal eller forindra villkoren for avtalen utan kparens med-
givande. Siljaren forbinder sig att omgaende informera koparen i det fall négot intrdffar, som
kan ha en negativ inverkan pa fastighetens virde.

§ 13 Hivning, skadestand
Skulle kdiparen brista i fullgrandet av betalningen enligt § 2 4ger siljaren ritt att hdva kdpet

och dérvid erhélla skadestind ur erlagd handpenning. Om siljarens skada dverstiger handpenning-
beloppet har siljaren ritt till ersittning dven for éverstigande belopp.

§ 14 Utfistelser

Kparen bekriftar hirmed, att siljaren inte gentemot képaren limnat ndgra andra utfdstelser
eller dverenskommelser betriffande fastigheten, skriftligen eller muntligen, &n vad som framgar
av detta kdpekonirakt.

§15 Tvist

Eventuell tvist rérande tillimpning efler tolkning av detta kopekontrakt skall avgdras av svensk
allmén domstol.

§ 16 Villkor

Detta kopekontrakt ir till alla delar forfallet, utan ersittningsritt for ndgondera parten @n
iterbetalning av erlagd del av kopeskillingen utan riinta, om inte nedanstiende villkor uppfylls:

« Fastighetsndmnden i Stockholms kommun senast den 1 maj 2009 godkénner detta kopekontrakt
genom beslut, som senare vinner laga kraft.

+ Kommunfullmiktige i Tyresé kommun senast den | maj 2009 godkinner detta kdpekontrakt
genom beslut, som senare vinner laga kraft.

+ Samtliga erforderliga lantmiteriférrittningar avseende fastigheten registreras i huvudsaklig
dverensstiminelse med detta kdpekontrakt.

Om detta kipekontrakt blir ogiltigt pd grund av ovan ndmnda villkor svarar vardera parten for
sina kostnader med anledning av detta.




Av detta kdpekontrakt har tvi likalydande exemplar upprittats och utvixlats.

Stockholmden /2008 den /2008

Siljaren: Képaren:

Pi fastighetsnamndens véagnar: Pa Tyresd kommuns végnar:
Mikael Forkner Berit Assarsson

Ann Sundin Elisabeth Argus

Séljarens namnteckningar Képarens namnteckning
bevitinas: bevittnas:

( ) ( )
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Datum
2007-08-30

TYRESO KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret

Stockholms kommuns planerade forsidljning av fastigheter dir merparten ér
beléigna inom Tyrestreservatet

1. Bakgrund
Stockholms kommun avser att silja ctt antal fastigheter (byggnader plus markomraden)

till stérsta delen beldgna inom Tyrestareservatet. Stiftelsen Tyrestaskogen, som bildades
av staten samt av Stockholm, Haninge och Tyresd kommuner gemensamt, har uttryckt
en stor oro for vad som ska hiinda om de aktuella fastigheterna/byggnaderna séljs till
privatpersoner. Aven ett stort antal organisationer, lokala politiska partier samt
privatpersoner har framfort starka dnskemal om att samtliga byggnader inom
Tyrestareservatet blir kvar i offentlig dgo. Om dessa byggnader privatiseras dr man réadd
for att det rorliga friluftslivet skulle paverkas negativt, bland annat genom 6kad biltrafik
inom idag fredade omraden samt en inte 6nskvérd privatisering av vissa idag
tillgdngliga markomraden.

De marker och byggnader Stockholms stad vill sélja i och i anslutning till Tyresta
naturreservat kan indelas i féljande grupper. (Se vidare kartbilaga 1).

i. Avaomradet med bland annat Ava Gard, Spirudden och Styvniset

2. Obebyggd mark inom samt utanfor reservatet: Stordngen, Mérholmen och
Gnetholmen

3. Norra torpen: Rundmar, Karlberg, Griindalen och Skansen

4, Syddstra torpen: Brakmaren, Lillmyra, Stormyra, Gammelmyra, Morkdalen och
Norrgarden

5. Torpet Lillstrom

Enligt Stockholm &r alla torp uthyrda som fritidshus och féljaktligen mojliga att
overlta utan att ndgra hyresgiister har besittningsritt. Ava och Rundmar har
arrendatorer med for oss okéinda villkor. Alla torp ligger inom naturreservatet och en
sdrskild restriktion giller enligt reservatsbestimmelserna, ndmligen att det 4r férbjudet
att uppfora byggnad eller annan anlédggning utan ldnsstyrelsens tillstdnd. Enligt
bygglagstiftningen har man ritt att f bygglov for tillbyggnad med ca 30 %, eftersom
ingen plan giller t6r torpen. Normalt kan en avstyckning for en befintlig huvudbyggnad
sd att den far en limplig tomt/fastighet inte nekas. Mdjligen kan avstyckningen nekas
om det gér att visa att det allménna intresset for exempelvis friluftslivet hindras
avsevirt.

2, Hur skulle en utférsilining paverka det rorliga friluftslivet 1 sydéstra Tyres6?
Forre fritidschefen Hans Strandell har p& kommunledningens uppdrag utrett f6ljande
frigestdllningar.

o PA vilket sitt padverkas det rorliga frituftslivet om berdrda fastigheter inom
Tyrestareservatet far privata dgare?

¢ Finns det ndgon/ndgra sdrskilt strategiskt viktiga fastigheter som vi inom Tyreso
kommun har intresse av?



I utredningen konstateras att av de byggnader Stockholm planerar att sélja har Rundmar,
Karlberg, Grindalen samt Skansen storst betydelse for det rorliga friluftslivet 1 Tyrest
kommun. Vad giller vriga byggnader i den syddstra delen av Tyrestareservatet ligger
dessa till storsta delen vid Vissvassviigen som #r allmént tillginglig f6r hiltrafik. Torpen
“bidrar dock, enligt Strandell, patagligt till en férskénande upplevelse av landskapet”.
Det rorliga friluftslivet pdverkas dock inte ndmnvért om dessa byggnader skulle fa
privata dgare. Det viktigaste dr att byggnaderna bevaras 1 gott skick for att utgéra ett
virdefullt inslag i landskapsbilden.

Torpet Lillstrém som #r beliget “innanfér bommarna” vid Allmorafjérden har dock en
stérre betydelse for det rorliga friuftslivet, bland annat genom nérheten till Lurastrom.

Stockholm har dven planer pa att silja Ava gard. I Strandells utredning konstateras att
gardens lige och dess naturvirdande och kulturhistoriska betydelse gor fastigheten
hégintressant for nationalparken, Tyresta by och ddrmed dven {6r allménheten.

3. Tyres6 kommuns befintliga taganden
Tyresdé kommun dr en av grundarna och bidrog dven ekonomiskt nér stiftelsen

Tyrestaskogen bildades. Déarutéver dger och férvaltar Tyresd kommun ett antal “egna”™
naturreservat varav det storsta ir Alby naturreservat med ett levande lantbruk 1 Uddby
Gérd och ett stort antal mycket kulturhistoriskt intressanta byggnader. Inom Alby
naturreservat finns dven Alby friluftsomride med ett antal motionsspar, strovstigar,
skidspdr, friluftsbad med mera. Kommunen édger och frvaltar éven Sandholmarnas
naturreservat som framforallt dr ett friluftsbad i1 skérgérdsnatur.

Férutom markomraden och byggnader inom naturreservaten dger kommunen dven ett
antal andra byggnader av mer eller mindre kulturhistoriskt intresse som Kumla
Herrgérd, Alstorp, Stordal och de tre torpen i kyrkvégstriangeln. Dessutom har
kommunen i olika hyresavtal med Nordiska museet atagit sig ett stort upprustnings- och
underhallsansvar for ett antal byggnader och markomraden inom Tyress Slottsomride.
Det giller bland annat hela Notholmen med samtiiga byggnader och anliggningar
inklusive bron, Lilla Tyresd med stora omgivande markomréden och tre broar dver
Follbrinksstrémmen, den vistra slottstlygeln med tilthdrande terrasser samt halva
killaren under slottets huvudbyggnad. Dessutom har kommunen byggt och ansvarar for
driften av offentliga toaletter pa Notholmen samt vid slottet. Kommunen har dven
bekostat tillfartsviigar, parkeringsplatser samt belysning l4dngs gdngvigarna och pé
slottsfasaderna. Nordiska museet far dven ett kontant &rligt dnifisbidrag pd 300 000
kronor for drift och underhall av slottsparken.

Sammanfattningsvis kan siigas att kommunen redan idag har tagit pé sig ett mycket stort
ansvar for ett antal kulturhistoriskt intressanta byggnader och miljéer som dr mycket
intressanta for det rorliga friluftslivet. Kommunen héller pa att genomfora ett ambitidst
upprustnings- och investeringsprogram f6r Uddby Gérd och ldmnar dérutéver
driftsbidrag i olika former till arrendatorn pé garden bland annat for att hilla markerna
Oppna och sikerstilla en fortsatt visningsverksamhet pa garden f6r bland annat
forskolebarn. Aven Kumla Herrgiard har nyligen renoverats och kompletterats efter att
Kumla Herrgirds Bygdegardsforening "aterlimnat” driftsansvaret till kommunen.

Flera av kommunens byggnader och markomraden ér dock fortfarande 1 behov av
upprustning och fornyelse. Alby friluftsgard skulle mé bra av en ordentlig genomgéng



och kanske en diskussion om hur omrédet och byggnaderna ska anvindas i framtiden.
Dessutom dterstér dven en hel del insatser innan kommunen kan sigas leva upp till sina
ataganden 1 skotselforeskrifterna till Alby naturreservat.

Kommunen f6rhandlar for ndrvarande dven med Nordiska museet om den énskvirda
framtida utvecklingen av Tyres$ Slottsomrade. Det #r troligt att kommunens dtaganden
kommer att utékas 1 forhatlande till idag.

Om kommunen ska forvirva byggnader och markomraden inom Tyrestareservatet
innebdr detta bade en investeringskostnad samt en driftskostnad. Dessa ekonomiska
dtaganden méste stillas i relation till nyttan {8r det rorliga friluftslivet i Tyress i
jdmforelse med nyttan av de fastigheter och markomriden som kommunen enligt ovan
redan har kopt in och driver just med tanke pa det rérliga friluftslivet. Om det inte finns
nya ekonomiska resurser att avsitta miste kommunen fundera dver hur man ska
prioritera. Tidigare erfarenheter av upprustning och drift av gamla byggnader visar
entydigt att upprustningskostnaden blir viisentligt hogre dn kalkylerat, och att
driftskostnaderna (om byggnaderna inte ska fSrfalla) uppgér till betydande belopp. Den
stora utmaningen &r att hitta en ny ldmplig anvéindning till de upprustade byggnaderna
dér hyresintikterna dtminstone delvis kan ticka nddvindiga drifts- och
underhéllskostnader. En forsiktig uppskattning av nettokostnaderna efter en upprustning
dr cirka 100 000 kronor per torp och &r i genomsnitt. Givetvis kommer kostnaderna att
vartera kraftigt mellan olika 4r.

Kommunen har tidigare med varierande framgéng i vissa fall upplatit kommunala
byggnader till olika foreningar som da fatt anviinda byggnaderna i sin verksamhet mot
att respektive forening svarat for skétsel samt drift och underhall. Ibland har dven
privatpersoner fatt hyra kommunigda byggnader p4 liknande villkor. Med nagot
lysande undantag (till exempel Kumla Herrgérds Bygdegardsforening) kan konstateras
att detta inte 4r en langsiktigt bra metod att bevara gamla byggnader. Det finns annars
nigra lyckade exempel pé fastighetsforsiljningar till privatpersoner/fretag dar
kommunens intensioner uppfyllts, till exempel Rotviks Gérd (privatbostad) samt Uddby
Kraftverk (minikraftverk och museum). Det finns dven exempel pa privatiigda torp som
fatt forfalla helt eller som vid ombyggnad firvanskats till oigenkéiinnlighet. Det finns
givetvis dven torpstugor som pietetsfullt rustats av kulturhistoriskt intresserade privata
Agare.

Slutsatsen av ovanstéende 4r att det maste vara mé;jligt att diskutera olika [6sningar for
vart och ett av fastigheterna/markomradena som Stockholms kommun avser att silja.
Helt klart &r att Tyresd kommun madste ta ett stort upprustnings- och underhallsansvar
for de byggnader som man avser att f8rvirva. Kommunen bdr 4ven vara helt klar 6ver
vad byggnaderna ska anvindas till efter forviirv och eventuell nédvindig upprustning.
Det behdver inte heller vara fel att ndgra byggnader kops av privatpersoner. I vissa
ligen kan det till och med vara det bésta alternativet. Om en férening ska gd in som
kdpare méste fSreningens ekonomi var mycket stark fér att garantera en langsiktig
16sning.

4. Hur bor da Tyresté kommun agera?
Inledningsvis méste &nda slas fast att Stockholm, Haninge, Tyres6 och staten
(Naturvéardsverket) har ett stort gemensamt ansvar for att Tyresta nationalpark och




naturreservat bevaras for framtiden och att Stiftelsen Tyrestaskogen ges goda
forutsitiningar att bedriva den verksamhet som den fatt i uppdrag att skéta.

A. Avaomradet med nirliggande mark, Ava Gérd, Spirudden, Styvniiset mm

Av det utvirderingsmaterial som tagits fram av Hans Strandell och de skrivelser som
kommit m frén Stiftelsen Tyrestaskogen framgdr det tydligt att det 4r av vitalt intresse
att Avaomradet blir kvar i offentlig figo. Enligt Stiftelsen Tyrestaskogen har
brukningscentrat Ava Gard en nyckelfunktion nér det galler att uppritthélla
naturviirdena i stora delar av Tyresta naturreservat. De biologiska vérdena dr av higsta
klass och omrédet anvénds flitigt for nirrekreation dir det férutom vandringsleder/spar
finns husvagnscamping, tiltplats, badplats, bitklubbar, méjligheter till sportfiske med
mera.

Mot bakgrund av Ava-omradets stora betydelse for Tyrestareservatet forefaller det
hogst rimligt att det allminna behaller dganderitten till hela Ava-omridet. Om inte
Stockholms kommun vill behalla Ava bér omradet forvirvas av staten
(Naturvardsverket) och inférlivas med nationalparken. Det 4r inte rimligt att téinka sig
att Tyresé kommun skulle képa Ava Gard. Komunen #ger redan och tar ansvar for
Uddby Gérd som #r ett levande jordbruk inom Alby naturreservat. Uddby Gérd #r en
stor titlgdng for Tyressborna. Avaomradet r av regionalt och kanske till viss del dven
nationellt intresse varfor det enda rimliga ér att Stockholm kvarstdr som dgare eller att
Naturvardsverket forvirvar omradet.

Ava Gard #r enligt Stockholms kommun virderat till dver 20 miljoner kronor.

B. Obebyggd mark i eller i direkt anslutning till Tyrestareservatet

Stockholm #ger cirka 15 ha mark vid Storéingen i direkt anslutning till Tyrestareservatet.
Markomrédet &r utarrenderat till och brukas av Tyresé kommuns arrendator p& Uddby
Gard. Delar av Stordngen har tidigare sélts till Tyress och Trollbickens Batklubbar som
anvinder marken fOr vinterupplaggningsplatser for fritidsbatar. Tyresd Batklubb har
Aven sina batbryggor i direkt anslutning till vinteruppldggningsplatserna medan
Trollbédckens Batklubb har sina batbryggor vid Vissvass dér de arrenderar marken av
Tyres6é kommun.

Storéingen #r enligt stadsbyggnadskontoret elt strategiskt viktigt omrade for Tyresd att
forvirva. Omrédet dr viktigt for att kunna uppritthélla djurhéllningen p4 Uddby Gérd.
Djurh&llningen pd Uddby Gérd med betesdrift 4r av grundliggande betydelse for
mdjligheten att halla markerna Sppna. Dessutom dr Stordingen i det nu utstiillda forslaget
till Oversiktsplan for Tyress kommun utpekat som ett omrade dédr mdjligheterna att
utvidga det befintliga omridet for vinteruppliggning av fritidsbétar ska utredas vidare.
Pa ldngre sikt 1 samband med detaljplaneringen av Rakstaomradet finns det dven
m&jlighet att forldnga en busslinje till batklubbarna vid Stordngen.

Morholmen (utanfdr reservatet) och Gnetholmen (inom reservatet) #r tva obebyggda
markomraden som oavsett dgare redan i dag 4r allemansrittsligt tillgingliga. Det kan
dock finnas ett visst virde i att Tyrest fSrviirvar Mérholmen for att undvika eventuella
framtida diskussioner om markanvindningen. Gnetholmen som 4r belidget inom
Avaomridet och didrmed dven reservatet bor istillet ingé 1 diskussionerna om
Avaomrddet. Férhandlingarna om forviiry av ovanstiende markomréden bér samordnas.



Fér nirvarande har stadsbyggnadskontoret pabdrjat forhandlingar om fSrvirv av
Stordngen.

Stockholm har vérderat Storfingen till cirka 3,5 miljoner kronor samt Mérholmen och
Gnetholmen till 75 000 respektive 50 000 kronor. Stockholm har dock aviserat att de
har for avsikt att lata gtra ytterligare virderingar innan frhandlingarna gar vidare.

C. Norra Torpen: Rundmar, Karlberg, Grindalen och Skansen

Rundmar

Enligt Strandells utredning ir det fastigheten Rundmar som jimfort med 6vriga aktuella
fastigheter har storst betydelse och paverkan p4 det rorliga friluftslivet vad avser
tyresdbornas mdgj llgheter att nyttja Tyrestareservatet. Férutom byggnaderna, ett
bostadshus om 160 m? (med relativt modern standard), en stallbyggnad och en torpstuga
pd 20 m® ingdr ett stort Sppet dngsmarksomrade pé cirka 7 ha ner mot stranden av
Rundmarsviken, som &r en del av Albysjén. Rundmar Gérd ér den forsta bebyggelse
som en besdkare till Tyrestareservatet méter om man anviinder sig av Nyforsentrén till
reservatet. Promenadviigen 16per forbi Rundmar Gard och sedan vidare in i reservatet.
Vintertid spéras for lingdskidadkning frin Alby friluftsgird 6ver Albysjén och sedan
over dngsmarkerna vid Rundmar vidare in i reservatet. Skidsparen 6ver Rundmar ir,
enligt Strandell, den enda praktiska méjligheten att pa skidor ta sig ut i reservatet
vintertid.

Rundmar Gards dngsmark p& ca 7 hektar ir ett jordbruksarrende med en privatperson
som arrendator. En annan privatperson hyr de tvi bostadshusen och bedriver
histverksamhet i det befintliga stallet. Verksamheten pd Rundmar Gard innebér viss
biltrafik som kan upplevas som stérande pé den 1 dag bitvis undermaliga
Rundmarsviigen. Det faktum att Rundmar Gard anvints som privatbostad samt for
histverksamhet innebér att omrédet i dag 1 praktiken inte 4r tillgingligt for allménheten.
Histverksamheten bedrivs dessutom i en av tidigare hyresgist uppford stallbyggnad,
vilken i dagsléget inte till alla delar uppfyller djurskyddslagens krav p& djurhéllning (se
bilaga: Féreldggande fran Miljé- och byggnadsnimnden).

Stadsbyggnadskontoret anser att Rundmar Gérd har ett strategiskt lige och dessutom
har verksamheten pa garden en stor inverkan p4 det rorliga friluftslivets mojligheter att
nyttja omrédet runt gdrden. Kommunen bér dirfér under vissa forutsittningar forhandla
med Stockholm om att fa fSrvirva hela fastigheten. Grundidén #r att Tyresé kommun
kdper fastigheten Rundmar Gard for att géra stérre delen av markomradet tiligingligt
for allménheten. Forvaltningen av Rundmar 6verlimnas till Tekniska kontoret som i
dag forvaltar Alby friluftsgard. Det vore dven i det fallet limpligt att samordna
férvaltning, drift och underhéll med det nirliggande Uddby Gérd. En grundférutsittning
vid ett forvirv maste vara att Stockholm 6verlater fastigheten utan hyresgist/arrendator.
Ansvaret for att befintlig héistverksamhet avvecklas och att hyresgisten eventuellt
erbjuds ett nytt boende skulle dirvid avila Stockholms kommun.

Tillgéngligheten for allménheten till Rundmar skulle férbittras markant om en ny
broftrbindelse byggdes dver Nyforsviken frdn Alby till Rundmars dngar. Aven
férvaltning, drift och underhall skulle underléttas visentligt. Alby friluftsgard skulle,
om en bro byggdes, knytas ndrmare till Tyrestareservatet och en ny och mycket vacker
vandringsled skulle skapas. Frigan har diskuterats redan pa 1980-talet men skéts pa
framtiden. Férutom att de ekonomiska konsekvenserna méste utredas s& krivs sannolikt



en hel del tillstdnd for att fa bygga en broférbindelse mellan tva naturreservat med tva
olika huvudmaén.

Rundmar Gard har preliminirt virderats av Stockholms kommun till 3 mifjoner kronor.

Karlberg och Grédndalen

Vare sig Karlbergstorpet eller Grindalsstugan ligger sé till att de har nigon stdrre
strategisk betydelse for det rorliga friluftslivet. Intill Grandalsstugan ligger det dldre
torpet Griindalen som sedan lidnge #r privatigd. Byggnaderna utgér i forsta hand en
titlgng pé sa sitt att de pAminner beskarna om #ldre tider och hur omridet brukades
en gang i tiden. Stérningarna utgdrs 1 forsta hand av den biltrafik som genereras av
befintliga hyresgister. Ett jaktsillskap hyr Karlberstorpet och en privatperson hyr
Grindalsstugan som fritidshus. Karlbergstorpet ligger mest isolerad och har dtminstone
vid ett tillfille varit fSremél for en omfattande vandalisering. Stadsbyggnadskontoret
anser att det inte dr ekonomiskt rimligt att forligga ndgon kommunal verksamhet till
vare sig Karlbergstorpet eller Grindalsstugan. Kommunens intresse for att kpa
fastigheterna skulle i stillet vara att bevara byggnaderna av kulturhistoriska skil samt
forhindra en eventuell utokad biltrafik pa promenadvigarna 1 omradet. Vid ett forvirv
finns det enligt uppgift méjligheter att {3 bidrag av Naturvirdsverket med upp till 50 %
av forvirvskostnaden. Investeringskostnaden dr dock troligtvis av blygsam omfattning i
jamforelse med kommande nédvéndiga drifts- och underhéliskostnader. En uthyrning
till privatpersoner och/eller féreningar, det vill siiga samma nyttjande som i dag, ar den
mest troliga fortsatta anvindningen av fastigheterna.

Ett alternativ till kommunal férvaltning skulle kunna vara att 6verlata byggnadema och
ddrmed dven forvaltningen pé Stiftelsen Tyrestaskogen. Fragan ar dock varfSr detisd
fall dr nddvindigt att g omvigen om Tyresé kommun. Varfér kan inte Stockholms
kommun skidnka byggnaderna direkt till stiftelsen. Uppenbarligen finns det lite olika syn
bland stiftarna till Stiftelsen Tyrestaskogen pa hur en forsiljning av aktuella fastigheter
skulle paverka forutsdttningarna f6r det r6rliga friluftslivet 1 Tyrestareservatet.

Stadsbyggnadskontoret férordar trots detta att kommunen pabdrjar férhandlingar med
Stockholms kommun om att férvirva Karlbergstorpet och Grindalsstugan. Dessa bada
objekt har preliminért vdrderats av Stockholms kommun till 400 000 kronor vardera.

Skansen

Skansen dr en torpstuga i mycket gott skick pa cirka 90 m? beldgen vid sédra stranden
av Grindalssjén. Fastigheten dr inhiignad och nere vid sjén finns bastu och uthus. [ dag
ir fastigheten uthyrd som sommarstuga till en privatperson. Tidigare har olika
scoutkérer frin Stockholm hyrt fastigheten, men av olika skiil blev det till slut for tungt
for foreningarna att ansvara for fastigheten.

Skansen ligger nira Brakmarsvigen och biltrafiken pa skogsvigen fram till fastigheten
innebir dirfor inga stora stdrningar pa det rérliga friluftslivet. Inga skidspar eller
strostigar 16per dver fastigheten och friluftsbad sker i dag frén den norra stranden av
Grindalssjén.

Stadsbyggnadskontoret anser att Skansen kan séljas till ndgon privatperson utan att det
rérliga friluftslivet skulle paverkas ndmnviirt. Alternativet att Tyresé kommun skulle
férvirva fastigheten av Stockholms kommun och sedan hyra ut den som sommarbostad



dven fortséttningsvis kan inte vara en sirskilt hogt prionterad friga i Tyresd. En
uthyrning till féreningslivet, till exempel Tyres6 Scouter ér inte heller sirskilt trolig
med tanke pa scouternas kamp med att klara verksamheten pa Stordal (Tyres6
kommuns fastighet i Vissvass).

Skansen har av Stockholm virderats till 1,5 miljoner kronor.

D. Syddstra torpen, Brakmaren, Lillmyra, Stormyra, Gammelmyra, Morkdalen och
Norrgardens ekonomibyggnader

Nér det géller rubricerade torp och ekonomibyggnader som alla ligger vid
Brakmarsvigen har stadsbyggnadskontoret ingen annan uppfattning 4n de som Strandell
framfor 1 sin utredning. En privatisering av dessa fastigheter/byggnader skulle paverka
det rorliga friluftslivet mycket lite eller inte alls. Ddrmed inte sagt att fastigheterna
skulle sakna viirde. Atminstone ndgra av torpen #r av kulturhistoriskt intresse och utgér
ett trevligt inslag 1 landskapet. Ett fortsatt offentligt dgande till ndgot eller nagra av
torpen borde kunna Idsas genom en dialog mellan Stockholms kommun och
Naturvardsverket/Stiftelsen Tyrestaskogen,

Det sammanlagda virdet av ovanstaende torp har av Stockholm uppskattats till 9,3
miljoner kronor varav Stormyra bidrar med 6 mitjoner.

E. Lillstrom

Lillstrém #r en parstuga pa cirka 45 m’ beliigen pé en strandtomt vid Allmorafjirden. P&
“tomten” finns egen brygga, sjébod och tvi stycken uthus. Det yttre underhéllet &r
eftersatt. Lillstrédm ligger ldngt frin Brakmarsvéigen och férutom promenader och
naturstrak s& anvinds dven det nirliggande markomradet vid Lillstrém for fiske (runt
Lurastrom) samt for tillfillig angSring med mindre batar och kanoter.

Stadsbyggnadskontoret anser att fastigheten inte bor privatiseras. Hir finns dock en
méjlighet att Lillstrom skulle kunna férvirvas och drivas av Tyreso Fiskevérdsforening.
Fiskevérdsforeningen som har cirka 1 000 medlemmar skéter i dag Tyresé kommuns
fiskevatten. Féreningen har dven képt in och hyr ut smébatar till fiskeintresserade for
125 kronor per dag. Tva batar finns tillgingliga pd Sandholmarnas naturreservat och tva
batar ligger vid "Lillbryggan” pa Notholmen i Tyres$ Slottspark. Batarna kan hyras
genom OKQS8 Bollmora. Tyres6 Fiskevardsforening dger 1 dag en sjétomt inom
Sparvviigens detaljplancomrade vid Kalvi{jirden. Fiskevirds{oreningen planerar att silja
den fastigheten och i stéllet fSrvéirva samt rusta upp Lillstrém som fortséttningsvis
skulle anvéndas for Fiskevardsforeningens verksamhet. Fiskevardsfreningen
forhandlar for ndrvarande med Stockholms kommun om ett f6rvirv av Lillstrom.

Stadsbyggnadskontoret anser att det vore en mycket bra {6sning om Tyresd
Fiskevardsforening forvirvade Lillstrdm for sin verksamhet. Den pagdende
utbyggnaden av Sparvviigens villaomrade gor att féreningens verksamhet kan komma
att upplevas som ett lite "udda” inslag inom villaomradet. En fSrséljning av foreningens
fastighet och en flytt av verksamheten forefaller dirfor vara en fSrnufiig atgérd.
Samiidigt ger forsédljningen av féreningens sjétomt foreningen ekonomiska méjligheter
att bade forvirva och genomféra en nddviindig upprustning av Lillstrém.

Stadsbyggnadskontoret {dresldr ddrfor att kommunen pa bista sétt hjilper
Fiskevardsftreningen att forvirva Lillstrém av Stockholms kommun,



Om Fiskevardsféreningen av nagon anledning skulle ligga ner sin verksamhet s finns
inskrivet 1 fdreningens stadgar att alla tillgdngar som féreningen har ska i samrad med
Tyrest kommun Sverforas pd en stiftelse vars uppgift blir att utfora fiskeframjande
atgirder 1 Tyreso.

5. Sammanfattande fSrslag
Stadsbyggnadskontoret foreslar att Tyresd kommun agerar enligt féljande:

1. Verka for att Avaomradet med nérliggande mark forblir i offentlig figo och att
staten genom Naturvdrdsverket vertar omrédet om inte Stockholm vill sta kvar
som #gare, alternativt att Stiftelsen Tyrestaskogen far forvirva omradet.

2. Férhandla vidare om att forvirva obebyggd mark utanfor reservatet: Storingen
och Mérholmen.

3. Pabdrja forhandlingar om forviry av de norra torpen Rundmar, Karlberg och
Gréndalen under f6rutsittning att kommunen far statsbidrag till férvirven.

4. Verka for att Tyrest Fiskevardsforening far férvirva torpet Lillstrom.

5. Avstd frdn {Srvirv av dvriga torp.

Peter Hellsten, Stadsbyggnadschef

Bilagor:

Broschyren Tyresta Nationalpark och Naturreservat
Oversiktskartor varav en med Avaomréadet markerat
Karta 6ver Stordngen

Virderingsutlatande

Foreliggande enligt djurskyddslagen



