-l

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 265 16

Véaxel 08-508 276 00
maria.l.jansson@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
stockholm.se/exploateringskontoret

Exploaterinaskontoret Tjansteutlatande

Avdelninaen fér Proiektutvecklina Dnr E2015-00504
Sida 1 (6)
2015-03-23

Handlaggare Till

Emma Nilsson Exploateringsnamnden

08-508 264 68 2015-04-13

Markanvisning for studentbostader inom
fastigheten Hemholmen 1 i Varberg till
befintlig tomtrattshavare
Elsafemhundranio KB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for studentbostidder inom
fastigheten Hemholmen 1 till Elsafemhundranio KB och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan for omradet.

Gunnar Jensen
Tf Forvaltningschef

Sara Lundén
Enhetschef

Sammanfattning

Befintlig tomtréttshavare Elsafemhundranio KB ska komplettera
befintlig bebyggelse med ytterligare flerbostadshus, pé befintligt
parkeringshus. Byggnaderna ska inrymma 196 stycken
studentbostéder vilka upplédts med hyresrétt och omfattar ca

10 180 kvadratmeter bruttoarea. Parkeringshuset forses med tak
vilket avses nyttjas som gérdar till de nya husen.

Ett tillaggsavtal till tomtréttsavtalet kommer att uppréttas 1 vilket
den dndrade markanvindningen och den nya avgilden regleras.
De tillkommande bostidderna innebir att den arliga avgéilden for
fastigheten hojs frén 686 600 kr/ar till 989 000 kr/ar.
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Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 0,8 mnkr. Kontoret bedomer att exploateringen
ger ett Overskott till staden.

Kontoret bedomer att projektet har goda mojligheter att ge ett
vialbehovligt tillskott av studentbostéder i ett bra kommunika-
tionsldge. Projektet ger mojlighet att skapa ny helhet i strukturen
och samtidigt starka stadsrum och strak vad giller tydlighet och
trygghet.
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Figur 1. Oversiktsbild av fastigheten. Precis séder om den markerade
fastigheten ligger Virberg centrum med tunnelbana.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med ans6kan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 196 stycken hyresldgenheter och en
bruttoarea om totalt 10 180 kvadratmeter i stadsdelen Vérberg.
Bolaget vill komplettera befintligt parkeringshus med nya
punkthus, se figur 2.
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Figur 2. Ortofoto dver fastigheten. Precis soder om den markerade

fastigheten ligger Varberg centrum med tunnelbana.

I stadsdelen Vérberg dr ca 82 procent av ligenheterna upplitna
med hyresritt medan 18 procent dr upplatna med bostadsrétt
(kdlla USK 2015). Lagenheterna dr fordelade enligt foljande, 12
procent ettor, 20 procent tvaor, 37 procent treor, 16 procent fyror
och 15 procent femmor. Projektet bidrar frimst med mindre
lagenheter.

Exploateringsndimnden markanvisade hosten 2013 40 stycken
bostadsrittsradhus till Wistbygg Projektutveckling Stockholm
AB invid Varbergstoppen, i Véarberg. Planprocessen pagéar. Under
sommaren 2014 markanvisades 120 hyresldgenheter 1 Varbergs
centrum till Varberg forvaltning AB. Under hosten 2014
markanvisades ca 30 bostdder 1 Varberg till Varlov KB. Under
sommaren 2014 antogs en detaljplan pa Kalvholmen 1, strax
soder om Skdrholmens centrum. Stockholmshem AB ska bygga
om befintlig kontorsbyggnad till hyresbostider.

Det aktuella omradet ingér i detaljplan fran 2005 dar omradet ar
avsett for bostidder och parkering.

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 196 studentlédgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att ligenheterna ska upplatas
med hyresritt.
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Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar frén
ndmndens beslut. Fastigheten ar 1 dagsldaget upplaten med
tomtritt till byggherren.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret. Detta dr forsta och enda beslutstilfallet
for ndmnden 1 drendet.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véntas uppsté
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden pdverkas marginellt.

Bolaget ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Projektet
overensstimmer med stadens mél om att verka for att 6ka
bostadsbyggandet i Stockholm och bidra till att uppfylla Vision
2030. Projektet dr dven 1 linje med stadens budgetdirektiv om att
markanvisa 8000 ldgenheter under 2015. Vidare bidrar
exploateringen till att frdmja en levande stadsmilj6 1 Stockholms
ytterfororter och att bygga bostider i goda kollektivtrafiklégen.
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Den aktuella exploateringen avser cirka 196 studentligenheter
vilka ska upplatas med hyresratt. Detta kan stéllas i relation till
att det 1 stadsdelen idag finns 2340 ldgenheter 1 hyresritt.

Milj®
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Eventuella
miljokonsekvenser kommer studeras vidare i detaljplanearbetet.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa natur- och rekreationsvérden.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och &r enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa barn.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd 1 cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2017 och forsta inflyttning bedéms till ar 2018.

Detta ér sista beslutstillfallet for exploateringsnamnden.
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Risker och osakerheter
Fastigheten dr idag en fungerande bostadsfastighet. Projektet
innebdr inga risker.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Skdrholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret ser positivt pa projektet d& det bidrar med bostéder pa
redan ianspraktagen mark. Omradet ligger 1 ett mycket centralt
lage 1 Varberg med nérhet till kollektivtrafik, service och
centrum.

Slut

Bilagor
1. Ortofoto



