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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Liljeholmen 1:1 i
Midsommarkransen till AB
Familjebostader

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom del av
fastigheten Liljeholmen 1:1 till AB Familjebostédder och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlatandet.

Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Gunnar Jensen
Tf Forvaltningschef

Sara Lundén
Enhetschef

Sammanfattning

I tidigare budget fick Exploateringsndmnden och
Stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att i samverkan med en
byggaktor initiera och skapa forutsittningar for ett byggprojekt
med billiga bostdder som unga har rad att efterfraga.
Exploateringsnimnden fick ocksa i uppdrag att hitta mark som
ska anvindas for en 6ppen tévling till byggbranschen med
utmaningen att bygga sma yteffektiva lagenheter till en s 1ag
kostnad som mojligt. Uppdragen samordnades i en
markanvisningstdvling dar Familjebostidder med Origo Arkitekter
utsetts till vinnare av en jury med representanter fran
exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2014-01408
Sida 2 (8)

Marken avses uppldtas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett 6verskott till staden. Den totala
investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre én att
beslut om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret,
dvs. lagre 4n 10 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Det vinnande forslaget visar att det gér att bygga
ungdomsbostéder till rimliga hyror utan att géra avkall pa
kvaliteten. Kontoret foreslar att nimnden f6ljer juryns
rekommendation att anvisa marken till Familjebostidder och lata
det vinnande forslaget ligga till grund for detaljplan och
genomforande.

Bakgrund till markanvisningen

I Stockholms stads budget for 2013 fick Exploateringsndmnden
och Stadsbyggnadsndmnden 1 uppdrag att i samverkan med en
byggaktor initiera och skapa forutsittningar for ett byggprojekt
med billiga bostdder som unga har rad att efterfraga.
Exploateringsndmnden fick ocksa i uppdrag att hitta mark som
ska anvindas for en 6ppen tivling till byggbranschen med
utmaningen att bygga sma yteffektiva ldgenheter till en sa 14g
kostnad som mojligt.

For att hitta nytdnkande, smarta och innovativa 16sningar foreslog
exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret i ett
gemensamt drende att uppdragen kunde samordnas 1 en tiavling
dér den vinnande byggaktoren skulle {4 i uppdrag att tillsammans
med kontoren skapa ett byggprojekt med billiga och yteffektiva
bostidder som unga har rad att efterfraga. Som tévlingsomréade
foreslog kontoren en plats som pekats ut for bostadsexploatering
inom ett programarbete for Aspudden och Midsommarkransen
(programmet godkéndes 1 SBN 1 april 2013). Platsen ligger pa
Tellusborgsvigen i Midsommarkransen, i hdjd med
Bréannkyrkahallen och méter ca 22 x 46 meter.
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I det gemensamma drendet foreslog kontoren ocksa
forutséttningar for tivlingen samt bedomningskriterier (se
nedan). Exploateringsndmnden och Stadsbyggnadsndmnden
godkénde den 12 december 2013 var och en for sig den
foreslagna inriktningen for det fortsatta arbetet.

Markanvisningstavlingen

Markanvisningstiavlingen "Billiga och yteffektiva bostidder for
unga i Midsommarkransen" utlystes pa stadens webbsida som
allmén inbjudan 2014-06-18 med anbudsinldmning 2014-09-29.
Inbjudan gick dven ut i stadens e-nyhetsbrev. Brev med inbjudan
skickades dessutom till bolag fortecknade 1 stadens
markanvisningsregister. 15 forslag lamnades in.

Tavlingsforutsattningar

I tivlingsinbjudan (Bilaga 1) preciserades forutsittningarna for
tavlingen. Sammanfattningsvis angavs att bostdderna skulle
upplatas med hyresritt pd mark upplaten med tomtrétt, att
tavlingsbidragen ska folja de stadsbyggnadsprinciper som anges i
programmet for Aspudden och Midsommarkransen och att
tavlingsforslagen ska visa en levande bottenvaning, med antingen
butiker, bostidder eller andra funktioner i anslutning till gatan.
Sedvanliga ekonomiska forutsittningar angavs sdsom att
exploatoren bekostar framtagandet av detaljplanen och
genomforandet inom kvartersmarken och att staden bekostar
fastighetsbildning, anslutningsavgift for vatten och avlopp,
atgdrder pa allmén plats samt n6dvéndig flytt av en
transformatorstation som finns pa platsen idag. Vidare angavs
parkeringstal for bil och cykel (tre bilar och 30-50 cyklar per
1000 kvm ljus BTA), végledning hur buller och nirheten till
tunnelbanan behdver hanteras pd platsen samt stadens generella
krav enligt géllande markanvisningspolicy.

Juryns bedomning
De inkomna tévlingsbidragen beddmdes av en jury bestdende av
representanter fran stadsbyggnads- och exploateringskontoren.
Som sekreterare i1 juryn engagerades en fristdende arkitekt.
Bidragen bedomdes utifrin foljande kriterier:

e genomsnittlig hyra kr/kvm BOA och ar

e innovation och nytinkande for yteffektivitet

e anpassning till de givna forutséttningarna

e arkitektur och gestaltning
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Juryn tog upp samtliga inlamnade forslag till bedomning. Juryns
utldtande bifogas (Bilaga 2). Utifran bedomningskriterierna
gjordes en sammanvigd bedomning av kvaliteten i
tavlingsbidragen. Juryn har i bedomningen betonat att tdvlingen
inte handlar om tillfdlliga boenden utan om bostidder som ska
kunna fungera under en lédngre tid och kunna locka unga
méinniskor i olika livssituationer. Vad géller innovation och
nytdnkande har juryn sérskilt virdesatt forslag som kan inspirera
till fortsatt utveckling av billiga bostéder.

Forslagen redovisade hyror kr/kvm BOA och ér fran 1490 till
2550. Vid beddmningen noterades att bra kvalitet 1 savél material
och form som i planldsningar och sociala aspekter kan skapas
utan att det behdver betyda de hogsta hyrorna. Tévlingsforslagen
sorterade sig i tva tydliga kategorier. Den ena inriktas pé att
skapa mindre lagenheter for i forsta hand en person men som
med vissa storlekar och 16sningar ocksa kan fungera for tva
personer. Den andra kategorin utgors av det som kallas
“kompisboende”. Flera personer delar pé en storre ldgenhet. Alla
har ett eget rum medan kok, hygien och samvaro delas. Valet av
vinnare stod till slut mellan de bésta forslagen inom de tva
kategorierna kompisboende och enskilt boende. Juryn beslutade
att utse ett forslag med enskilt boende som vinnare - ”Kransen”
fran Familjebostidder och Origo Arkitekter. Forslaget (se Bilaga
3) innehaller 30 lagenheter och har en angiven hyra pa 1659
kr/kvm BOA och ar. Juryns motivering lyder:

”Ett forslag som bdde i analys och utférande dr innovativt och
forebildligt. Det utstralar en stark identitet som kan béra projektet
1 en genomforandeprocess och bidra till utveckling av stadsdelen.
Genom att prova nya former for moduler har forutsattningar
skapats for overraskande goda bostadskvaliteter pa liten yta.
Forslaget visar att efterfrdgade kvaliteter kan uppnas till en av de
lagsta hyror som har kunnat erbjudas i tdvlingen. En billig bostad
behdver inte gora avkall pé kvalitet 1 olika avseenden.

Forslaget refererar till Midsommarkransen genom sin skala och
relationen mellan byggnad och natur. Aven den vid forsta anblick
patagliga fargsattningen refererar till omgivningen.
Meanderformen ger rumsbildningar mot savél gata som gard.
Omgivningen bjuds in i1 kvarteret via passager genom byggnad
och gérd. Mot gatan foreslas bokaler som kan bidra till
offentlighet och stadsliv. Det finns flera platser for vistelse
utomhus pa gard och takterrass.
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Modulsystemets knickta form ger forutséttningar att skapa
kvaliteter savil exteridrt som interiort. De vinklade ldgenheterna
ger en rymd och undviker den kénsla av korridor som préiglar
manga sma ldgenheter. Lagenheterna erbjuder en flexibilitet 1
mdblering och upplevelse av olika rum trots det lilla formatet.
Med trapphus i mitten och den vinklade formen skapas korta och
attraktiva loftgédngar. Balkong till den mindre ldgenheten ger
kvaliteter som kompenserar den mindre ytan.”
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Forslaget "Kransen” fran Familjebostdder och Origo Arkitekter.

Markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som
Exploateringsndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Kontoret tecknar markanvisningsavtal dér
forutséttningar enligt ovan fastslas och dar Familjebostader atar
sig att genomfora projektet 1 enlighet med inldmnat
tavlingsbidrag. Markanvisningen géller under tva r fran
ndmndens beslut.

Planbestallning
Exploateringen kriaver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut beddms kunna tas pa
delegation inom kontoret. Marken ska upplatas med tomtritt.

Staden bekostar flytt av en elnétstation som finns pa platsen idag.
I 6vrigt vantas inga storre kostnader for kommunala anldggningar
uppsta eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen. Kontoret beddémer att exploateringen
ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Projektet ar ett resultat av uppdrag som Exploateringsnimnden
och Stadsbyggnadsnimnden fatt av Kommunfullmiktige. Genom
nytinkande, smarta och effektiva 16sningar skapas forutsittningar
for billiga och yteffektiva bostédder som unga har rad att
efterfraga.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som 1 forsta hand bor utredas ar hur buller kan
hanteras och hur dagvattnet pd bésta sétt kan omhéandertas.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo. Tillgdnglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband
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med planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omrédet som bebyggs har relativt sma
terrangskillnader.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd i ca 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2017 och forsta inflyttning bedoms till ar 2018. Detta ir
sannolikt sista beslutstillfallet for Exploateringsndmnden i
drendet.

Risker och osakerheter
Projektets tidplan ar oséker, till storsta del beroende pé risken for
overklaganden.

Information till andra forvaltningar

Det for anvisning foreslagna omradet har utretts inom
programarbetet for Aspudden och Midsommarkransen dér
stadens alla berdrda forvaltningar deltagit.

Kontorets sammanfattande bedéomning

Det vinnande forslaget visar att det gar att bygga
ungdomsbostider till rimliga hyror utan att gora avkall pa
kvaliteten. Forslaget har en stark identitet som kan bira genom
hela planerings- och genomforandeprocessen. Det utvecklade
modulsystemet ger smarta 16sningar for sma bostdder med stora
kvaliteter och kan inspirera till fortsatt utveckling.

Slut

Bilagor

1. Téavlingsinbjudan

2. Juryutldtande

3. Familjebostdders och Origo Arkitekters vinnande forslag



