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Gatuatgarder inom del av fastigheterna
Gubbangen 1:1, Gubbangen 1:4 och
Skondal 2:1 i Gubbangen och Skondal
med Judiska Forsamlingen. Reviderat
genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner reviderat genomforande-
beslut rorande exploatering inom del av fastigheterna
Gubbingen 1:1, Gubbidngen 1:4 och Skondal 2:1 omfattande
en Okning av projektets nettoutgift med ca 13,9 mnkr
innebdrande investeringsutgifter om totalt ca 23,3 mnkr.

Gunnar Jensen
Tf Forvaltningschef

Rebecca Westring
Enhetschef

Sammanfattning

Vid genomforandet av detaljplanen Dp 2002-09362-54 har
miljon kring Bogérdsvigen invid begravningsplatsen upprustats.
Kvartersmark har 6verforts till parkmark s att gang- och cykel-
végndtet har kunnat byggas ut, lasttrafiken till bensinstationen har
forbéttrats och en vegetationsskdrm mellan begravningsplatsen
och bensinstationen samt vigrestauranterna har anlagts.

GenomfGrandebeslutet som togs av kontoret pd delegation 2011-
04-06 omfattade anldggning av gc-vag 1 ett parkstrak utefter
begravningsplatsens planerade mur och breddning av
Bogardsvigen. Berdknad investeringskostnad var 9,4 mnkr inkl.
markforvirv om 1,8 mnkr.
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Det reviderade genomforandebeslutet avser 0kade investerings-
utgifter om ca 13,9 mnkr och beror pa oforutsedda kostnader; Vid
schaktning patriffades stora foremal och ledningar som var ur
bruk och spriangningsarbeten har tillkommit. De sammanlagda
investeringsutgifterna for projektet, i lopande prisniva, berdknas
till 23,3 mnkr.

Projektets nettonuvirde berdknades vid tidpunkten for det
ursprungliga genomforandebeslutet till ca 25 mnkr. Motsvarande
nettonuvirde berdknas nu, infor det reviderade genomfoérande-
beslutet, till ca 11,3 mnkr.

Projektet berdknas, trots 6kade investeringsutgifter att medfora
ett overskott till staden. Intékter i form av arlig tomtrattsavgild
berdknas till ca 1,1 mnkr per ar.

Bakgrund

Ar 1996 antogs detaljplan for kv. Kirrhuset mm. Projektet avsig
tre kommersiella fastigheter for bensinstation, vigrestauranger
och hotell. I samband med genomf6rande av denna plan och om-
byggnad av Bogédrdsvédgen dnskade Judiska forsamlingen en av-
skdrmning mot sin begravningsplats och mot verksamheterna.
Detta krivde en detaljplanedndring samt markoverforingar.
Detaljplanen for projektet antogs av Stadsbyggnadsndmnden
2010-07-16.

I och med planens genomforande har ca 4000 kvm 6verforts fran
fastigheten Gubbéngen 1:4, som dgs av Judiska Forsamlingen i
Stockholm, till Gubbédngen 1:1, som &dgs av Staden si att en cirka
8 meter bred forgardszon innehdllande ging-och cykelvig har
kunnat anlidggas. Cirka 148 kvm ska 6verforas fran Gubbdngen
1:1 till Stora Tallkrogen 2, dar Svenska Statoil AB innehar tomt-
ratt.
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Bild 1, del av detaljplanekartan

Ekonomiska konsekvenser for staden
Exploateringskontoret har tidigare tagit ett genomforandebeslut
(2011-04-06) omfattande investeringsutgifter pa ca 9,4 mnkr.
Entreprenaden har forsenats och fordyrats bland annat pd grund
av oforutsedda kostnader si som:

- Cirka 1000 meter kablar och ledningar som ej var i bruk
patraffades samt att stora foremal schaktades fram och
transporteras bort.

- Vid anldggande av oljeavskiljare uppticktes berg vilket
medforde valdigt forsiktig sprangning pa grund av nérhet
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- Hojdjustering av gata medforde rivning av befintlig asfalt
som var fororenad.

- Monterade, felprojekterade plastbrunnar byttes ut mot
betongbrunnar. Tvist med det projekterande bolaget
pagar.

- Maingder i entreprenaden 6kade i forhallande till
projekterat.

Kvarstaende arbeten bedoms kosta ca 2 mnkr och innefattar
justering av gatuhdjd p.g.a. avvattningsproblem och komplet-
tering av Overgangsstille med ca 50 m ytterligare gangbana.

Det reviderade genomforandebeslutet avser 0kade investerings-
utgifter frdn 9,4 mnkr till ca 23,3 mnkr.

Resultat av investeringsanalys enligt
nuvardesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuviarde om 11,3 mnkr.

De sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva beréknas till ca
23,3 mnkr, varav 21,5 mnkr &r utgifter fore ar 2015, d.v.s. redan
nedlagda utgifter. Stadens utgifter 1 projektet framdver avser
framst kompletterande gatuatgirder samt kostnader for bygg-
handlingar, byggledning, besiktning och nedlagd tid f6r kontorets
personal. Inkomsterna berdknas till ca 34,6 mnkr, varav huvud-
delen utgors av tomtréttsavgilder.

Projektets tickningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter berdknas
uppga till 147 %.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 24,1 mnkr och
investeringsinkomsterna till ca 0,8 mnkr 1 16pande prisniva.
Utfallet 6ver dren berédknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2014 2015|2016 |2017 (2018 |Senare |Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) 21,5 -2,510,0 10,0 10,0 10,0 -24,1
Inkomster (exkl. forsédljning) (0,8 0,0 10,0 (0,0 10,0 |0,0 0,8
Nettoutgift (-) /-inkomst -20,7 -2,5 (0,0 10,0 0,0 (0,0 -23,3
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 10,0 (0,0 10,0 |0,0 0,0
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Driftbudget

De berdknade drift- och underhéallskostnaderna inom trafik-
ndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden beréknas
endast fordndras marginellt. Kapitalkostnaderna for exploate-
ringsndmnden berdknas uppga till ca 1,0 mnkr det forsta dret och
minskar dérefter nagot genom avskrivningar. Intdkterna for
tomtrittsavgélder berdknas till ca 1,1 mnkr per ar.

Ekonomiska osakerheter

Det pégar en tvist med det bolag som projekterade plastbrunnar
istéllet for betongbrunnar vilket ledde till en merkostnad for
Staden om 0,7 mnkr.

Genomférandefragor

Tidplan

Kvarstaende arbeten att utfora pa grund av avvattningsproblem i
gatan samt komplettering av dvergangsstille med ca 50 m
ytterligare gangbana forvéntas fardigstillas under 2015.

Kontorets sammanfattande bedéomning

Pé grund av de 6kade investeringsutgifterna bor medel tillforas
projektet sa att det kan fardigstillas enligt gdllande plan. Stadens
aterstdende arbeten dr nodvéndiga for att gatan ska kunna
iordningstédllas i enlighet med framtagen detaljplan. Projektet
kommer, trots 6kade investeringsutgifter, att ge ett overskott till
staden.

Slut

Bilagor
1. Nuvérdeskalkyl och exploateringsnyckeltal



