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Bostader inom Racketen 11 i Alvik.
Reviderat genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden fattar reviderat genomforandebeslut
omfattande investeringsutgifter om totalt 39 miljoner kronor 1
l6pande prisniva i enlighet med detta tjdnsteutlatande och ger
kontoret 1 uppdrag att genomfora projektet. Omedelbar
justering.

Gunnar Jensen
Tf. forvaltningschef

Niklas Karlsson
Enhetschef

Sammanfattning

I samband med 6verenskommelsen om exploatering for bostader
inom Racketen 11 1 Alvik med Fabege Racketen Mindre AB
beslutade exploateringsndmnden, 2011-09-29, om
investeringsutgifter 1 storleksordningen 23 mnkr. Sedan beslutet
fattades har omfattningen av de ombyggnationer som kontoret
foreslar utvidgats till att d&ven innefatta en forlingning av
cykelbanan frén Alviks strand hela vigen upp till Alviksplan mot
tidigare endast till korsningen med tvirbanan. Denna del
finansieras delvis av trafikkontoret som i sin arsbudget anslagit 8
mnkr till byggnationen. Vidare vill kontoret ndgot justera
korsningen mellan Gustavslundsvdgen och tvédrbanan.

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuviarde om 20 mnkr. De sammanlagda
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utgifterna i lopande prisniva berdknas till cirka 39 mnkr.
Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 150 %.

Bakgrund till verenskommelsen

Staden och Bolaget verenskom om exploateringen innefattande
ca. 150 lagenheter. Eftersom exploateringen skett pa privatagd
mark innebér avtalet att Bolaget ska ersitta staden for delar av de
investeringar som gors inom allmén plats. Bland annat ska torget
och delar av cykelbanan och Gustavslundsvagen bekostas av
exploatoren.

Tidigare beslut
Exploateringsndmnden fattade 2011-09-29, §13,

genomforandebeslut i drendet omfattande investeringsutgifter om
23 mnkr.

Ekonomiska konsekvenser for staden
I detta drende uppgér investeringen till 39 mnkr.

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt
nuvardesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuvidrdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillféllet i I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna bade for
investeringar, driftkostnader och intakter.

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvdrde om 20 mnkr motsvarande
95 000 kr/ekvivalent ligenhet'.

De sammanlagda utgifterna 1 16pande prisniva berédknas till ca
39 mnkr, varav 3,7 mnkr &r utgifter fore ar 2015, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst projektering av
torgytan, gatan och cykelbanan men dven korsningen mellan
Gustavslundsvéigen och tviarbanan. Inkomsterna berdknas till ca

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostéder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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18 mnkr, varav huvuddelen utgors av exploateringsbidrag fran
Bolaget.

Projektets tdckningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter berdknas
uppga till ca. 150 %.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berédknas till ca 39 mnkr och
investeringsinkomsterna till ca 18 mnkr i I6pande prisniva.
Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -72( 21,2 -11,2 0,0 0,0 0,01 -395
Inkomster (exkl. forsédljning) 350 22,2 4.4 0,0 0,0 0,0 30,1
Nettoutgift (-) /-inkomst -3,7 1,0/ -6,8 0,0 0,0 0,0 -9,5
Forséljningsinkomst 29 2.8 0,0 0,0 0,0 0,0 5,7

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna
finansieras via exploateringsnimndens investeringsbudget for ar
2015. Behov av medel for &ren dérefter far beaktas i nimndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndimndens resultat enligt
nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 Senare | mentar

Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intdkter/kostnader 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 max0,8

Internranta 0,0 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 | max-0,1
Avskrivningar 0,0 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2| max-0,2| &r2016
Reavinster/forluster 2,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | totalt 2,8
Summa resultatpiverkan 35 0,4 0,4 0,4 0.4

nimnd

Resultatpiverkan

TRN+SDN

0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan 0 och
Driftskostnader TRN+SDN 0
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Underhallskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan 0 och

trafikndimnden 0

Summa resultatpiverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

TRN+SDN

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndimndens ansvarsomraden kommer
inte fordndras 1 jdmforelse med dagens utgifter.
Kapitalkostnaderna for exploateringsndmnden berdknas uppga till
ca 300 tkr det forsta dret och minskar direfter ndgot genom
avskrivningar.

Ekonomiska osakerheter

Exploateringsavtalet dr formulerat s att Bolaget ska ersétta
staden for en stor del av de kostnader som uppkommer i samband
med anlidggandet av torgytan, cykelbanan och gatan. Den slutliga
summan kan inte faststillas innan arbetena for del delar som
Bolaget ska ersitta utforts och dirmed finns en osékerheten i
denna del. Exploateringsavtalet innefattar en
kostnadsuppskattning men ger inget tak pa den erséttning som
Bolaget ska utge.

P& samma sitt finns det medel fran trafikkontoret for anldggandet
av cykelbanan vister om tvédrbanan i ar. Arbetena ar dock under
upphandling varfor det dr svart att 1 dagsléget svara pd om
entreprendren kommer att hinna anldagga dessa delar under aret.

Slutsats-ekonomi

Exploateringskontorets kostnader 1 drendet bor inte dverstiga 10
mnkr och ér frimst forknippade med norra gdngbanan {forbi
SALK-hallen samt korsningen mellan Gustavslundsvigen och
tvirbanan. Ovriga delar bekostas av Bolaget, Trafikkontoret,
Racketen 8 samt markforsiljning. Detta &r 1 sin ordning da
majoriteten av bebyggelseutvecklingen inom projektet skett pa
privatdgd mark.

Genomforandefragor

Tidplan

Bolagets bostadsbyggnader ér fardigstillda och inflyttning pagar.
Stadens arbeten foreslar pabdrjas 1 mitten av maj ar 2015.

Risker och osakerheter
Gustavslundsvigen dr bemangd med ett stort antal ledningar som
projektet inte avser att pdverka mer @n en gasledning som ska
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forbehandlas for att inte behova bytas ut i samband med
byggnadsarbetena.

Kontorets sammanfattande bedémning

Det ér positivt att kontoret kan samordna arbetet med
trafikkontorets anldggande av en cykelbana vister om tvirbanans
korsning med Gustavslundsviagen med Ovriga anldggningsarbeten
och pa sé sitt skapa ett mer sammanhéngande cykelvidgnit och en
god torgyta som kan komplettera Alviks torg och stirka folklivet
i denna del av Bromma och Alvik.

Slut

Bilagor
1. Nuvirdeskalkyl och exploateringsnyckeltal



