-4 Stockholms
@? stad

Exploateringskontoret
Administrativa avdelningen

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Véxel 08-508 276 00
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringskontoret Tjansteutlatande

Administrativa avdelningen Dnr E2015-000283
Sida 1 (5)
2015-03-27
Handlaggare Till
UIf Jacksén Exploateringsndmnden
Telefon: 08-508 274 40 2015-04-13

Anmalan av
ekonomisk uppfoljning mars 2015

I verksamhetsplan 2015 begérde exploateringsndmnden
justering av budget for lagre kostnader for avskrivningar och
internridnta med sammanlagt 86 mnkr. Kommunstyrelsen har den
18 mars 2015 i drendet ”Avstdmning av mél och budget 2015”
justerat ndmndens budget med ovanstdende belopp.

I verksamhetsplan redovisades intdkterna enligt budget. Av
verksamhetsplanen framgick dock att kontoret bedomde att det
budgeterade intdktskravet inte kommer att nas fullt ut. I kontorets
manadsrapport per februari till exploateringsndmnden
redovisades de prognostiserade lagre intdkterna om 49 mnkr
jamfort budget som en avvikelse. Anledningen dr att 1 samband
med byte av IT-system har en intéktspost om 49 mnkr
dubbelridknats 1 nimndens underlag till budget 2015-2017.

Kontoret bedomer att den prognos som lamnades i manadsrapport
per februari 2015 géller. En sammanstéllning av ndimndens
budget och prognos ldmnas i1 bilaga 1. Nedan kommenteras
prognosen oversiktligt.

Prognos — driftbudget
Uppfdljning av ndmndens driftbudget redovisas uppdelad 1
“Markfdrvaltning” och ”Ovrig verksamhet”.

Med “Markforvaltning” avses forvaltning av tomtréttsfastigheter
inom och utom kommungréinsen, arrendemark inom
kommungrinsen och 6vrig mark utanfér kommungransen.
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:VIarkf.é_irvaItning Manads- Avvikel
omtritter och mark Budget | Verksam- | "o Vvikelse
inom 20195 hetsplan %% Budget/
kommungréansen 2015 (MR 03) MR 03
mnkr
Drift och underhall 422 422 422 0,0
Avskrivningar 233,0 233,0 2330 0,0
Internrantor 1006,0 | 1006,0| 1006,0 0,0
Summa kostnader 1281,2| 12812 12812 0,0
Intakter 24420 | 2442,0| 2393,0 -49,0
Netto 1160,8 | 1160,8 | 11118 -49,0

Intdkterna redovisades i1 verksamhetsplan 2015 enligt budget.
Kontorets beddmning for prognosen 2015 dr emellertid att
intdkterna frdn markforvaltningen kommer att uppga till

2 399 mnkr, dvs. 49 mnkr l4gre 4n budget. Anledningen ar att i
samband med byte av IT-system har en intdktspost om 49 mnkr
avseende nyttjanderdttsavtal med Stockholms Hamn AB
dubbelrdknats i ndmndens underlag till budget 2015-2017.
Prognosen 1 6vrigt forutsitter den beddmning om tillkommande
intékter for nyupplételser, regleringar och i samband med domar i
avgildsmal som gjordes i namndens underlag till budget till
budget 2015-2017.

Prognoserna for tomtréttsintdkter dr alltid ndgot oséker.
Intdkterna fran nyupplételser paverkas av fordndringar inom
investeringsplanen. Vid avgéldsreglering kan en domstolsprocess
drivas i flera instanser. Vilka domar som kommer att meddelas
och vinna laga kraft under aret eller vilket utfall dessa kommer
att ge gar inte att forutse fullt ut. I samband med
budgetuppfoljningen under 2015 dterkommer kontoret med utfall
och prognoser for markforvaltningens intdkter i forhallande till
budget.

For ar 2015 har stadens internrénta sénkts jamfort med 2014.
Dérutover infor staden s.k. komponentavskrivning frdn och med
ar 2015. Sammantaget bedoms detta ge nimnden lagre
rantekostnader om 46 mnkr och lagre kostnader for avskrivningar
om ca 40 mnkr jamfort med budget. Exploateringsndmnden
begirde i samband med verksamhetsplanen justering av budget
for detta. Kommunstyrelsen har den 18 mars 2015 1 drendet

” Avstimning av mal och budget 2015 justerat nimndens budget
med ovanstaende belopp.
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Markforvaltning
utanfor Budget Verksam- MR 03 Avvikelse
kommungransen 2015 hetsplan Budget/MR 03
mnkr 2015
Drift och underhall 4’1 4’1 4’1 0’0
Internrantor 1’0 1’0 1’0 (),0
Intakter 6,3 6,3 6,3 0,0
Netto 1,2 1,2 1,2 0,0

Exploateringsndamnden ansvarar for den mark som staden ska
avyttra utanfor kommungransen. I avvaktan pa forsiljning skoter
fastighetsndmnden pé exploateringsnimndens uppdrag
forvaltningen av fastigheterna. De budgeterade kostnaderna och
intdkterna avser denna forvaltning samt exploateringsnimndens
“indirekta” kostnader, dvs. personalkostnader, for forséljning av
fastigheterna.

Dérutover tillkommer direkta forsdljningsomkostnader” som
avser kostnader for méklare, virdering etc. Kostnaderna ska ses
som en form av omslutningsforandring dar kostnaderna avriknas
mot realisationsvinsterna vid forséljning. Kontoret rapporterar
dessa vartefter de uppstér.

Ovrig Bud i

get Verk - Avvikelse
verksamhet 2015 hi: sspT::\ MR 03 Budget/MR 03
mnkr 2015
Kostnader 70,8 70,8 70,8 0,0
Intakter 88,7 88,7 88,7 0,0
Netto 17,9 17,9 17,9 0,0

Med ndmndens 6vriga verksamhet avses ndmnd och
forvaltningsledning, markavtal med Stockholms Hamn AB,
farjetrafik till Hammarby Sjostad, forvaltning av de byggnader
som fastighetsndmnden skdter pa uppdrag av
exploateringsndmndens i avvaktan pa exploatering, geoarkiv och
ovriga kostnader for verksamheter som inte &r direkt kopplade till
markforvaltning.

Under 6vrig verksamhet redovisas de extra medel som nidmnden
har beviljats 1 budget 2015 for hojd ambitionsniva for att klara
byggmalen med 8 mnkr och for strategi for ekosystemtjénster och
gronytekompensation med 2 mnkr.
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Prognos — investeringsplan

. Avvikelse
Investeringar Budget | verksam-
mnkr 2015 h‘::s?)elzg MR 03 Bud%gthR

2015

Utgifter 3600,0 | 3600,0|3600,0 0,0
Inkomster 200,0 200,0 | 200,0 0,0
Investeringsbudget 34000 3400,0 | 3400.0 0,0
netto ’ i ’ ’
Exploateringsinkomster 420.0 420.0 420.0 0.0
Netto inklusive
exploateringsinkomster 2 980,0 2 980,0 | 2 980,0 0,0

Verksamhetsplan 2015 innehéller projekt, omfattande 35 000
lagenheter, med redan fattade genomforandebeslut. Utgifterna for
dessa bedoms uppga till ca 3 300 mnkr f6r 2015. Dérutéver finns
projekt med utredningsbeslut omfattande 53 000 ldgenheter och
projekt med inriktningsbeslut omfattande 30 000 ldgenheter.
Prognosen for hela investeringsplanen ligger i nivd med budget
efter justering for erfarenhetsmassigt bedomda forskjutningar.

For kommande ar bedoms exploateringsinkomsterna fran
markforsdljningar i samband med exploatering dka visentligt. I
budget har “exploateringsinkomster” inforts som budgetbegrepp.
Detta for att tydliggora kopplingen till investeringsutgifterna och
l6nsamhetskravet.

Kontorets beddmning for ar 2015 ar att markforsdljningar i
samband med exploatering kan uppgé till ca 2 000 - 2 500 mnkr.
Hur stor andel av exploateringsinkomsten som utgdrs av
bokforda virden, dvs. i huvudsak tidigare nedlagda
investeringsutgifter, varierar stort fran projekt till projekt.
Exploateringsinkomsterna 2015, dvs. det bokforda virdet av
markf{Orsédljningarna, redovisas enligt budget 420 mnkr.

Prognos — forsiljningsbeting

Forséljningsbetinget for exploateringsnamnden &r satt till

200 mnkr for 2015. Betinget avser frikop av tomtrattsmark och
forsédljningar av mark utanfér kommungriansen. Kontoret
bedomer att betinget kommer att uppnas.

Ann-Charlotte Bergqvist
Forvaltningschef
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1. Uppfdljning av budget 2015 — Ménadsrapport mars



