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Markanvisningstavling for billiga
och yteffektiva bostédder for unga
| Midsommarkransen

Exploateringskontoret bjuder in till markanvisningstivling for
billiga och yteffektiva bostéder for unga inom del av fastigheten
Liljeholmen 1:1 i Midsommarkransen.

Staden kommer att trédffa markanvisningsavtal med det bolag som
i sitt tdvlingsbidrag bast uppfyller bedémningskriterierna samt i
ovrigt uppfyller givna tévlingsforutsittningar och
kvalificeringskriterier.

Inbjudan till markanvisningstévlingen finns dven pé
exploateringskontorets hemsida
www.stockholm.se/markanvisningstavlingar/ P4 hemsidan finns
ocksa ldnkar till de handlingar som utgér underlag for tdvlingen
samt andra handlingar som kan ha betydelse for framtagande av
tavlingsforslag, bl.a. stadens markanvisningspolicy,
miljéprogrammet, renhéllningspolicy och stadens krav pa
tillgéingliga utemiljéer.

Bakgrund

I Stockholms stads budget for 2013 fick Exploateringsndmnden
och Stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att i samverkan med en
byggaktor initiera och skapa forutsittningar for ett byggprojekt
med billiga bostéider som unga har rad att efterfriga.
Exploateringsndmnden fick ocksa i uppdrag att hitta mark som ska
anvéndas for en 6ppen tévling till byggbranschen med utmaningen
att bygga sma yteffektiva ldgenheter till en sa lag kostnad som
mojligt.

Genom att bjuda in till en 6ppen tavling ér forhoppningen att hitta
en nytdnkande, smart och innovativ 16sning. Det vinnande bolaget
kommer att fa uppdraget att tillsammans med
exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret skapa ett
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byggprojekt med billiga och yteffektiva bostéder som unga har rad
att efterfraga. Tévlingen gors for hyresritter pa mark som upplats
med tomtriitt. Exploateringsndmnden anvisar marken, ett omréade
inom programmet for Aspudden och Midsommarkransen, till
tavlingens vinnare. Pa dessa premisser godkénde
Exploateringsndmnden och Stadsbyggnadsndgmnden den 12
december 2013 var och en for sig det fortsatta arbetet med billiga
och yteffektiva bostédder som unga har rad att efterfraga.

Tavlingsomradet

Téavlingsomrédet ingér i programmet for Aspudden och
Midsommarkransen, plats nummer 22. Omradet ligger inom del
av fastigheten Liljeholmen 1:1 i Midsommarkransen, pa
Tellusborgsvigen i héjd med Brannkyrkahallen. Lis mer om
programmet pa www.stockholm.se/aspudden-midsommarkransen
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Utdrag ur Program fér Aspudden och Midsommarkransen, den aktuella platsen

inringad.

Tavlingsomradet dr A&ven markerat pa nedanstdende Gversiktskarta
och flygfoto. Omradet méter ca 22 x 46 meter. Under
programarbetet bedomdes platsen rymma cirka 25 normalstora
ldgenheter.
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d tévlingsomradet markeral.
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Tavlingsforutsattningar

Bostéderna skall upplatas med hyresritt.

Kvartersmarken for bostéiderna skall upplatas med tomtriitt till
tdvlingens vinnare (bolaget). Parterna skall tréiffa tomtrittsavtal
s snart erforderlig fastighetsbildning har vunnit laga krafl.
Tomtrittsavgilden skall berdknas enligt de av
kommunfullmiktige beslutade principer for tomtrittsavgild,
som giéller vid den tidpunkt d& tomtrittsavtalet triiffas. Idag 4r
avgildsnivan vid nyupplatelser for flerbostadshus 102,30
kr/kvm ljus BTA i det aktuella omradet.

Den i tédvlingen av bolaget angivna hyran kommer att
faststéllas i kommande Gverenskommelse om exploatering med
tillhérande tomtréittsavtal som senare ska tecknas med Staden
(exploateringskontoret).

Tévlingsbidragen far utformas efter de regeléndringar for fler
bostéder dt unga och studenter som redovisas i Proposition
2013/14:59 och som innebir dndring av Boverkets byggregler
(BBR) ifrdga om byggandet av ungdoms- och studentbostider
med en boarea om hogst 35 kvadratmeter. Andringen av
byggreglerna tréder i kraft den 1 juli 2014,

Parkering for bil och cykel ska anordnas inom tivlings-
omrédet. Tévlingsbidragen ska redovisa parkering for tre bilar
och 30-50 cyklar per 1000 kv ljus BTA i kombination med
en god och funktionell utemiljs. Parkeringstalen kan komma
att bearbetas i det kommande planarbetet.

Staden har tagit fram en bullerutredning som ger vigledning
hur bullret behéver hanteras i projektet. Bullerutredningen
finns tillsammans med dvriga tévlingshandlingar pa
exploateringskontorets hemsida, se ldnk ovan.

Del av tavlingsomradet ligger ovanfor tunnelbanans
bergtunnel. Foreskrifter med anledning av nérheten till
tunnelbanan kommer att utarbetas under planarbetet. Kartor
som redovisar tunnelbanans skyddszon finns tillsammans med
Gvriga tévlingshandlingar pé exploateringskontorets hemsida,
se ldnk ovan.

Tévlingsbidragen ska folja de stadsbyggnadsprinciper som
programmet for Aspudden och Midsommarkransen anger. De
ska ocksa folja de forutsittningar for den valda platsen som
anges i programmet. Vidare ska tivlingsforslagen visa en
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levande bottenvaning, med antingen butiker, bostéder eller
andra funktioner i anslutning till gatan.

Avgrinsningen av omradet enligt ovan samt ungefiirligt
angiven projektstorlek dr preliminér och kan komma att dndras
under det fortsatta planarbetet.

Bolaget star for samtliga projekterings- och
utredningskostnader som krévs for planarbetet och for att en
overenskommelse om exploatering ska kunna tréiffas mellan
bolaget och staden. Bolaget star ocksa for samtliga kostnader
for framtagande av detaljplanen. Bolaget ska ansvara for och
bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgirder inom
kvartersmarken inklusive anslutning till omgivande allmiin
platsmark.

Staden (exploateringskontoret) bekostar fastighetsbildning och
en anslutningsavgift for vatten och avlopp. Ovriga tekniska
anslutningar svarar bolaget for. Nodvindig flytt av
transformatorstation och allménna ledningar ombesérjes och
bekostas av staden (exploateringskontoret) och respektive
ledningsbolag. Staden bekostar plantering av trid pa parkmark
och andra atgérder for kompensation for ianspraktagen
naturmark. Staden bekostar alla atgérder pa allmén platsmark.

For markanvisningen géller stadens krav enligt den
markanvisningspolicy som exploateringsnimnden faststillt.
Detta innebér bland annat att bolaget skall félja Stadens, av
kommunfullméktige, gatu- och fastighetsnimnden,
marknédmnden och exploateringsndmnden vid markanvisningar
beslutade generella krav.,

Markanvisningsavtal med sedvanliga villkor ska tecknas
mellan bolaget och staden. Forslag till markanvisningsavtal for
projektet finns tillsammans med dvriga tivlingshandlingar pa
exploateringskontorets hemsida, se link ovan.

En forutsittning for att projektet ska kunna genomforas ér att
ny detaljplan tas fram och vinner laga kraft samt att
exploateringsndmnden fattar erforderliga beslut.

Planldggningen av omradet kommer att samordnas med andra
detaljplaner i omradet.

Bedomning av tdvlingsbidragen

De inkomna tévlingsbidragen kommer att bedémas av en jury
bestdende av:
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e Gustaf Schneidler, civ. ing. lantméiteri,
projektledare exploateringskontoret.

e Martin Schrider, planeringsarkitekt MSA-IPR,
projektchef stadsbyggnadskontoret.

e Louise Heimler, planeringsarkitekt MSA-FPR,
projektledare stadsbyggnadskontoret.

e Anna Arén, arkitekt SAR-MSA,
handldggare bygglov stadsbyggnadskontoret.

e Irma Ortega, fil. kand. samhillsplanering,
verksamhetschef jagvillhabostad.nu.

De inkomna tivlingsbidragen kommer att bedémas utifran
foljande kriterier:

e genomsnittlig hyra ki/kvim BOA och ar

e innovation och nytinkande for yteffektivitet
e anpassning till de givna forutsétiningarna

e arkitektur och gestaltning

Juryn kommer utifran bedémningskriterierna att géra en
sammanvigd beddmning av kvaliteten i tdvlingsbidragen.

Tévlingsbidraget skall innehalla
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Redovisning av genomsnittlig hyra ki/kvin BOA och ér. 1
hyran ingér normal uppvéirmning samt vatten och varmvatten.

Beskrivning av projektet i text.
Redovisning av parkering och hantering av buller.

Situationsplan i 1:500, plan for entrévaningen, typplan for
dvriga vaningar, illustrationsplan, ldimpliga sektioner samt
minst en fasad och ett perspektiv pa bebyggelsen.

Skisserna innebir inte nagon garanti for utformningen av
projektet. Slutlig omfattning och utformning av byggritten
avgors 1 planprocessen och kan komma att avvika frdn de nu
givna forutsittningarna.

Materialet enligt ovan ldmnas in utskrivet i 6 exemplar samt pa
ett USB/CD.

Uppgift om bolagets namn, organisationsnummer och
kontaktperson.

Organisation for forvaltning av bostédderna.
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e Undertecknade personers fullmakt att foretrdda bolaget vid
markanvisningstévling och avtalstecknande med staden. Det ‘
bolag, som lamnar det vinnande tdvlingsbidraget, dr det bolag
med vilket staden kommer att teckna markanvisningsavtal.

e Registreringsbevis for bolaget samt hela
dgarkedjan/koncernen upp till slutlig digare (ej éldre én tre
manader).

e Kopia pa ID-handling for de personer som tecknar bolaget.

Kvalificeringskriterier

Deltagande bolag ska kvalificera sig enligt vissa kriterier. Staden
kan i samband med utvérderingen komma att kriva in material
som styrker detta. Forslag fran bolag som inte uppfyller dessa
kriterier kommer att forkastas. Kriterierna ska vara uppfyllda vid
ansOkningstidpunkten. Exploateringskontoret kan komma att
viiga in kvalificeringskriterier &nda fram till beslutstillfillet i
exploateringsndmnden.

e Ledande befattningshavare i bolaget far inte ha gjort sig
skyldig till ekonomisk brottslighet eller skattebrott.

e Bolaget ska kunna visa att man ensamt eller genom
moderbolag har ekonomisk stabilitet och hallbarhet for att
kunna genomfora projektet.

e Bolaget, eller de personer som ansvarar for projektet, ska
kunna redovisa tidigare firdigstillda och vil genomférda
referensprojekt av motsvarande storlek som tédvlingsobjektet.

e Stadens tidigare erfarenheter av bolaget kan viigas in i
bedémningen.

Tavlingens genomfoérande

Inbjudan samt linkar till de handlingar som utgor underlag for
tavlingen samt andra handlingar som kan ha betydelse {or
framtagande av tdvlingsforslag finns pa exploateringskontorets
hemsida. Informationen pa hemsidan kan komma att kompletteras
under tévlingsperioden. Frigor rérande tivlingen kan stiillas via
formulér pa hemsidan fram till en vecka innan tavlingsperiodens
slut. Stéllda fragor kommer dér att redovisas anonymt tillsammans
med svaren sa att alla kan ta del av dem.
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Anbud ska mérkas "Markanvisningstiivling for billiga och
yteffektiva bostiider i Midsommarkransen”, Dnr E2014-01408
och skickas till Exploateringskontoret, Box 8189,104 20
Stockholm.

Tivlingsbidraget ska ha inkommit till registraturet senast
2014-09-29.

Tavlingsbidrag kommer att forkastas om det inte f6ljer givna
tavlingsforutsattningar eller om bolaget inte uppfyller uppsatta
kvalificeringskriterier.

Staden har fii provningsritt av limnade tévlingsbidrag.

Nir exploateringsndamnden fattat beslut om markanvisning
kommer resultatet av tidvlingen att redovisas, dels i elt
tjidnsteutlatande som ligger till grund for ndimndens beslut, dels pa
exploateringskontorets hemsida.

Med vinliga hélsningar

Krister Schultz ) N\ o |
Forvaltningschef (\_ i 3‘ ||
.y
N\ _—
W I NAL—
G&Mfl\‘é\lbjé hsen
Avdelningschef



