Stockholms
stad

Exploateringskontoret Markanvisningstavling
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2014-01408
Sida 1 (17)

Markanvisningstavling for billiga
och yteffektiva bostader for unga
i Midsommarkransen

Juryutlatande december 2014



stad Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2014-01408
Sida 2 (17)

Stockho|ms Exploateringskontoret Markanvisningstavling
-

Juryns beslut

Juryn har beslutat att utse forslaget “Kransen” fran
Familjebostéider och Origo Arkitekter till vinnare i tdvlingen.
Juryn rekommenderar att det vinnande forslaget far en
markanvisning och att det ligger till grund for detaljplan och
genomforande.

Stockholm i december 2014
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Martin Schroder
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Louise Heimler Anna Arén
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Tavlingens genomférande

Inbjudan

I Stockholms stads budget for 2013 fick exploateringsndmnden
och stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att i samverkan med en
byggaktor initiera och skapa forutsittningar for ett byggprojekt
med billiga bostdder som unga har rad att efterfraga.
Exploateringsndmnden fick ocksa i uppdrag att hitta mark som ska
anvindas for en dppen tivling till byggbranschen med utmaningen
att bygga sma yteffektiva ligenheter till en sé ldg kostnad som
mojligt.

Mot denna bakgrund har exploateringskontoret i juni 2014 bjudit
in till markanvisningstivling for billiga och yteffektiva bostdder
for unga inom del av fastigheten Liljeholmen 1:1 i
Midsommarkransen.

Uppgiften

Uppgiften #r att med nytidnkande, smarta och effektiva ldsningar
skapa billiga och yteffektiva bostider som unga har rad att
efterfraga. Tévlingen avser hyresritter pA mark som uppléts med
tomtritt. Exploateringsnimnden anvisar marken - ett omréde inom
programmet for Aspudden och Midsommarkransen - till
tdvlingens vinnare.

Tévlingsforutsittningar presenterades i ett program 2014-06-18.

Beddmning

Tavlingsforslagen har bedomts av en jury bestdende av:
Gustaf Schneidler, exploateringskontoret

Martin Schroder, stadsbyggnadskontoret

Louise Heimler, stadsbyggnadskontoret

Anna Arén, stadsbyggnadskontoret

Irma Ortega, jagvillhabostad.nu, limnade juryn eftersom ett av de
inldamnade forslagen bygger pa ett koncept som har utvecklats i
samarbete med jagvillhabostad.nu.

Som sekreterare i juryn har Owe Swanson, arkitekt SAR-MSA
engagerats.
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Beddmningen har utgétt fran de kriterier som angavs i
programmet:

e Genomsnittlig hyra ki/kvim BOA och ar

o Innovation och nytidnkande for yteffektivitet

e Anpassning till de givna f6rutséttningarna

e Arkitektur och gestaltning

15 forslag

Forslag har inkommit fran f6ljande bolag:

1. Botrygg Forvaltningsfastigheter AB
2. Lansen Forvaltnings AB

3. Waistbygg

4, Balder Skane AB

5. Wallfast, Moelven

6. Midroc

7. Svenska Bostider

8. AB Cisterna

9. Ikano

10. ByggVesta AB

11. Home by Home Sweden AB
12. Familjebostéder

13. Husab Bostad

14. DAP compactliving AB

15. Jarntorget

Samtliga inlimnade forslag har tagits upp till bedomning.
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Sammanfattande bedémning

Bostad — inte hotell eller tillfalligt boende

Juryn har i bedésmningen betonat att tivlingen handlar om
bostiider som ska kunna fungera under en lidngre tid och kunna
locka unga ménniskor i olika livssituationer. Juryn har dérfor
virderat forslagens bostadskvaliteter bl.a. avseende méblerbarhet,
flexibilitet, rumslighet och dagsljus. Med denna utgdngspunkt kan
juryn konstatera att de allra minsta ligenheterna inte formar att
rymma de efterfragade bostadskvaliteterna. De har alltfor mycket
karaktir av hotell- eller studentrum.

Stor spannvidd i kvalitet

De inldmnade forslagen visar en mycket skiftande kvalitet. Flera
forslag har tagit sig an den speciella uppgiften och sokt svar
genom innovation och nytinkande. En del forslag visar dock inte
pa nagot nytinkande eller inlevelse i den speciella uppgiften.

Stor spannvidd i hyra

Bedomningar om vad som ér en billig bostad for unga skiljer sig
viisentligt. Férslagen redovisar hyror ki/kvm BOA och ar frén
1490kr till 2550kr. Aven med de liigre talen blir ménadshyran for
en ung person avsevérd.

Tva kategorier

Juryn kan konstatera att forslagen sorterar sig i tva tydliga
kategorier. Den ena inriktas pa att skapa mindre ligenheter for i
forsta hand en person men som med vissa storlekar och l16sningar
ocksa kan fungera for tva personer. Den andra kategorin utgors av
det som kallas “kompisboende”. Flera personer delar pa en stoire
ldgenhet. Alla har ett eget rum medan kok, hygien och samvaro
delas. Bland forslagen finns utvecklade idéer och ldsningar inom
bada kategorier.

Bra kvalitet till rimlig kostnad

Juryn har i sin bedomning sett att forslag med héga kvaliteter i
olika avseenden inte med nddvindighet maste ha de hogsta
hyrorna. Bra kvalitet i sdvél material och form som i planl6sningar
och sociala aspekter kan skapas utan att det behover betyda de
hogsta hyrorna. Tvértom hade de férslag som var kvar i den
slutliga virderingen bland de lédgre hyrorna.
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Forslag som pekar framat

Juryn har virderat forslag som genom innovation och nytdnkande
kan inspirera till fortsatt utveckling av billiga bostédder inom de
bida kategorierna enskilt boende och kompisboende. Flera av de
inlimnade forslagen pekar inte framat pé detta sétt utan tillimpar i
huvudsak traditionella planldsningar och hustyper.

Sammanstallning av hyra och antal
lagenheter/boende

Hyran redovisas som ki/ kvim BOA och ér.
Antal boende anges for kompisboende.

Forslag Hyra Lgh/boende
1 Botrygg 1490 30

2 Lansen 2370 30

3 Wiistbygg 1998 49

4 Balder 1900 24

5 Wallfast 2255 40/48

6 Midroc 2550 55

7 Svenska Bostéder 1883 21

8 Cisterna 1890 16/32-48
9 Ikano 1812 49

10 ByggVesta 1590 30/74 *
11 Home by Home 2067 39

12 Familjebostédder 1659 30

13 Husab 1975 40

14 DAPcompactliving AB 1800 36

15 Jarntorget 1599 14/54

* lagenheterna dr inte anpassade for kompisboende vilket gor
bedomningen av mdjligt antal boende oséker. 74 dr ett maxtal som
sannolikt inte kan realiseras.
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Slutligt val mellan tva forslag

De bésta inom tva kategorier

Vid beddémningen har valet av vinnare till slut statt mellan de
bésta forslagen inom de tva kategorierna kompisboende och
enskilt boende. De tvé biista forslagen kommer frén

o Jirntorget med Utopia Arkitekter
e Familjebostider med Origo Arkitekter

Jarntorget har limnat in ett forslag till kompisboende ddr denna
boendeform har studerats med stor inlevelse och fatt en gestalt
med stora virden savil for stadsdelen som for de boende 1
ldgenheterna.

B
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Familjebostéider har redovisat ett forslag dér det enskilda boendet
genom ett annorlunda formsprak har fatt sdrskilda kvaliteter.
Modulsystemet har utvecklats och givit ett resultat med
bebyggelse som utnyttjar tomten och ger identitet och mervérden
till stadsdelen.
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Vinnande férslag — bast i kategori enskilt
boende

Familjebostéader med Origo Arkitekter

Juryn har i valet mellan de tvé bésta forslagen inom de tva
kategorierna slutligen beslutat att vélja forslaget “Kransen™ fran
Familjebostiider och Origo Arkitekter som vinnare.

Motivering

Ett forslag som bide i analys och utforande fr innovativt och
forebildligt. Det utstrilar en stark identitet som kan biira
projektet i en genomférandeprocess och bidra till utveckling
av stadsdelen. Genom att priva nya former for moduler har
forutsittningar skapats for éverraskande goda
bostadskvaliteter pa liten yta. Forslaget visar att efterfrigade
kvaliteter kan uppnas till en av de léigsta hyror som har
kunnat erbjudas i tivlingen. En billig bostad behdver inte
gora avkall pa kvalitet i olika avseenden.

Forslaget refererar till Midsommarkransen genom sin skala och
relationen mellan byggnad och natur. Aven den vid forsta anblick
patagliga firgsdttningen refererar till omgivningen.
Meanderformen ger rumsbildningar mot sévil gata som gérd.
Omgivningen bjuds in i kvarteret via passager genom byggnad
och gard. Mot gatan fSreslés bokaler som kan bidra till



8 Stockholms Exploateringskontoret Markanvisningstavling
‘g’ stad Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2g ‘1d4-%1(‘!1078)
ida

offentlighet och stadsliv. Det finns flera platser for vistelse
utomhus pé gérd och takterrass.

Modulsystemets knédckta form ger forutsétiningar att skapa
kvaliteter sdvil exteriort som interiort, De vinklade ldgenheterna
ger en rymd och undviker den kiinsla av korridor som priiglar
ménga sma ldgenheter. Ligenheterna erbjuder en flexibilitet i
mdoblering och upplevelse av olika rum trots det lilla formatet.
Med trapphus i mitten och den vinklade formen skapas korta och
attraktiva loftgangar. Balkong till den mindre ldgenheten ger
kvaliteter som kompenserar den mindre ytan.

Hyra: 1659 kr /lkvmBOA och ar
Antal lagenheter: 30
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Pa 2:a plats — béast i kategori
kompisboende

Jarntorget med Utopla Arkitekter

Forslaget har en arkitektur som &r nyskapande och som i skala och
form vil anknyter till stadsdelen och néromradet. Uppdelningen
pa tvé byggnader tar vil hand om nivéskillnaderna. Gaturummet
stirks patagligt genom de nya byggnaderna. Lokalen i hornan &r
dock svagt integrerat med gatan och nis med ramp.

Forslaget bestér av 14 kompisldgenheter. Det édr det mest
vélstuderade forslaget inom denna kategori. Ldgenheterna har fin
planlésning, viil losta funktioner och vackra rumssamband. Det
egna rummet bedéms dock vara vil litet for att fungera i ett mer
permanent boende. Trapphus och hiss har ocksa trdnga matt med
tveksam handikapptillgénglighet.

Forslaget kan ses som ett inspirerande inspel for att ytterligare
utveckla kompisboendet och da bl.a. beakta behovet av olika typer
av samvaroytor mellan den lilla helt privata ytan och den stora
helt gemensamma. Vidare kan det inspirera till legala [6sningar pa
langsiktigt fungerande kompisboende dédr fragor om inflytande
fran de boende beaktas.

Juryn har bedémt att forslaget till kompisboendet med
gemensamma kék och hygienrum har givit marginellt ligre hyror
for de boende i forhallande till det vinnande forslaget dér alla
boende har egna koks- och hygienfunktioner.

Hyra: 1599 ki/kvm BOA och ar
Antal ldgenheter/boende: 14/54
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Ovriga forslag

Botrygg Férvaltningsfastigheter / Sonark
Arkitektkontor

Ett forslag med en skala som vil stimmer med stadsdel och
omgivning. Arkitekturen &r intressant och kréver en skérpa i
genomforandet. Redovisningen ér knapphéndig vilket dock gor
det svart att fullt ut bedéma ligenheternas funktion och
bebyggelsens kvalitet. De minsta ldgenheterna dr sannolikt alltfor
smé for att erbjuda bostadskvaliteter av det slag som efterfragas.
Den delvis inbyggda loftgangen kan ge kvaliteter men ocksé
upplevas som instingd. Parkering och forrdd pa garden gor att det
blir liten yta kvar for utevistelse.

Hyra: 1490 ki/kvim BOA och ar
Antal ldgenheter: 30

Lansen forvaltnlng /AG arkitekter

Ett alkltektonlskt svagt forslag som inte ger mervérden till
stadsdelen. Bottenvaningen mot gatan &r sluten. Miljon i
souterrdngvéaningens korridor och i loftgéngarna &r torftig.
Bostidernas planlésning har avsevérda brister bl.a. nér det giller
hygienrummets placering, kokets utformning och dagsljus.

Hyra: 2370 kr/kvm BOA och ar
Antal ldgenheter: 30
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Wastbygg / Arkitektstudio Witte

. o 0w

Byggnaden har en patriingande skala och gestalt och ger ett alltfor
dominerande intryck pa platsen. Ligenheterna har genomténkt
planldsning med flexibilitet och mdblerbarhet. Forslaget har
kvaliteter men &r nagot overexploaterat.

Hyra: 1998 ki/kvmBOA och ér
Antal ldgenheter: 49

Balder Skane / (uppgift om arkitekt saknas)

v |
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Forslaget har en 1ag och uppdelad bebyggelse. Det ger dock inte
sadana kvaliteter i anpassning till omgivningen att det motiverar
den ligre exploateringen. Férslaget tillfor inte nagra mervérden
till stadsdelen. Markanpassning mot gatan bidrar inte till att stirka
gaturummet. Ligenheterna har ljus fran tva hall men &r
svarméblerade med entrén mitt i det stora rummet.

Hyra: 1900 kr/kvmBOA och ar
Antal ldgenheter: 24
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Wallfast, Moelven | / WC Arkitekter

En alltfor sluten och avvisande byggnad som inte himtar
referenser fran stadsdelen och blir patrangande i den ndrmaste
omgivningen. Ligenheten #r vilstuderad men alltfor liten for att
uppné de bostadskvaliteter som efterfragas. Den beskrivs som och
har mer karaktér av studentrum.

Hyra: 2255 kr/kvmBOA och ar
Antal ldgenheter/boende: 40/48

Midroc /Erik Giudice Architects

| bl
Kanske det arkitektoniskt starkaste forslaget med sin transparenta
bottenvéning och loftgdng med rumsliga och sociala kvaliteter.
Vixthus som évergang till villabebyggelsen gestaltar motet och
ger skalanpassning. Byggnaden &r sannolikt nagot for hég for
platsen. Ligenheterna &r alltfor smé for att ge de bostadskvaliteter
som efterfragas. Forslaget visar en ménga stycken fantastisk
byggnad som juryn gérna skulle se byggd i ett campusomrade som
renodlat studentboende. P4 en sadan plats kan de sma
ligenheterna och de stora gemensamma ytorna var mer anpassade
och trovirdiga.

Hyra: 2550 kr/kvmBOA och ar
Antal ldgenheter: 55
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Svenska Bostader / Andreas Martin-Lof
Arkitekter

En vil studerad och genomarbetad typlégenhet som svarar mot
uppgiften. Bostaden #r flexibel genom rumsuppdelning och
moblerbarhet samt far ett gott dagsljus. Alla funktioner finns i
goda ldgen. Arkitekturen priiglas starkt av de staplade modulerna
och ger ett vil stumt intryck trots att skalan &r anpassad till
omgivningen. Sockelvaningen och métet med gatan kéinns torftig.

Hyra: 1883 ki/kvmBOA och ar
Antal ldgenheter: 27

Cisterna, Bo Klok / Reierstam Arkitektur &
PrOJektutveckllng

Forslagets anpassning till stadsdelen och platsen dr tveksam.
Oppna loftgangar och utanpaliggande trapphus ger inte det
tillskott och den karaktir till gaturummet som dnskas. De stora
ligenheterna har inte utformats for den aktuella uppgiften.
Planlésningen har brister med alltfor stora kvalitetsskillnader 1
kompisboendet.

Hyra: 1890 ki/kvmBOA och ér
Antal ligenheter/boende: 16/32-48
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kano, Nyhem / White

Ett arkitektoniskt fint férslag dér dock ambitionen att fa in ménga
liigenheter har lett till en alltfor hog exploatering. Bebyggelsen
kommer titt inpé de nérliggande villorna. Ligenheterna har goda
bostadskvaliteter och viil studerade funktioner. Balkonger och
goda dagsljusforhallanden ger relation inne-ute. Grona tak med
uteplatser ersitter garden. Lokaler i gathdrnen bidrar till stadsliv.

Hyra: 1812 ki/kvmBOA och ér
Antal ldgenheter: 49

ByggVesta / Grontmij
s o

En hég exploatering som tar stora delar av tomten iansprék for
bebyggelse. Hus och ligenheter dr himtade fran traditionellt
boende och #r inte anpassade till ett fungerande kompisboende.
Det svarar salunda inte mot den uppgift som tévlingen avser.
Planlésningarna har ménga brister.

Hyra: 1590 ki/lkvmBOA och ér
Antal ligenheter/boende: 30/74 *

* |dgenheterna #r inte anpassade for kompisboende vilket gor
bedémningen av méjligt antal boende oséker. 74 ér ett maxtal som
sannolikt inte kan realiseras.
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Home by Home Sweden / Arkitektonika AB

Byggnaden har inte gestaltats med de kvaliteter som 6nskas och
ger inga mervérden till stadsdelen. Forslaget ser snarare ut som ett
provisorium. Ligenheterna antyder en hotellstandard som inte
svarar mot uppgiften.

Hyra: 2067 kr/kvmBOA och ar
Antal lagenheter: 39

Husab Bostad

En intressant exterior som tyvérr helt saknar kvaliteter i ligenheter
och loftgangsmiljo. Bostidderna dr extremt smé och pdminner mer
om hotellrum &n en permanent bostad.

Hyra: 1975 ki/kvmBOA och ér
Antal ldgenheter: 40
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DAPcompacitliving AB/DAP Stockholm

Byggnaden &r med sin knéckta form fint inplacerad pa tomten.
Sévil gata som gard far speciella kvaliteter. Det centrala
trapphuset ger rimlig lingd pa loftgdngen mot gérden. Loftgangen
har viss moblerbarhet. Trots en nagot bristfillig redovisning andas
fOrslaget en iniressant nytolkning av arkitekturen i naromradet
med repetitiv fonsterséttning och tydligt sadeltak. Liigenheterna
har intressant rumslighet och flexibilitet nér det géller méblering.

Hyra: 1800 ki/kvmBOA och ar
Antal ldgenheter: 36




