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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringadéanedan kallaBtaden

och NCC Property Development AB (org.nr. 556080568ICC Property Tjugosju
AB (org.nr 556928-0257), (NCC Projektbolag 1), Ne@perty Tjugoatta AB (org.nr
556928-0281) (NCC Projektbolag 2) och NCC Propé&rsttiofem AB (org.nr 556998-
3264), (NCC Projektbolag 3) nedan gemensamt kaBadiegen har under de
forutsattningar som anges i 8§ 4.4 nedan traffdjarfde

Overenskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark
inom Kristineberg 1:4 och 1:10

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsnamnden har enligt beslut 2008-01aa4hkat markanvisning till NCC
Property Development AB for att uppfora kontor inomrade del av Kristineberg 1:4
och 1:10. Staden och NCC Property Development ABried anledning av detta
traffat markanvisningsavtal 2008-01-24 med ddntiltande tillaggsavtal. Denna
overenskommelse fullféljer och ersatter detta mawlsningsavtal.

Jamte NCC Property Development AB ar NCC Projekttyd!, NCC Projektbolag 2,
och NCC Projektbolag 3, (tillsammans "Projektbolageart och ett "Projektbolag”)
parter i denna dverenskommelse. Projektbolagerlagtia dotterbolag till NCC
Property Development AB.

1.2 Ansvar

NCC Projektbolag 1 ar ansvarigt for att uppfylld@&sens forpliktelser enligt denna
overenskommelse som ar direkt eller indirekt hdigarill Etapp 1-fastigheten.

NCC Projektbolag 2 ar ansvarigt for att uppfylld@&ens forpliktelser enligt denna
overenskommelse som ar direkt eller indirekt hdigartill Etapp 2-fastigheten.

NCC Projektbolag 3 ar ansvarigt for att uppfylld@&ens forpliktelser enligt denna
overenskommelse som ar direkt eller indirekt hdigarill Etapp 3-fastigheten.
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NCC Property Development AB &r ansvarigt for apfyppa Bolagens forpliktelser
enligt denna 6verenskommelse samt svarar solidariskl var och en av NCC
Projektbolag 1, NCC Projektbolag 2 och NCC Projekdl 3 for deras respektive
skyldigheter enligt denna dverenskommelse inkluaivevar for vite. NCC Property
Development AB:s ansvar galler aven for det fatjotéav Projektbolagen overlater
Fastighet eller del av Fastighet.

NCC Projektbolag 1, NCC Projektbolag 2 och NCC é&ktijolag 3 ar sdledes inte
solidariskt ansvariga for varandras och/eller NG@perty Development ABs
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse.

Vad galler 6verenskommelsens upphdrande se § 4.3.

1.3 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka fodataljplan for del av fastigheterna
Kristineberg 1:4 och Kristineberg 1:10 antages waoher laga kraft i huvudsaklig
Overensstdmmelse med detaljplaneférslag Dp 2017394, nedan kallad
Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geogkafismrade som omfattas
av Detaljplanen benamns ned@lanomradet

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Bolagen skall forvarva ett omrade om ca 10450 nfastigheterna Kristineberg 1:4 och
Kristineberg 1:10 inom Stockholms kommun. Det aktuemradet skall delas upp i tre
fastigheter, enligt Bilaga 1, med slutlig area gnfdrrattning (varav en fastighet skall
vara ca 4100 m2 och ar markerad med gront pa Bilggatapp 1-fastigheteri), en
fastighet skall vara ca 4350 m2 och ar markerad Ittt pa Bilaga 1 Etapp 2-
fastighetert) och en fastighet skall vara ca 2000 m2 och arkerad med rétt pa Bilaga
1 ("Etapp 3-fastighetery). Etapp 1-fastigheten, Etapp 2-fastigheten odppt3-
fastigheten kallas nedan gemensamt Fastigheternd (och var och enFastighet).

Staden skall vidta de atgarder som ankommer p&Biasyenskap av fastighetséagare
for bildandet av Fastigheterna med i huvudsakétps bch de granser som anges pa
bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1. Ans6kan om tdstisbildning ska skeom 6
manader fran undertecknandet av denna 6verenska®noeh arendet forklaras sen
vilande till dess att Detaljplanen har vunnit l&gaft.

Bolagen skall bekosta fastighetsbildningen sanfbdéttningar som kravs for
gemensamhetsanlaggningar. Bolagen ansvarar ftvedastar bestéllning av
nybyggnadskarta.



3 (14)

2.2 Overlatelse och kopeskilling

Staden overlater med aganderatt till NCC Projekitpdl Etapp 1-fastigheten for en
overenskommen preliminar kopeskilling om etthunexéisfyra miljoner

niohundratusen (164 900 000) kronor baserat paristt prislage 2007-11 om 8 500
kronor per m? ljus BTA och en beréknad total vardagdande area om 19 400 m? ljus
BTA for kontor och handel. Den preliminara kdpelakien ska baseras pa den byggratt
som framgar av Detaljplanen.

Staden overlater med aganderatt till NCC Projekity@ Etapp 2-fastigheten for en
overenskommen preliminar kopeskilling om etthunttiaaniljoner tvahundratusen

(180 200 000) kronor baserat pa ett pris i pris2@@7-11 om 8 500 kronor per m2 ljus
BTA och en berédknad total vardegrundande area o21 @90 m?2 ljus BTA for kontor
och handel. Den preliminara kopeskillingen ska kespa den byggratt som framgar av
Detaljplanen.

Staden overlater med dganderatt till NCC Projekitp@ Etapp 3-fastigheten for en
overenskommen preliminar kdpeskilling om sextiomi(joner sjuhundratusen

(69 700 000) kronor baserat pa ett pris i prisiZ@@7-11 om 8 500 kronor per m2 ljus
BTA och en beréknad total vardegrundande area o8n2€® m?2 ljus BTA for kontor

och handel. Den preliminara kopeskillingen ska Espa den byggratt som framgar av
Detaljplanen.

Nedanstaende villkor tillampas pa dverlatelserranov

Om den vardegrundande arean enligt lagakraftvuoygglov Overstiger den
preliminara vardegrundande arean med mer an 2 %regering av kopeskilling ske.
Kopeskillingsregleringen skall baseras pa det tvekemna priset 8 500 kronor per mz2
ljus BTA for kontor och handel

Kdpeskillingens storlek ar bestamd i prislage 2QQ7-

For byggratt for kontor och handel skall kdpeskdien regleras — upp eller ner — fram
till tilltradestidpunkten med 100 procent av fordnden av IPD Svenskt
Fastighetsindex, Vardeforandring, Kontor Stockholnmerstad (innerstaden utom
CBD) framtaget av IPD Norden AB (IPD). Detta indagar vardeforandring for
bebyggda fastigheter under kalenderar och tas tirzsher april manad nastfoljande ar.
(1983-12-31=100).

Indextalet per 2007-11 &r 307 och benamns nedamsieax.
Vid respektive tilltrade berdknas kopeskillingetigtrfoljande:

Slutligt fastighetsindex beraknas som det perdilesdagen av IPD senast framtagna
indextalet omraknat med férandringen av statistik@ralbyrans konsumentprisindex
(KPI) for december manad det ar detta IPDs indexstaér och KPI fér den manad som
infaller tva manader fore tilltradesdagen. Kopdsiden vid tilltrade berdknas som
kopeskillingen i prislage 2007-11 multiplicerad nféchallandet mellan slutligt
fastighetsindex och startindex. Se berdkningsexeniaga 2.
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Om Bolagen sa onskar kan overlatelsen verkstalasm kop i kombination med
fastighetsreglering.

2.3 Tilltrade

Bolagen har ratt att tilltrada Fastigheterna enlgdian.

NCC Projektbolag 1 tilltrader Etapp 1-fastigheteém fastighetsbildning enligt § 2.1
ovan har vunnit laga kraft och evakuering har séeligt 8 2.8 nedan. NCC

Projektbolag 2 och NCC Projektbolag 3 tilltradeafifi 2-fastigheten respektive Etapp
3-fastigheten senast 4 ar efter tilltradet till ffid -fastigheten.

2.4 Nyttjanderéatt

Om Bolagen behdver nyttja Fastigheterna innamadisdagen skall Bolagen teckna
sarskild overenskommelse med Staden om nyttjaridéranarken. Bolagen skall for

sadan nyttjanderatt erlagga 200 kronor/m2 och seevde marken. FOr nyttjande och
rivning av befintlig byggnad galler punkten 2.9

Upplatelse enligt ovan kan dock tidigast ske edteDetaljplanen vunnit laga kraft.

2.5 Betalning m m

Bolagen skall senast pa tilltradesdagen for resgekastighet betala slutlig
kopeskilling i enlighet med § 2.2 ovan mot att $tadtfardar kvitterat kopebrev.
Staden skall pa respektive tilltradesdag overlatitinBolagen de handlingar rérande
Fastigheterna som ar i Stadens ago och som likamtitha Bolagen i egenskap av agare
till Fastigheterna.

2.6 Kostnader och intakter

Alla skatter och andra kostnader for Etapp 1-fastign som bel6per pa tiden fore
tilltradet skall betalas av Staden och fér tidereétér av NCC Projektbolag 1.

NCC Projektbolag 2 och NCC Projektbolag 3 skalblzetlla skatter och andra
obligatoriska kostnader som beloper pa Etapp 2gtzestien och Etapp 3-fastigheten fran
de respektive dagar da fastighetsbildning enligti8har vunnit laga kraft avseende
Etapp 2-fastigheten och Etapp 3-fastigheten, diokigast fran tilltradesdagen for Etapp
1-fastigheten. Staden skall betala alla skatterameira kostnader for tiden fram till och
med den dag da betalningsansvaret évergar pa N@€kRyolag 2 och NCC
Projektbolag 3 enligt ovan.

Motsvarande skall galla for intakterna av Fastighet
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2.7 Friskrivning

Bolagen, som har besiktigat Fastigheterna, forklsigah&drmed godta Fastigheternas
fysiska skick och avstar, med undantag for vad stirgckligen garanteras i denna
overenskommelse, med bindande verkan fran allarakspot Staden pa grund av
fysiska fel och brister i Fastigheterna. Betraflamdarkfororeningar, se § 2.11 nedan.

Bolagen ar medvetna om att Fastigheterna ar belyggd att de darmed kan innehélla
lamningar fran tidigare verksamheter exempelvidrsidgrar och ledningar. Bolagen tar
pa sig ansvaret for att vid behov avlagsna dessaifijar pa Bolagens bekostnad.

Angaende Bolagens rattighet och skyldighet att biefintlig byggnad se punkten 2.9
Rivning

2.8 Evakuering

Staden skall genomfdra och bekosta evakueringratliga hyresgaster och
nyttjanderatthavare inom Fastigheterna. Staderr atslba genomfort evakuering
senast den 30 september 2016. Staden skall geiitineddela Bolagen definitivt
datum for evakuering senast den 30 september 2015.

2. 9 Rivning

Bolagen ombesdrjer och bekostar rivning och darh@dorliga atgarder sdsom
rivningslov m.m., av befintlig bebyggelse inom Fgiseterna. Pa Fastigheterna befintlig
byggnad, vilken fér ndrvarande nyttjas av Trafikcholm, ar belagen delvis inom den
blivande Etapp 1-fastigheten och delvis inom dévablde Etapp 2-fastigheten. Som
framgar punkten 2.3 ovan kan Bolagen komma atit&tila Fastigheterna vid olika
tidpunkter.

Bolagen ager fran och med tilltradet av Etapp tigasten ratt att vederlagsfritt nyttja
och/eller riva hela den befintliga byggnaden, séei del som ar belagen inom Etapp
1-fastigheten som den del som ar belagen inom Etdpptigheten. Vid tilltradet av
Etapp 1-fastigheten Overtar Bolagen darmed fubtvanfor byggnaden och de atgarder
som behdver vidtas med anledning av rivningen.

Bolagens skyldighet att ombesorja och bekostamyav namnda byggnad inom
Fastigheterna géaller &ven om Bolagen efter tiletéaa Etapp 1-fastigheten inte
tilltrader endera av Etapp 2 och Etapp 3-fastiginete

2.10 Inskrivningar m.m.

Staden garanterar att Fastigheterna pa tilltradgsdimte besvaras av andra
inskrivningar, inteckningar, nyttjanderatter, sartoch/eller avtal &n de som anges i
bifogade utdrag ur fastighetsinformationsregistédgga 3.

2.11 Markféroreningar

Staden bestaller, utfér och bekostar erforderligajagningar och utredningar for att
klarlagga och bedoma behovet av efterbehandlings#tginom den blivande
kvartersmarken, samt tar fram en handlingsplamlédr fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsatgarder som kravs for att markarkenna anvandas enligt andamalet
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I Detaljplanen. | de fall anmé&lan om efterbeharglienfordras ombesdérjes detta av
Bolaget som hanvisar till och bifogar handlingsglartill anmalan.

Staden bekostar inga utredningar eller atgardetélbds av Bolagen som Staden inte i
forvag godkant. Parterna ska utga fran de storspadsfika riktvardena vid bedémning
av markféroreningar.

Bolagen svarar for alla kostnader forknippade maatdring och avsattning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvéndas utaneattora skada for manniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantegi av massor med halter under
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig kaawandning (MKM)

Staden svarar for de merkostnader for transportdegloni for massor med halter 6ver
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig kaavandning (MKM) som
uppkommer pga efterbehandlingsatgarder. Bolagemneskavisa andelen ateranvanda
massor till staden.

Staden ersatter inte bolaget for eventuella stiledskostnader eller dylikt i samband
med en eventuell efterbehandlingsatgard.

Stadens atagande avser endast markfororeningap&éaffas i samband med den av

detta avtal 6verenskomna exploateringen och avdmresadana fororeningar som
uppkommit fére Bolagens anvandande av marken.

2.12L agfartskostnader

Bolagen skall ansbka om och bekosta erforderligtatéer.

2.13 Servitut och ledningsrétter

Belysning, ledningar mm

Bolagen medger Staden eller den som Staden s&ftestalle, att p& Fastigheterna och
i dialog med fastighetsagaren, utan ersattningtidramtid anlagga, nyttja, underhalla
och ombygga

- Belysning och skyltar for allmanna gator och vagar.
- Elnatstation, med tillhérande elledningar samt katiogmme. Innehavaren av
elnatstationen ager vidare for utdvande av sesriitten ratt till dels fritt intrade till

och fran elnatstationen med tillhérande anordnirfigaegen personal eller anlitad
entreprendr, dels att anordna utrymningsvag fraatstationen

2.14 Gatukostnader och anlaggningsavgifter

Efter genomférande av detta avtal ar Bolagen séaagare till Fastigheterna befriat fran
gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Deiteeginte kostnader for framtida
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forbattringar av gator eller andra allmanna platsed dartill hérande anordningar som
Staden har ratt att ta ut enligt plan- och byggha@®10:900).

Bolagen svarar for alla dvriga kostnader for Famttgrna sa som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvamrmen.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolagen forbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheterna och igpgiinde allméan plats i enlighet
med Detaljplanen och denna 6verenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgardiel: Bolagen ar skyldigt att

samordna sina entreprenader med Stadens olikgestiteer, dvriga byggherrar
inom Planomradet och med de ledningsdragande bulage

- gemensamt uppratta en huvudtidplan fér exploatering

- Staden och Bolagen skall gemensamt verka for adislggsterna vid
inflyttningen har en acceptabel och fungerande angdill Fastigheterna.

- Staden och Bolagen skall i skedesplaneringen geam@ngerka for god logistik
och minskade storningar och risker for tredje mamradet

3.2 Bygg- och anlaggningskostnader

Bolagen ansvarar for och bekostar projektering $amg- och anlaggningsarbeten
inom Fastigheterna. Bolagen har rétt att utforatsarmavarar for och bekostar darvid
aven projektering och genomforande av aterstallancle anslutningsarbeten, som
maste goras i allman platsmark invid Fastigheteatasom ar en foljd av Bolagens
bygg- och anlaggningsarbeten pa Fastigheternael®enjng och utférande av alla
aterstallande- och anslutningsarbeten i allmarsplatk ska utféras i samrad med
Staden och enligt Stadens standard.

Staden ansvarar for och bekostar projektering sgggande av gator och parker och
ovriga arbeten inom allmén platsmark enligt Detahen.

3.3 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar
Bolagen ansvarar for att gatu-, park- och naturstaikl samt ytskiktet pa allman
platsmark intill Fastigheterna inte skadas tiljdév Bolagens entreprenadarbeten inom
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Fastigheterna. Bolagen skall aterstélla ytskikt sigjdda sadana trad pa ett betryggande
satt genom att avgransa Fastigheterna med etit $ta@bimeter hogt stangsel. Bolagen
ansvarar for att Bolagen, eller nagot foretag saiagen anlitar, inte pa nagot satt
nyttjar den aktuella allmanna platsmarken utarftigtitillstand fran Staden.

Infor byggstart, innan etablering skall Bolagen &aden gemensamt besiktiga och
inventera befintliga trads kondition och komma dges om skyddsatgarder for berérda
trad.

Skydd av trad

Bolagen atar sig ansvaret for att bevara och skgedad tilltradet enligt ovan
overenskomna traden som finns inom omrade markezdtorange pa Bilaga 4. Om
nagot eller nagra av de 6verenskomna traden, palgra Bolagen eller ndgot annat
foéretag som Bolagen anlitar, allvarligt skadasagshas eller dor fore 2025-12-31 skall
Bolagen beldggas med vite per trad enligt foljarsti@ndiameter dver 80 cm=1 000 000
kr, dver 50 cm=500 000, éver 30 cm=300 000 kr,gavned till 10 cm=100 000 kr.
Ersattning av skador regleras enligt bilaga Vitktvédskada, Bilaga 5.

Utgangspunkt for skydd av berdrda trad:

Trad skall ges ett val avgransat skyddsomrade aschfonterat byggstaket innan
byggnationen paborjas inom vilket ingen trafik, lggning av material, schakt eller
annan for traden skadlig markpaverkan far forekomander byggtiden.
Skyddsomradets yta skall motsvara tradkronorngspdirge x 1,5 eller minst utgora
fem meters radie fran stam. Sammanhallna grupptéewskall ha ett gemensamt
skyddsomrade.

Schaktarbeten forlaggs sa langt fran tradet sonfighéj. Om vedartade rotter patraffas
vid schakt skall dessa beskaras intill schaktkarfehaktkanten skall hallas fuktig och
tackas med presenning eller dylikt. Schakter skaifyllas med for traden lampligt
substrat sa snart som mgijligt.

For att forhindra skador pa kronan under byggnatidkan vid behov kronorna bindas
upp alternativt reduceras pa ett fackmassigt sétin byggnationen paborjas. Detta gors
i samrad med Staden och av Staden utsedd fackman.

Lampliga ekstammar fran trad som behover tas samband med byggnationen ska tas

om hand av Bolagen och laggas ut pa anvisade platdéeomradet i samrad med
Kungsholmens stadsdelsforvaltning.

3.4 Byqgg- och informationsskyltar

Bolagen forbinder sig att utan kostnad for Staded skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsanaeoch darvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaestddens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.
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3.5 Byggytor och byggetablering

Byggetablering skall i férsta hand ske inom Fastigma i enlighet med 8 2.4 ovan.
Skulle Staden och Bolagen beddma att befintlig @tirplats trots detta behdver tas i
ansprak for byggetablering, skall Bolagen tillseBatlagen, eller av Bolagen anlitad
entreprendr, i god tid fore byggstart samrader tradikkontoret om vilka ytterligare
ytor som behdvs for byggetablering och under hog k#d dessa behdvs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraaistillstand och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullmaktige. Bolagen skalboka om polistillstand for den
med trafikkontoret dverenskomna etableringsytan.

Bolagen skall tillse att Bolagen, eller av Bolagettitad entreprendér, vid uppférandet av
byggnaderna péa Fastigheterna haller sig inom Fastégna och godkand bygg-
etableringsyta, upplaten med polistillstdnd endiginingslagen. Bolagen ar inférstadda
med att trafikkontoret kan komma att krava skadekfar olovlig markanvandning om
Bolagen eller dess entreprendr nyttjar mark utaR&&tigheterna och den godkanda
byggetableringsytan.

Fastigheterna och den godkéanda etableringsytahalgiinsas med ett stabilt tva
meter hogt stangsel.

3.6 Program for miljdanpassat byggande

Bolagen har tagit del av Stockholms stads Progiamiljoanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan 8tade Stockholms
Byggmastareférening 2005. Anvandning av progranmandétvilligt. Programmet och
dess bilagor finns pa Stadens webbsidor.

3.7 Dagvatten

| enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2aB27) forbinder sig Bolagen,
genom val av byggnadsmaterial, att inte fororersdilaeternas dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter, samt att oméiérta detta dagvatten inom
Fastigheterna genom exempelvis infiltration i markeh/eller sedumtak. Ar det enligt
Stockholm Vatten AB:s beddmning inte magjligt ell@mpligt att infiltrera dagvattnet,
far detta efter fordrojning enligt Stockholm VatseAB:s anvisningar, avledas fran
Fastigheterna.

3.8 Tillgdnglighet i utemiljo

Bolagen forbinder sig att vid projektering och bggde pa Fastigheterna folja Stadens
riktlinjer for att goéra utemiljon tillganglig for @nniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer Overensstammer med géllande byggregtexd undantag fér nedanstadende
punkter dar Staden har foljande hogre ambitionsniva

» Alla entréer till en byggnad skall géras tillgamygli

e Enramp bor luta hogst 1:20.
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* En angdringsplats for bilar skall finnas och erkpangsplats for
rorelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 met@ngaystand fran en
tillganglig och anvandbar entré till publika lokglarbetslokaler och bostadshus.

» Boverkets foreskrifter och allméanna rad for persaned nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga péa allmanna platser och inomaden for andra
anlaggningar an byggnader (BFS 2004:15) bor allémgpas pa kvartersmark.

Bolagen skall darvid utse en person som ansvaratfdiktlinjerna foljs fran
projektering till fardigt bygge.

Bolagen skall skriftigen anméala och motivera euefit 6Gnskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett $#tigt godkannande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- octomhusmiljon finns i handboken
"Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadeemsida.

3.9 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolagen skall sanda in resultatet av alla geoté&lnisidersdkningar som Bolagen
genomfér inom Planomradet till Stadens geoarkia,www.stockholm.se/geoarkivet.

3.10 Avfallshantering

Bolagen har tagit del av Stockholms stads rikttifiirojektera och bygg fér god
avfallshantering”.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Viten

NCC Projektbolag 1 forbinder sig vid vite av 55 @D (femtiofemmiljoner) kronor, i
penningvarde 2015-01-01, att senast 4 ar efteatti&tapp 1-fastigheten tilltratts ha
uppfyllt samtliga ataganden enligt denna 6verenskelse som ar direkt eller indirekt
hanforliga till Etapp 1-fastigheten. Nar NCC Prdfekag 1 har fardigstallt bebyggelse
inom Etapp 1-fastigheten i enlighet med Detaljptarskall detta vite sattas ned till

8 000 000 (attamiljoner) kronor, i penningvéarde 201-01.

NCC Projektbolag 2 forbinder sig vid vite av 55 @D (femtiofemmiljoner) kronor, i
penningvarde 2015-01-01, att senast 7 ar efteatti&tapp 1-fastigheten tilltratts ha
uppfyllt samtliga ataganden enligt denna 6verenskelse som ar direkt eller indirekt
hanforliga till Etapp 2-fastigheten. Nar NCC Prdfaiag 2 har fardigstallt bebyggelse
inom Etapp 2-fastigheten i enlighet med Detaljpfgrekall detta vite sattas ned till

8 000 000 (attamiljoner) kronor, i penningvarde 201-01.
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NCC Projektbolag 3 forbinder sig vid vite av 30 (D (trettiomiljoner) kronor, i
penningvarde 2015-01-01, att senast 7 ar efteatti&tapp 1-fastigheten tilltratts ha
uppfyllt samtliga ataganden enligt denna 6verensketse som ar direkt eller indirekt
hanforliga till Etapp 3-fastigheten. Nar NCC Prdfedag 3 har fardigstallt bebyggelse
inom Etapp 3-fastigheten i enlighet med Detaljpfgrekall detta vite sattas ned till

4 000 000 (fyramiljoner) kronor, i penningvarde 23a11-01.

Om ny detaljplan for bostader vid KristinebergsledjdDp 2012-05679, Kristinebergs
Slott 5 mfl) ej vunnit laga kraft sex manader innigipunkten for att samtliga ataganden
avseende Etapp 2- och Etapp 3- fastigheterna skauppfyllda kan parterna
overenskomma om att senarelagga denna tidpunkt.

Om Bolagen inte haller tidsfristerna ar vitena oeibdrt forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolageskjits tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. éring) ska darvid definieras enligt
AB 04 kap 4 8§ 3 punkt 2-5.

Vite skall omraknas till penningvéardet vid den tichixt da vitet forfaller till betalning

genom anvandning av konsumentprisindex eller aitxrsom kan komma att ersatta
det.

4.2 Overlatelse av dverenskommelse

Respektive Projektbolag forbinder sig vid vite av Etapp 1-fastigheten 55 000 000
(femtiofemmiljoner) kronor, for Etapp 2-fastighet®s 000 000 (femtiofemmiljoner)
kronor, och for Etapp 3-fastigheten 30 000 00Gt{teiljoner) kronor i penningvarde
2015-01-01, att vid Overlatelse av aganderattelimaspektive Fastighet tillse att de
nya agarna 6vertar det aktuella Projektbolagetglggniorpliktelser enligt denna
overenskommelse genom att i respektive avtal anigdéverlatelse infora foljande
bestammelse. Om Fastigheterna delats upp i ytedifiera fastigheter far
vitesbeloppet fordelas i proportion till den totalggratten inom Fastigheten. Vid
overlatelse av Fastighet ager Projektbolagen téithedanstdende bestammelse i
avtalet angaende Gverlatelsen ange detta lagsbeiimpp. Projektbolagen skall
samrada med Staden om fordelning av vitesbelopgtenan.

"Koparen forbinder sig att i av Stockholms stadopdfade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och [Féretagsnamn] traffad ovei@mskelse om exploatering med
overlatelse av mark inom [omrade] daterad ................ opla av

overenskommelsen bifogas. Kdparen skall vid oveldatav dganderatten tillse att varje
kopare som foljer déarefter binds vid overenskomeglsilket skall fullgéras genom att
denna bestammelse, med i sak oférandrad text miaieerlatelsehandlingen. Sker ej
detta skall kbparen utge vite till Stockholms stael [vitesbelopp] kronor i
penningvarde [Ada&-mm-dd]. Motsvarande ansvar &kiddl varje ny kdpare.

Vitet skall omraknas till penningvardet vid denptiohkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller adktxrsom kan komma att ersatta
det.”
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Om Bolagen skall utge vite enligt denna punkt skidit omréaknas till penningvardet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalnirgenom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komrharagtta det.

Om overlatelse sker skall Bolagen snarast efteatiéverlatelsen skett till Staden
oversanda en bestyrkt kopia av dverlatelsehandiinge

Det vitesbelopp som anges i forsta stycket denm&tmkall nar bebyggelse
fardigstallts i enlighet med Detaljplanen inom radp/e Fastighet, sattas ned till

8 000 000 (attamiljoner) kronor, i penningvarde 201-01, avseende Etapp 1-
fastigheten. 8 000 000 (attamiljoner) kronor, i piegvarde 2015-01-01, avseende
Etapp 2-fastigheten och till 4 000 000 (fyramiljonkronor, i penningvarde 2015-01-
01, avseende Etapp 3-fastigheten.

4.3 Avtalets upphérande

Efter att samtliga punkter i avtalet uppfyllts K&olagen anmala detta till Staden. Om
Staden godkanner att alla ataganden ar genomfarlpadrterna genom tillaggsavtal till
avtalet bekréfta att man ar 6verens om detta stravtalet darmed upphoér att galla.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse &r till alla delar forfalléan ersattningsratt for nagondera
parten om inte

o

dels Stockholms kommunfullméktige senast 2015-1&kanner déverens-
kommelsen genom beslut som senare vinner laga kraft

dels stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmakiiger ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2015-12-31, genom beslut som senare viagekkaft,

Bolaget & medvetet om

att stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullméktigéubs om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samedidem som berors av
planen och andra beredningsatgarder. Bolaget @rraeglvetet om att sakagare
har réatt att anfora besvar mot beslut att anta¢ajgln och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelslemark- och
miljddomstolen samt bli foremal for rattsprovning,

att  detta avtal inte ar bindande for kommunensirgned undantag for
exploateringsnamnden, vid provning av forslagditaljplan.

* * * * *
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Detta avtal har upprattats i tva likalydande exempl vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den

For Stockholms kommun FOor NCC Property Developradht
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
(. ..................................................... ) ()
For NCC Property Tjugosju AB For NEperty Tjugoatta AB
(. ..................................................... ) ()
(. ..................................................... ) ()

( )
(. ..................................................... )
Bevittnas

(. ..................................................... )
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1. Detaljplanekarta
2. Berakningsexempel

3. Utdrag ur fastighetsinformationsregistret.

4. Ekar Kristineberg
5. Vite vid tradskada
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