1(6)

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Klitterverket Norra Djurgardsstaden AB (org.nr. 559000-4247), nedan kallat
Bolaget, har under forutséttning som anges i § 6 nedan triffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2015-04-13 beslutat att till Bolaget anvisa det pa
nedanstdende karta angivna markomrddet. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Hjorthagen 1:3 i stadsdelen Ostermalm, med adress Gasverksvigen.

Denna markanvisning innebdr att Bolaget, under en tid av tva ér fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam férhandla med Staden om dverenskommelse om
exploatering inklusive tomtréttsavtal for blivande kvartersmark inom detta markomrade
och for befintliga byggnader.
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§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att det ovan angivna omradet med Hus 7
nedan kallad byggnaden planldggs for ny anvdandning med utgangspunkt i det
detaljplaneforslag Dp 2011-17188-54 som ska pé granskning (Bilaga 1). I
planldggningen ska centrumdndamal anpassat till byggnadens kulturhistoriska véirde
provas.

Foljande huvudprinciper skall gélla:

- Byggnaden ska bli ett besoksmal i form av anlédggning for inomhusklattring.
Staden presenterade mars 2014 en objektsbeskrivning och bolaget ldimnade den
10 juni in forslag for ny anvéndning av Byggnaden. Parterna ska arbeta vidare
utifrdn dessa handlingar.

- Den befintliga byggnaden ska dverlatas med dganderdtt och marken {f6r denna
upplats med tomtratt. Omgivande mark utanfor husliv ska bli allmén.
Byggnaden ska bevaras.

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att paborjat planarbete (Dp 2011-17188-
54) fullféljs, antas och vinner laga kraft.

Ett kvalitetsprogram ska uppréttas och f6ljas vid utformning av byggnaden.

§ 4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna skall kunna tridffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive tomtrattsavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen
personal pé exploateringskontoret.

Bolaget skall triffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret s
begér.

4.2. Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark

For Planomradet géller de platsspecifika riktvdrden och &tgardsmal som beslutats av
miljo- och hélsoskyddsndmnden, "Norra Djurgérdsstaden Anmélan om markrening for
etapperna Norra 2, Produktionsomrédet och Ostra, reviderad 2011-12-20
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Staden utfor erforderlig saneringsschakt som djupast till projekterad schaktbottenniva
for kvartersmark (lastfar). Schaktbottennivan ska lasas i 6verenskommelse om
exploatering.

Bolagets undersokningsplikt enligt lag paverkas inte av stadens bedomning vad géller
behovet av provtagning, utredningar mm.

Bolaget skall direfter ansvara for och bekosta samtliga egna bygg- och anldggnings-
atgirder inom den blivande kvartersmarken.

Fordelning av kostnader mellan Bolaget och staden for efterbehandlingsatgérder skall
ytterligare regleras i den dverenskommelse om exploatering som enligt § 4.3 nedan
skall trdffas mellan parterna.

Kvartersmark med befintliga byggnader

Eftersom Bolaget bedomer att det inom fastigheten kan antas forekomma fororeningar
som kan medfora skada for manniskors hilsa eller miljon bestéller, utfor och bekostar
Bolaget egna provtagningar och utredningar for att klarligga och bedoma behovet av
efterbehandlingsatgérder for byggnaden och marken under denna samt tar fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsédtgiarder som krévs
for att byggnaden ska kunna anviindas enligt indamalet i blivande detaljplan. Atgirder
med avseende pa fororeningar under byggnaden ska utredas tidigt av Bolaget.

Bolaget svarar for erforderlig rivning och sanering inom byggnaden och marken under.
Staden svarar for merkostnaden for deponi av fororenat material med halter som
overstiger nivaer for mindre kinslig markanvindning och endast fran &mnen som kan
hérledas frén gasproduktionen. Omfattningen skall preciseras i den 6verenskommelse
om exploatering som enligt § 4.4 nedan skall trdffas mellan parterna.

Bolaget genomfor sedan upprustning, rivning av utrustning, sanering och ombyggnad
av byggnaden till planerad anvindning.

Staden ska svara for drift och underhall av byggnaden fram till dess Bolaget tilltrider.
Staden ska under tiden fram till tilltrddet skota underhallet av byggnaden enligt
branschpraxis och god forvaltningssed. Bolaget dr dock medvetet om att staden
Overtagit byggnaden fran tidigare dgare i ett déligt skick och att syftet med planerat
underhall 4r att byggnaden inte ska forsdmras fran det skick de har vid detta avtals
tecknande. Utifran detta andamal ska parterna gemensamt utfora en statusbesiktning dar
skicket vid avtalets tecknande faststélls och dokumenteras.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstéllande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till f6ljd av Bolagets bygg- och anlédggningsarbeten pé den blivande
kvartersmarken. Projektering och utforande av alla aterstéllande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.
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Huvudregeln i 6vrigt ér att Staden skall svara for och bekosta projektering samt
byggande av kommunala anliggningar inom allméan platsmark. Parterna kan
Overenskomma om annat.

4.3. Tomtrittsupplatelse

Staden skall till Bolaget med tomtritt upplata den blivande kvartersmarken for
klatterverksamhet. Parterna skall traffa 6verenskommelse om exploatering nar
planarbetet hunnit sa langt att parterna tillsammans anser att en sddan kan triffas, dock
senast 2017-04-30.

Priset for byggnaden vid denna upplételse skall vara 1 krona.

Avgilden skall den forsta regleringsperioden utga med 200 000 kr per ar (véardetidpunkt
1 nov 2014). Avgildsnivan forutsétter en byggratt som huvudsakligen stimmer 6verens
med de ritningar som redovisas i bilaga 2.

Avgilden skall regleras — upp eller ner — fran virdetidpunkt fram till tilltrddestidpunkt
med 100% av fordndringen av IPD Svenskt Fastighetsindex, Vérdeforandring, Kontor
Stockholms innerstad (innerstaden utom CBD) framtaget av IPD Norden AB (IPD).
Detta index visar virdefordndring for bebyggda fastigheter under kalenderar och tas
fram under april manad nistfoljande ar. Per 2014-12-31 (indextal {for &r 2014) ar
indextalet 326 enheter och per 2013-12-31 (indextal for ar 2013) ar indextalet 311
enheter (1983-12-31=100). Startindex per 1 nov 2014 blir ddrmed 311 + (326-311)
*10/12 = 323 enheter.

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltradestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omréknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta IPDs indextal avser och
KPI for den ménad som infaller tvd ménader fore tilltradet. Avgélden vid tilltrdde
beriknas som avgilden i prisldge 2014-11-01 multiplicerad med forhéllandet mellan
slutligt fastighetsindex och startindex.

All befintlig produktionsutrustning fran tidigare verksamhet dvertas av Bolaget.

Bolaget avstér fran alla ersattningsansprdk mot Staden med anledning av de
antikvariska skyddsbestimmelserna i detaljplanen d& den ekonomiska vérderingen av
byggnaden péaverkas av bestimmelserna.

Bolaget accepterar utan erséttningsansprék att Fastigheten kommer att forklaras som
byggnadsminne och att skyddsforeskrifter utformas i enlighet med kulturminneslagen.

Fran Bolagets tilltrdde, och forutsatt att staden fullfoljer sina ataganden avseende
befintliga fororeningar enligt 6verenskommelsen ovan, vertar Bolaget i forhdllande till
staden det fulla ansvaret for féroreningar som vid tilltradet finns 1, pa och under
byggnaden savél vad avser kostnad for sanering som ansvaret mot tredje man.
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4.4 Finansiering
Innan 6verenskommelse om exploatering tecknas skall Bolaget visa att det har
erforderlig finansiering och sdkerhet for projektets genomforande.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 3), beslutad i
exploateringsndmnden den 19 april 2007. Detta innebér bland annat att Bolaget skall
folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav.

Darutover skall Bolaget folja alla villkor i bilagda milj6- och hallbarhetskrav vid
markanvisning for Gasverket, version 1.3 (Bilaga 4).

§6
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsritt fran ndgondera
parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan triffats
mellan Staden och Bolaget senast 2017-04-30.

Bolaget dr medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregds av samrdd med dem
som berors av planen och andra beredningsatgirder. Bolaget 4r &ven medvetet om
att sakdgare har ritt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan provas av lénsstyrelsen och mark- och
miljodomstolen samt bli foremal for rattsprovning,

- att detta avtal inte dr bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* %k ok ok 3k



Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den
For Stockholms kommun For Klatterverket Norra
genom dess exploateringsndmnd Djurgardsstaden AB
( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Detaljplan (granskningshandling)

2. Ritningar

3. Markanvisningspolicy

4. Milj6- och hallbarhetskrav
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