Varmdd kommun Ploglandet Antagandehandlingar

samhéllsbyggnadskontoret forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fl
SPN 2014-09-18 Utlatande dnr 14SPN/0150

Detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl — Ploglandet,
Varmdo kommun

Vy frén Kvarnstudn mot Hemmesta sjoang.

Beskrivning av utstallningsférfarandet

Forslaget till detaljplan for Alvsby 1:13 m fl Ploglandet, har varit utstalld under tiden 2014-05-13 till
och med 2014-06-09. Information om utstéallningen skickades till berérda sakdgare och fanns aven
anslaget pa Kontaktcenter.

Samtidigt har forslaget till gatukostnadsutredning varit utstalld.

En informations- och diskussionstraff holls betraffande gatukostnadsutredningen i Varmdosalen pa
kommunkontoret onsdagen den 14 maj mellan kl. 17 och Kkl. 19. Detta besoktes av drygt 20 personer.
Dér fanns tre tjansteman fran kommunen samt tva konsulter pa plats for att diskutera innehallet och
svara pa fragor.

Totalt har 13 yttranden inkommit under utstéllningen, varav 9 beror detaljplanen och 4 beror
gatukostnadsutredningen. Samtliga finns att tillga i sin helhet pa samhéllsbyggnadskontoret.
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Varmdd kommun Ploglandet
samhéllsbyggnadskontoret

SPN 2014-09-18 Utlatande

Yttranden har lamnats av:

01
03
04
08
14
16
17
20
21
29
36
37
37

Storstockholms brandforsvar

Borje Johansson BMS, Alvsby 1:78
Stockholms l&ns landsting. Trafikférvaltningen
Fritz Eriksen, Alvsby 1;56

Bygg- och miljokontoret

Vattenfall Eldistribution AB,

Lantméteriet

Trafikverket

Lansstyrelsen

Varmdo hastvagsforening

AB Ledarskruv, Alvsby 1:75

8 fastighetsagare (Ploglandets samfallighetsforening)
Gunnar Gustafsson, Alvsby 1:75

Antagandehandlingar

forslag till detaljplan for

Se Gk.Utr.

aven G.Ut.

Se Gk.Utr.
Se Gk.Utr.
Se Gk.Utr.

Alvsby 1:13 m fl
dnr 14SPN/0150

14.05.28
14.06.09
14.06.04
14.06.09
14.06.24
14.06.16
14.06.09
14.05.28
14.06.13
14.06.09
14-06.09
14.06.09
14.06.09
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Varmdd kommun Ploglandet Antagandehandlingar
samhéllsbyggnadskontoret forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fl

SPN 2014-09-18 Utlatande dnr 14SPN/0150

Yttranden, vissa sammanfattade, samt samhallsbyggnadskontorets
kommentarer och stallningstagande.

01. Stockholms brandforsvar

SSBF har tidigare yttrat sig vad galler brandvatten, tillganglighet vid brandslackning samt
funderingar kring ckad transport av farligt gods. Kommunen har svarat pa dessa yttranden och
anfort att brandvatten och tillganglighet for brandforsvaret ska beaktas.

I aktuella utstallningsforslag namns det inte mycket om brandvatten, brandposter samt
raddningstjanstens tillganglighet. SSBF anser att det vore tydligt fran kommunens sida att i
planbeskrivning belysa dessa punkter under egen rubrik. Pa sa satt tydliggérs kommunens
beslut i fragan. P4 samma satt tycker SSBF att det skulle vara tydligt att a&ven ha en rubrik vad
galler transport av farligt gods och anvandning av farliga &mnen inom omradet
("riskh@nsyn”). Under denna rubrik skulle det exempelvis kunna konstateras att det finns visst
skyddsavstand mellan industriomrade och bostader.

Kommentarer:

Inom industriomradet medges dverhuvudtaget inte bostadsandamal, varfor inga bostader
kommer att kunna paverkas av farliga transporter till och fran omradet. Ovriga synpunkter
angaende mojligheten till brandslackning mm kommer att beaktas vid plangenomférandet.

03. Borje Johansson BMS, Alvsby 1:78
Se yttrande rgrande gatukostnadsutredningen

04. Stockholms lans landsting. Trafikforvaltningen
Synpunkter (sammanfattade):

Busshallplatser utrustas med vaderskydd utifran antalet pastigande resenarer pa aktuell hallplats.
Nya busshallplatser ska utformas i enhetlighet med trafikforvaltningens riktlinje Ribuss.

Trafikforvaltningen har inga ytterligare synpunkter pa arendets innehall.
Kommentarer:

Kontoret noterar dessa synpunkter och kommer att folja riktlinjerna.

08. Fritz Eriksen, Alvsby 1:56
Synpunkter (sammanfattade):

1. Upplands Svetsservice AB och Varmdo kommun har traffat avtal om detaljplanering av
fastigheten Alvsby 1:56. Overenskommelsen finns upptagna i tva dverenskommelser med
ansokan om fastighetsreglering fran 2007 och 2009. Overenskommelsen om sjalva
markregleringen har i sig blivit ogiltig p.g.a. kommunens férsummelse att i tid upprétta
overenskommen frimarksplan for fastigheten. Kommunen har emellertid under varen
2014 bekraftat sin fortsatta bundenhet av flera delar av avtalen ndmligen plankostnaden,
markregleringen och uppsattning av staket. Avtalet beror ocksa gatubyggnadskostnaden.
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Varmdd kommun Ploglandet Antagandehandlingar
samhéllsbyggnadskontoret forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fl
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Denna del var kopplad till den vagomlaggning som da var aktuell. Fraga ar emellertid om
inte dven bolagets foreslagna andel av gatubyggnadkostnaden i det nya planforslaget ska
reduceras med hansyn till denna tidiga éverenskommelse

2. Bolaget noterar med tillfredstéllelse att det reviderade planférslaget nu innehaller den
byggratt som gallt i de tva tidiga avtalen

Det &r inte acceptabelt att kommunen som i markbytet erhaller mark for gang- och
cykelvagen med darunder liggande ledningar lagger ut ett u-omrade i anslutning till det
forvarvade markomradet. Bolaget ar inte underrattad om vilken typ av ledningar som ska
forlaggas inom detta u-omrade. Ar detta omrade inte kopplat till Alvsby 1:56:s egna
behov borde dven detta omrade inregleras i kommunens egen fastighet. Ett u-omrade
innebér ett storre hinder i nyttjandet av fastigheten an ett prickmarkerat omrade. Fragan
om ledningstyp och ersattning bor klargoras i detta sammanhang och inte lamnas 6ppet till
en framtida lednings forrattning.

3. Detér inte heller acceptabelt att en stor del av den mark bolaget forvarvar av kommunen i
planen redovisas som ett omrade likvardigt med naturmark. Denna mark har
planbeteckningen N1 och N3, vilket innebér att zonen ska vara planterad och att
markhojden inte far andras. Det omrade pa bolagets fastighet som ligger i anslutning till
detta omrade har planbeteckningen N5 vilket innebar att bygglov kréavs for schakt och
sprangning Bolaget har forstaelse for uppfattningen att bada omradena har sadana natur-
och miljévarden att de bor behandlas med omsorg. Nar det galler det sistnamnda omradet
finns en mojlighet till ett industriellt nyttjande efter en bygglovprévning. Denna mojlighet
finns inte for det forstnamnda omradet. Detta far till foljd att bolaget ska betala ersattning
for overskjutande marktilldelning for ett omrade som fyller funktionen av naturmark, ar en
del av ett storre omrade som har planbeteckningen naturmark och dessutom ags av
kommunen. Bolaget anser att samma reglering bor gélla for bada omradena. Det bor
finnas starka skal innan en markbearbetning vidtas. Bolaget kan med denna
bevekelsegrund acceptera planbeteckningen n5 for bada omradena. Bolaget har inga
planer for avverkning och nivaférandring av omradet. Den accepterade planbeteckningen
ar tillracklig for att sakerstalla samhéllets intresse av att ge omradet en god miljo men
anda inte forhindra rimliga behov av anpassning av fastigheten for produktionens behov.
Om denna foréndring i planférslaget inte kan godtas &r det rimligt att kommunen sjélv
ager det omrade som egentligen &r en del av kommunens naturomrade.

4. Se utlatandet rorande gatukostnadsutredningen.

Bolaget vill avslutningsvis papeka att nuvarande samfallighetsforening bestar av
medlemmar inom och utom det nya planomradet. Mot den bakgrunden borde kommunen
fore planforslagets framlaggande ha forhandlat med foreningen om villkoren for den
kommande anlaggningsforrattningen. Om kommunen har ett starkt behov av att vara
huvudman for trafikanordningar i anslutning till statens vég finns det nu mera mojlighet
att bestamma ett blandat huvudmannaskap inom samma planomrade. Den gamla
samféllighetsféreningen kan darmed fortsatta med samma medlemskrets som hittills.

Kommentarer:

1. Tidigare dverenskommelse omfattar inte kostnader med anledning av den nu aktuella
gatukostnadsutredningen.

2. U-omradet avser en ledningsrattsforrattning avseende telekabel upprattades 1985
(se 0120-85/74). Forrattningen avsag den redan nedlagda rikskabeln Gustavsberg —
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Varmdd kommun Ploglandet Antagandehandlingar
samhéllsbyggnadskontoret forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fl
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Stavsnas. Ledningsrattsomradet har gallt under 1ang tid och detaljplanen bekraftar
endast att ledningen finns.

3. Bestammelsen ”’n1”" far andrad lydelse, marken far inte anvandas till parkering.
Bestdmmelsen ’n3” relaterar till Landskapsinventeringen dar kullen &r utpekad.
’n5” relaterar till problematiken kring sprangning. Fragor relaterade till eventuella
markkop kan inte regleras inom planforfarandet, utan far behandlas i annat
sammanhang.

4. Se utlatandet rérande gatukostnadsutredningen.

5. Ny anlaggningsférrattning kommer att aktualiseras av Varmdd kommun. Det ar ratt att
majligheten finns till delat huvudmannaskap inom detaljplaner som paborijas i enlighet
med nya PBL. Aktuellt planarbetet har pabérjats med APBL och maste darfor dven
avslutas med motsvarande. Enligt APBL ar det inte mojligt med delat
huvudmannaskap.

14. Bygg- och miljokontoret
Synpunkter (sammanfattade):

Bygg- och miljokontoret har inga ytterligare synpunkter dn det som har lamnats i &rendet under
arbetets gang.

16. Vattenfall Eldistribution AB
Synpunkter (sammanfattade):

Utdver de synpunkter Vattenfall framfort i tidigare skeden har Vattenfall inget ytterligare att tilldgga.
Vattenfall har inget att invdnda mot de revideringar som gjorts med hansyn till de synpunkter
Vattenfall framfort i tidigare skeden.

17. Lantmateriet
Synpunkter (sammanfattade):

Grundkartan:
I grundkartan har samma linjetyp anvants for fastighetsgranser som for flera andra detaljer, bor
andras. Upplatet utrymme for rattigheter behover fortydligas.

Kontrollera om ledningsratter ligger inom NATUR eller pa fastighet. Kontrollera om gang- och
cykelvag ska flyttas.

Delar av planen som boér forbattras:
Det ar oklart om 6ver NATUR ska tryggas fram till pumpstation.

Vid norra transformatorstationen bor plankartan fortydligas.

Fastighetsrattsliga fragor:
Tabellvéarden for 6verforelsearealer foreslas vara mer ungefarliga.

Ovrigt:
Lantmateriet har inte tagit stallning till fastighetsforteckningen eller gatt igenom de fastighetsrattsliga
fragorna i detalj.

Befintligt markavvattningsforetag for Kvarnstuan kan vara berért av planférslaget.
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Varmdd kommun Ploglandet Antagandehandlingar

samhéllsbyggnadskontoret forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fl
SPN 2014-09-18 Utlatande dnr 14SPN/0150
Kommentarer:

Kontoret noterar dessa synpunkter och kommer att se dver, samt komplettera handlingarna dar
det behdvs.

20. Trafikverket Region Stockholm
Synpunkter (sammanfattade):

Trafik

| samrédsyttrande 6ver planen for Alvsby industriomrade framhéll Trafikverket vikten av att
trafiksituationen pa Fagerdalavéagen ses 6ver i planarbetet och att omradet far en samlad
anslutningspunkt.

Trafikverket har forstaelse for att kommunen véljer att dela upp antagandet av planen till tre
detaljplaner. Det dr dock viktigt att kommunen aven fortsattningsvis ser till helhetslésningen av
trafiksystemet for hela omradet. Trafikverket vill darfor framhalla vikten av att detaljplanen for
Ploglandet antas och att kommunen sékerstéller att trafiklosningen for Fagerdalavdgen kommer till
stand inom en rimlig tidsperiod.

Sasom tidigare framforts, och som dven framkommer i ”Trafikutredning Fagerdalavagen och
Bullandévagen” skulle trafiksakerheten i detaljplaneforslaget forbattras om direktinfarten fran
Fagerdalavégen till Avéagen utgar. Trafikverket vill sérskilt framhalla att denna infart vasentligt
forsamrar trafiksakerheten inte bara for trafikanter pa Fagerdalavagen, utan dven for trafikanter pa
gang- och cykelvagen som korsar Avagen.

Om genomférandet av Ploglandet férsenas, och om genomférandet av Alvsby Angar genererar en
trafikmangd som gor att atgarder pa korsningen Fagerdalavagen/Saltardvagen behovs, forutsétter
Trafikverket att kommunen atar sig att bekosta nodvandiga atgarder.

Cirkulationsplatsen pa vag 667:

En stédmurslésning som presenterades i ett utformningsforslag 2013, &r inte en 16sning som
Trafikverket kan godta eftersom en cirkulationsplats bor vara férsedd med en refug mellan av- och
pafart i alla ben. Utan refug blir ytan otydlig och sveprorelser for motriktade rorelser riskerar komma i
konflikt.

Trafikverket anser darfor att kommunen bor ga vidare med en cirkulation med slanter. Denna synpunkt
kvarstar, och Trafikverket har inte tagit del av nagra nya forslag sedan dess.

Det aligger kommunen att sékerstélla att detaljplanen utrymmesmassigt medger en cirkulation som

kan godkénnas av Trafikverket, och detta ska sékerstallas i avtal innan planen antas.

Vaglagen:

Sasom tidigare kommunicerats ar grundregeln att allmanna vagar byggs med stod av véaglagen.
Kommunen kan valja att planldgga statlig vag, men trots detta kravs en végplan dér staten &r
vaghallare. Dock kan undantag goras nar det galler sma och okomplicerade atgarder pa befintligt
vagnat med marginell paverkan pa omgivningen och dar markagaren medger att mark far tas i ansprak.

For att Trafikverket ska kunna fatta beslut om att anvanda planlaggningstyp 1 i detta fall, maste
saledes aven féljande forutsattningar uppfyllas:

1. Berdrda markégare skriftligen forklarar sig till freds med de i detaljplanen féreslagna
forandringarna pa vag 667.

2. Kommunen och Trafikverket ska vara eniga om utformningen av trafiklésningarna pa véag 667.

3. Om trafiklosningarna kréaver att ytterligare mark tas i ansprak ska kommunen ta marken i ansprak
med stdd av detaljplanen och l6sa in marken fran nuvarande agare.
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4. Kommunen och Trafikverket ska teckna ett avtal om frivillig vagratt.

Avtal:

Innan planen antas ska ett avtal om genomforande av atgéarder pa och intill den allménna vagen, och
kostnadsansvaret for dessa, tecknas mellan Trafikverket och kommunen. Dessutom ska punkterna 1 —
4 ovan vara genomforda.

Innan nagra byggnadsatgarder, som berér den allmanna vagen, paborjas ska dven ritningar granskas
och godkannas av Trafikverket samt ett genomférandeavtal, som reglerar byggnadstekniska detaljer
och mellanhavanden under byggnadstiden, upprattas mellan parterna. Trafikverket har heller ingen
mojlighet att ata sig nagra kostnader med anledning av planens genomférande.

Finansiering:

Trafikverket vill aterigen poangtera att inga statliga medel finns avsatta for nagra ombyggnadsatgérder
pé det statliga vagnatet inom detaljplaneomradet for Alvsby, och inte heller i korsningen
Fagerdalavagen/Saltargvagen.

Kommentarer:

Kontoret noterar Trafikverkets synpunkter och kommer att justera cirkulationsplatsen enligt
skiss 2, daterad 14.08.19 och sakerstalla detta i avtal innan planen antas.
Se bilaga 1.

21. Lansstyrelsen
Synpunkter (sammanfattade):

Kulturmiljo:
Rekommenderar att plankartan kompletteras med en tydligare fornlamningsupplysning i sarskild
inramad ruta.

Vattenskyddsomrade:
For att vattenskyddsomradet ska kunna upphavas, ska det vara uppenbart och klarlagt att
skyddsomradet inte langre behdvs. Beslut i fragan kan komma att avgdras inom Kort.

Ovrigt:
Fortydliga till vilken del av planbeskrivningen som planbestimmelsen ”J” hanvisar till.

Vissa rattsverkande bestdimmelsegranser doljs av information i grundkartan.
Av handlingarna bor framga att den aldre lagstiftningen har tillampats i denna plan.
Kommentarer:

Kontoret noterar Lansstyrelsens synpunkter och kommer att komplettera och justera
handlingarna i enlighet med dessa.

29. Varmdo Hastvagsforening
Synpunkter (sammanfattade):

Om de 1000 hastar som finns i Varmdo idag (hur manga &r de i morgon?) inte kan motioneras
utomhus pa sakra rid- och kérvagar kommer hastnaringen do och en mycket viktig idrotts- och
fritidsaktivitet for barn och unga — framst flickor att forsvinna. Vidare kommer en férmodad
positiv utveckling inom besoksnaringen med hast helt forsvinna, samt landskapet véxa igen an
mer.

Da rid- och korvagar ar en forutsattning for hastnaringen ar det viktigt att mark reserveras for
hastar i alla planer som gors. Om det gors pa réatt satt kommer det att framja bade hast- och
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besoksnaringen och ge fler jobb och mer intdkter i kommunen. Vidare kommer det att 6ka
sammanhallningen och minska irritationen mellan olika grupper/trafikanter som ror sig i skog och
mark resp. trafiken.

Redan i samradsskedet for det aktuella omradet pekade vi pa det stora behovet av ridvégar i detta
omrade som i sin narhet har ca 150 hastar — pa Ploglandet, Nora by, Tuna gard, Sédra och Norra
Evlinge gard. Dessa har alla behov av att kunna rida genom/forbi industriomréadena Alvsby och
Ploglandet pa ett sakert sétt.

Vidare behovs ridvagar genom planomradet for att mojliggora den ridled som stracker sig 6ver
storre delen av kommunen vi arbetar for. Har den gren som via Storskogen kommer éver
Ploglandet, via Alvsby och sedan kan fortsatta via Saltaré till Skarmaro for att sen komma tillbaka
via Fagerdalavagen.

Vi hanvisar dven till bilagan till OP 2010-2030, Hastar i Varmdo.

1 den aktuella planen ser vi att det gér en fin gammal korvdg 6ver Alvsby dng vilken passar
utmarkt att upplata som ridvag.

Vi yrkar
1. att mark reserveras for ridvédg och ritas in i kommande detaljplan for att sakerstalla en mojlig
passage. Dessa ridvagar bor goras i samrad med Varmdo Hastvagsforening.

2. att en ridvag gors i anslutning till gang- och cykelvagen, alternativt att ridning tillats pa gc-
vagen.

Kommentarer:

Kontoret anser att det inte ar lampligt att fora in ridvagar inom en detaljplan for industri pa
grund av att ridning kan komma i konflikt med industriverksamheten och utgéra en dmsesidig
sakerhetsrisk. Se aven utldtandet angaende Dp Alvsby dngar om att kérvagen ska vara kvar.

36. AB Ledarskruv, Alvsby 1:75
Se yttrande rgrande gatukostnadsutredningen

37. 8 fastighetsagare (Alvsby 1:56, 1:70, 1:71, 1:78, s:1, Nora 1:12, 1:14, 1:24)
Ploglandets samfallighetsforening

37. Gunnar Gustavsson, Alvsby 1:75
Se yttrande rérande gatukostnadsutredningen
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Sammanfattning och stéallningstagande

Planen kommer att bearbetas infor antagandet enligt féljande och samtliga forandringar ar av den
omfattning och karaktér som enligt kontorets bedémning kan goras efter utstaliningen:

. Redaktionella &ndringar enligt Lantmateriets och lansstyrelsens yttranden.

. Raddningstjanstens tillganglighet fortydligas i planbeskrivning under egen rubrik.

° Lage och utformning av cirkulationsplatsen justeras i samarbete med Trafikverket.
. Bestammelsen "n1” bearbetas sa att marken ej far anvandas for parkering.

. Bestammelsen "n4” revideras betréffande hogsta hojd for containrar och byggbodar.
° Bestammelsen ”p2” om husplacering parallellt med gata utgar.

° Planen kompletteras med information om utdkad lovplikt.

Yttranden som inkommit efter utstallningstidens utgang:

14 Bygg- och miljokontoret 14.06.24
16  Vattenfall Eldistribution AB 14.06.16
21  Lansstyrelsen 14.06.13

Yttranden som inte eller bara delvis tillgodosetts:

03  Borje Johansson BMS, Alvsby 1:78 14.06.09
08  Fritz Eriksen, Alvsby 1:56 14.06.09
29 Varmdo hastvagsforening 14.06.09
36 AB Ledarskruv, Alvsby 1:75 14.06.09
37 8 fastighetségare (Ploglandets samféllighetsforening) 14.06.09
37  Gunnar Gustavsson, Alvsby 1:75 14.06.09

Samhéllsbyggnadskontoret i Varmdé kommun

Marita Claéson Bjorn Wallgren
tf. planchef planarkitekt
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