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VD har ordet

I borjan av 2014 sélde vi ett omrade med 152 ligenheter till en bostadsrittsférening
vilket gav ett bra tillskott till bolagets ekonomi infér vira kommande
nybyggnadsprojekt. Bland annat arbetar vi for fullt med att komma iging med
byggandet av ndrmare 200 lagenheter i horet av Bollmoravigen och Graningsvigen
for att mota den stora efterfrigan som finns pa hyresritter.

I uppdraget frin var dgare, Tyresd kommun, ska vi bland annat uppmirksamma
bostadsférsorjningen f6r ungdomar som séker sitt forsta egna boende. Nackdelen med
nyproduktion ir att hyrorna kan bli f6r hdga f6r ungdomar som precis har kommit in
pé arbetsmarknaden. Bristen p4 utbudet av sm3, billiga ligenheter kontra en stor
efterfrigan gor att ungdomar fir allt svirare att flytta hemifrin och skapa sitt forsta
egna boende.

Vi har dirfor 6ronmairkt cirka 100 mindre ligenheter, ett rum och kék pa max 40
kvm, som vartefter de blir lediga kommer att hyras ut till ungdomar i &ldrarna 18 till
24 ar. Dessutom planerar vi att bygga om nigra lokaler till mindre ligenheter
reserverade f6r samma maélgrupp.

Under éret har vi pdbérjat ett program for utbyte av gamla kvicksilverlampor till bade
miljé- och energibesparande LED-belysning i vra omriden, nigot som kommer att
bidra till minskad elférbrukning och bittre miljé.

En ny hyresgisttidning har tagit form under 4ret dir vi fokuserar p3 fler lisvirda
artiklar och notiser. Ambitionen &r att beritta bade i text och bild vad vi gér for att ta
hand vira omréden och vilken service vi ger till vira hyresgister. Tidningen kommer
dven att innehalla fler "lhemma-hos-reportage bland véra hyresgister savil som lokala
profiler. Vi finns numera dven pé Instagram dir vira medarbetare kan ligga upp bilder
pé vad de gor om dagarna och vi kan visa upp véra fina omraden. F5lj oss girna!

Tyresd i februari 2015

Maria Oberg, VD
Tyres6 Bostider AB
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Forvaltningsherittelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for Tyresd Bostider AB, organisationsnummer
556482-8787, avger foljande redogérelse for ar 2014.

Verksamheten

Tyresd Bostider ir ett allminnyttigt bostadsbolag som ska #ga, férvalta och hyra ut
bostdder i Tyresd kommun samt frimja en miljomissig hallbar energianvindning.
Vidare kan bolaget inneha aktier och andra andelar i bolag med likande verksamhet.
Bolaget ir heligt av Tyresé kommun och bérjade som stiftelse 1962 och ombildades
till aktiebolag 1994.

Fastighetshestandet

Huvuddelen av fastigheterna ir byggda eller ombyggda under 1980-talet. Under 2014
séldes tva fastigheter, Diamanten 7 och Turkosen 4. Férsiljningen skedde genom bolag
till en bostadsrittsforening. Resultatet av férsiljningen uppgir till 182 577 tkr netto.

Den totala uthyrningsbara ytan uppgick per den 31 december 2014 till 238 376 kvm
innefattande 3 128 lagenheter (220 099 kvm) och 152 lokaler (18 277 kvm).

Hyresmarknaden

Efterfrdgan pa bostider ar fortsatt stor, vid arsskiftet stod éver 20 000 i bolagets
intressentkd och antalet intresseanmailningar per ledig ligenhet har under 4ret varierat
mellan 250 till 1 500. Omflyttningen under 2014 uppgick till 8,9 (9,7) % for hela aret,
varav 4,1 (3,8) % utgdr interna omflyttningar. Vid 4rsskiftet var samtliga utom en
ligenheter uthyrda, under kontraktstecknande eller under renovering.

Hyresbortfallet for bostider fortsitter minska och uppgick till 0,2 (0,4) % av totala
hyresintikter. Det totala hyresbortfallet uppgick till 1,1 (1,9) mkr.

Férdelning av hyresbortfallet (mkr) 2014 2013

Bostider 0,5 1,1
Lokaler 0,4 0,5
Bilplatser 0,2 0,3
Totalt 1,1 1,9
Bostadshyror

Bostadshyrorna for 2014 héjdes med 1,4 % frén 1 januari. Den genomsnittliga
hyresnivén for bostader uppgick darefter till 1095 kr/kvm for hela fastighetsbestandet.

I januari 2015 traffades en dverenskommelse med Hyresgistféreningen om hyresnivin
for 2015 som resulterade i en hojning fran 1 januari med 0,95 % motsvarande en
genomsnittlig hyresniva p&d 1 105 kr/kvm.

Personal

Medelantalet anstillda f6r 2014 var 37 (39) personer varav 13 var kvinnor. Omriknat
till drsarbetare har Tyres6 Bostiders personal totalt uppgatt till 36 (38). Medelaldern
uppgick till 46 ir och genomsnittlig anstillningstid var 8,7 Ar.
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Investeringar under aret
Investeringar i pagdende projekt har under &ret gjorts med 11,7 (14,9) mkr och
investeringar i fastighetsinstallationer och 6vriga inventarier har skett med

1,7 (0,7) mkr.

Underhall
Total underhéllskostnad f6r 4r 2014 uppgick till 35,5 (35,1) mkr.

Under 2014 har det genomf6rts underhéllsarbeten i nistan 800 ligenhetsutrymmen
fordelat 6ver hela vart bestdnd, bade hyresgiststyrt underhall och serviceunderhsll som
omfattar bland annat méilning och tapetsering. Utdver det har ett 60-tal badrum har
renoverats och fyra av vira omrdden har fitt vitvaror utbytta.

Nya virmepumpar har installerats pd Linblomman och G&sen och p4 Trangsundsvigen
har parkeringen asfalterats. Graningsringen, Koriandergrind och Centralomradet har
fatt en del nya lekutrustningar. Med goda resultat for bdde hyresgister, miljé och
ekonomin har utomhusbelysningen i sex omriden bytts till energisnil LED-teknik.

Omflyttningsunderhéllet uppgick till 0,8 (0,6) mkr och det hyresgiststyrda underhéllet
ll 5,3 (4,6) mkr.

Likviditet och kassaflode

Bolaget hade vid arets slut en likviditet p4 118,1 (91,4) mkr. Kassaflodet efter den
16pande verksamheten uppgick till 263,2 (83,2) mkr. Kassafldet inklusive intikt frn
fastighetsforsiljning har anvints till amortering 265 (0) mkr, investeringar 13,4 (18,6)
mkr samt utdelning med 0,5 (0,4) mkr.

Sammantaget 6kade likvida medel med 26,8 (64,2) mkr.

Fastighetslan och rintor
Fastighetslinens volym har under &r 2014 minskat.

Fastighetsldnen (mkr) 2014 2013
Lén per 01-01 1 605 1 605
Nyuppléning 0 0
Amortering 265 0
Laneskuld per 12-31 1 340 1 605

Bolagets policy f6r rantebindning innebir att hogst 40 % av linestocken ska ha rérlig
rinta, resterande del ska ha bunden rinta férdelat pé hogst fyra &r (20/20/10/10 %).

Viss avvikelse kan ske i intervall om +/- 10 % for att utnyttja kortsiktiga rinterorelser
pé penningmarknaden.

For att férindra rintebindningen enligt policyn anvinds derivatinstrument
(ranteswapar).
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Ldn och medelrinta per 2014-12-31

Rintejustering Lanebelopp Snittriinta

Mkr %
2015 615 1,60
2016 300 255
2017 200 3,20
2018 150 2,34
2019 125 2,76
2020 50 3,89
Totalt 1 340 2,27
Sékerhet for ldnen (mkr) 2014 2013
Kommunal borgen 1340 1 605
Fastighetsinteckningar 0 0
Totalt 1340 1 605

Tyresd Bostader AB
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556482-8787

Borgensavgift erliggs fran och med 2014 med 0,4 (0,25) % p4 genomsnittligt stilld

kommunal borgen under aret och uppgér for 2014 till 5,7 (4,0) mkr.

Brutto- och nettorinta under aret

Brutto- och nettorinta ir beriknat pd genomsnittlig l1aneskuld.

Rinta 2014
Mkr % Kr/kvin
Rintekostnader 35,4 2,41 147
Riantebidrag 0 0,00 0
Netto 354 2,41 147
Borgensavgift 57 0,38 23
Totalt 41,1 2,79 170

Drift- och underhallskostnader

Rinta 20
Mkr %
43,8 2,73
0 0,00
43,8 2,73
40 0,25
47,8 2,98

13
Kr/kvm
175
0
175
16
191

Driftkostnader netto uppgér till 104,4 (107,0) mkr nir hinsyn ir tagen till férsiljning
av tjanster och virme. Minskningen avser bland annat ligre kostnader for
uppvirmning. Forvaltningskostnader totalt uppgar till 595 (582) kr/kvm.

Drift- och underhdllskostnader (netto)

2014
Mkr Kr/kvm
Taxebundna kostnader 62,3 257
Ovriga driftkostnader 42,4 175
Underhéllskostnader 35,6 147
Fastighetsskatt 3,7 15
Forvaltningskostnader 143,7 595

2013
Mkr Kr/kvm
64,7 258
42,3 169
35,2 140
3.8 15
146,0 582
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En genomsnittsligenhet motsvarar 70,4 kvm och kostar 6 418 kronor per ménad.
I diagrammet nedan visas de olika kostnader som ménadshyran ska ticka.

Fordelning av mdnadshyran

Fordelning av manadshyra i kronor BEl och virme
B Vatten
@ 1 059 DOSophantering
&)
O ]. 1 7 1 030 DFastighetsskotsel
| 95 - BUnderhsll

B Reparationer och skadehantering
! Personal och administration

@ 354 N 81029 OFastighetsskatt

] B Avskrivningar

BERintekostnader

Driftnetto
Driftnettot uppgar till 104,1 (105,9) mkr motsvarande 431 (422) kr/kvm.

Fastigheternas vdarde
P4 grund av dndrade redovisningsprinciper (K3) har virden fér 2013 korrigerats
avseende avskrivningar.

Fastigheternas direktavkastning pa bokfort virde uppgir till 5,8 (6,1) %.
Direktavkastning pa marknadsvirde uppgir till 3,4 (3,5) %.

Bokfort viirde (mkr) 2014 2013
Bokfort virde 01-01 1 810,4 1 825,3
Investeringar 18,3 21,6
Uppskrivning mark 3,8 0
Avyttringar -42.,4 0
Avskrivningar -36,6 - 36,5
Nedskrivningar -3,9 0,0

Bokfort virde 12-31 1749,6 (7340 ke/kvin) 1 810,4 (7 214 ke/kvm)

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern virdering av fastighetsbestandet.
Bedémning har gjorts efter faktiska hyror samt schablonvirdering avseende drift och
underhill. Beddmningen ger en indikation om varje enskild fastighets virde. Ett urval
av fastigheter har de senaste &ren virderats externt och det beriknade marknadsvirdet
har anvints i den interna virderingen.

En fastighet har efter en extern virdering varit féremal f6r uppskrivning avseende mark
och nedskrivning avseende byggnad d& en ny detaljplan faststillts for omradet.

Analysen har genomfbrts i en kassaflodesmodell med direktavkastningskrav mellan

5 och 8 %. Uppgift om schablonvirden och avkastningskrav har erhillits och bedémts
utifran tillginglig marknadsinformation.
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Fastigheternas bedémda marknadsvirde uppgick till 3 059 (2 994) mkr. Overvirdet
per arsskiftet bedémdes siledes till 1 309 (1 227) mkr. Féregiende &rs marknadsvirden
har justerats avseende &rets fastighetsférsiljning.

Bolagets skattesituation

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hinférliga till skillnader mellan skattemissiga och
bokféringsmissiga restvirden pé fastigheter (159 mkr). Uppskjuten skatt har beriknats
och uppgar totalt for 2014 till en skuld pa 35 mkr.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till drsstimmans forfogande stiende vinstmedel p&

349 640 820 disponeras enligt féljande

Utdelning 393 000
Balanseras i ny rikning 349 247 820

Betriffande bolagets resultat och stillning i &vrigt hiinvisas till efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande noter samt bokslutskommentarer.

Bolagets framtida utveckling

Verksamheten kommer att bedrivas utan visentliga férandringar och under 2015
kommer produktion av cirka 200 nya ldgenheter att starta.
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RESULTATRAKNING
Belopp i tkr
Not 2014 2013

Nettoomsittning

Hyresintikter 1 269297 275370

Ovriga forvaltningsintikter 4 549 4 249
Summa nettoomséttning 273846 279 619
Rorelsens kostnader

Underhéllskostnader -35558  -35163

Driftkostnader 2,3 -104 654 -107 278

Personalkostnader 4-6 -24919  -26 646

Fastighetsskatt -4 603 -4 592

Avskrivningar och nedskrivningar av

materiella anliggningstillgdngar 10-12 41510 -37 672
Summa rorelsekostnader 211243 -211 352
Vinst vid avyttring av fastigheter 182 577 -
Rorelseresultat 245 180 68 267
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 714 806
Rintekostnader och liknande resultatposter -41 090  -47 827
Summa finansiella poster 7 -40 376 -47 021
Resultat efter finansiella poster 204 804 21 247
Bokslutsdispositioner 8 -3 872 0
Resultat fore skatt 200 932 21247
Skatt p3 4rets resultat 9 -3 036 -4 743
Arets resultat 197897 16 504
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr
TILLGANGAR Not 2014-12-31 2013-12-31
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 10 1749673 1810369
Inventarier 11 3930 3315
Pigdende nybyggnader 12 14 069 20 638
Summa materiella anldggningstillgangar 1767672 1834322
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar 979 6 890
Uppskjuten skattefordran 17 0 737
Summa finansiella anldggningstillgangar 979 7 627
Summa anldggningstillgangar 1768 651 1841949
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kortfristig fordran pé dgaren 299 4321
Hyres- och kundfordringar 575 1161
Ovriga fordringar 13 977 3 242
Forutbetalda kostnader och upplupna
intikter 14 2 685 13 559
Summa kortfristiga fordringar 4 536 22 283
Kassa och bank 15 118 120 91 360
Summa omsattningstillgangar 122 656 113 643
Summa tillgangar 1891307 1955592
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2014-12-31 2013-12-31
Bundet eget kapital

Aktiekapital, 15 000 aktier 4 nom 1000 kr 15 000 15000

Uppskrivningsfond 3 868 0

Reservfond 82 201 82 201
Summa bundet eget kapital 16 101 069 97 201
Fritt eget kapital

Balanserad resultat 151 744 135 692

Arets resultat 197 897 16 504
Summa fritt eget kapital 16 349 641 152 195
Summa eget kapital 450 710 249 397
Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 8 3872 0
Summa obeskattade reserver 3872 0
Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 17 34 894 35 164
Summa avséattningar 34 894 35 164
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 1340000 1605 000
Summa langfristiga skulder 1340000 1605 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 15 599 15 294

Skuld till agaren 7 567 17 616

Ovriga kortfristiga skulder 3961 1272

Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter 19 34 704 31 850
Summa kortfristiga skulder 61 831 66 031
Summa skulder 1440597 1706 195
Summa eget kapital och skulder 1891307 1955592
Ansvarsforbindelser

Garantidtagande FASTIGO (Fastighets-

branschens Arbetsgivarorganisation) 305 305
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KASSAFLODESANALYS
Belopp i tkr
2014 2013

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 204 804 24 369
Avskrivningar som belastar resultatet 41510 37672
Realisationsvinster som belastar resultatet 0 0
Kassaflode fore forandringar av rérelsekapital 246314 62041
Foriandringar av rérelsekapital

Okning(-)/minskning(+) av férrad 0 0

Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar 23659 11204

Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder -6 769 9982
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 263205 83227
Investeringsverksamheten
Foérvirv av immateriella anldggningstillgdngar 0 0
Férvirv av materiella anliggningstillgdngar -13367 -18 643
Forsiljning av materiella anliggningstillgdngar 42 374 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 29 007 -18 643
Finansieringsverksamheten
Upptagning (+)/amortering (-) av laneskulder -265 000 0
Utdelning -452 -378
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -265 452 -378
Arets kassafléde 26 760 64 207
Likvida medel vid arets borjan 91360 27153
Summa likvida medel vid arets slut 118120 91 360
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och for forsta &ret
ocksd enligt Bokforingsnimndens allminna rdd, BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Jamf6relsesiffror for &r 2013 har riknats om i enlighet med
de nya principerna. Enligt K3 ska komponentavskrivning tillimpas p4 materiella
anliggningstillgdngar som har betydande komponenter med visentligt olika
nyttjandeperioder. Tidigare har prestandahéjande ansatsen tillimpats vilket inneburit
att om ett byte av komponent inte héjt ursprunglig prestanda har denna kostnadsforts.
Enligt K3 ska ett sdidant komponentsbyte liggas till tillgingens virde och skrivas av
over nyttjandeperioden.

Intdkter
Bolagets hyresintikter intiktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella i enlighet med dessa regler.
Kostnaderna for kvarvarande och innevarande &rs avgifter for leasing redovisas i not till
materiella anldggningstillgangar.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Aktuell skatt dr inkomstskatten for innevarande rikenskapsér som avser arets
skattepliktiga resultat och den del av tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte
har redovisats. Uppskjuten skatt ir inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende
framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller hindelser. Uppskjuten
skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock sirredovisas inte
uppskjuten skatt hinforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver
redovisas som en egen post i balansrikningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporira skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvinda
skattemaissiga underskottsavdrag, Virderingen baseras pa hur det redovisade virdet for
motsvarande tillging eller skuld férvintas &tervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och skatteregler som ir beslutade och har inte
nuvirdeberiknats.

Virderingsprinciper
Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget
annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknats
inflyta.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anliaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar med tilligg fér uppskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingdr forutom inkopspriset dven utgifter som ir direkt hinférliga till
forvarvet. Byggnaderna bestdr av ett antal komponenter med olika nyttjandeperiod.
Huvudindelningen ir byggnad och mark. Ingen avskrivning sker pa4 komponenten mark
vars nyttjandeperiod beddms som obegrinsad.

Byggnaderna bestir av flera komponenter och ligger till grund fér avskrivningen
byggnader:

- Stomme 100 ar

- Yttertak 40 &r

- Fasad 50 &r

- Fasadkomplement 40 &r

- Installation stomme 50 ar

- Installation teknisk 25 ar

- Markanliggning 20 &r

Avskrivningar for maskiner och inventarier har gjorts enligt linjir metod. Tillimpad

livslangd dr 3 till 5 &r.

Finansiell skulder och tillgangar
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella
instrument varderade utifrin anskaffningsvirdet) i BFNR 2012:1.

Noter
Noter till resultat- och balansrakningen. Belopp i tkr om inget annat anges.

Sida 13 av 25



Tyreso Bostader AB

556482-8787
Not 1 Hyresintdkter inklusive outhyrda objekt
2014 2013
Bostider 240846 246 569
Lokaler 22 411 23 382
Ovrigt 7 137 7 334
Avgar outhyrda objekt
Bostider -440 -1 103
Lokaler -431 -528
Ovrigt -226 -284
Summa hyresintidkter 269 297 275370
Not 2 Driftkostnader
2014 2013
Fastighetsskétsel och stid 13 616 14 018
Reparationer 6 963 7 045
Taxebundna kostnader
- vatten 12 815 12 867
-el 11 527 11232
- avfallshantering 9136 8113
- uppviarmning 28 824 32711
Ovriga driftkostnader 21774 21292
Summa odvriga externa kostnader 104 654 107 278
Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2014 2013
KPMG AB
Revisionsuppdrag 166 231
Revisionsverksamhet utdver
revisionsuppdraget - -
Skatteradgivning - -
Andra uppdrag - -
Summa arvode och
kostnadsersittningar till revisorer 166 231
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Not 4 Medelantalet anstillda, fordelning pa
man och kvinnor

2014 2013

Antal Varav Antal Varav
anstillda maéan anstillda min
37 62% 39 62%

I bolagets styrelse dr 23% (23%) av ledaméterna kvinnor och i bolagets ledning ir
60% (50%) kvinnor.

Not 5 Loner mm fordelat mellan ledningspersonal
och dvriga anstillda

2014 2013

Styrelse, VD  Ovriga Styrelse, VD Ovriga
anstéllda anstéllda

1319 14 357 1491 14 722

Styrelsen
Till styrelsens ordférande har under &ret utbetalats 141 tkr (138 tkr) och till &vriga

ledaméter har utbetalats sammanlagt 160 tkr (172 tkr).

vD

Pensionsformaner utgdr i enlighet med Tyresd Bostiders avtal KAP-KL samt
avtal om Alternativ KAP-KL. Pensionsédlder 65

ar.

Tyresd Bostider har tecknat sjukvardsférsikring for VD med &rlig premie pé 9tkr.
Vid uppsigning frin foretagets sida giller 6 manaders uppsigningstid.

Dessutom utgir avgingsvederlag motsvarande 6 ménadsloner.
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Loner, andra ersattningar och sociala
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Not 6 kostnader

2014 2013

Loner och

andra Sociala Loner och andra Sociala

ersattningar kostnader ersattningar kostnader

(varav pension) (varav
pension)
15676 5 961 16 213 6 756
(1 543) (1787)
Av 8rets pensionskostnader avser 220 tkr (329 tkr) gruppen styrelse och VD.
Not 7 Finansiella poster
2014 2013

Riinteintdkter och liknande resultatposter
Fondemission 0 40
Rinteintakter 428 526
Dréjsmalsrantor 286 240
Summa 714 806
Réintekostnader och liknande resultatposter
Fastighetslén 35411 43 807
Ovriga rintor 14 7
Ovriga kostnader i resultat 0 0
Borgensavgift Tyres6 Kommun 5 665 4013
Summa 41 090 47 827
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Not 8 Bokslutsdispositioner
2014 2013

Fériandring periodiseringsfond -3 872 0
Summa -3 872 0
Not 9 Skatt pa arets resultat

2014 2013
Aktuell skatt 2 568 -
Uppskjuten skatt 467 4 743
Summa arets skatt 3036 4743
Avstamning aktuell skatt
Resultat for skatt 200 932 21 247
Resultatkorrigering dndrade redovisningsprinciper (K3) - 3123
Ej skattepliktiga intikter -182 579 -1
Ej avdragsgilla kostnader 80 92
Skillnad mellan boférda - och skattemaissiga avskrivningar -3 248 -10 407
Underskottsavdrag -3 569 -17 623
Schablonintikt p-
fond 58 -
Beskattningsbart resultat 11 674 -3 569
Skatt 22% 2 568 -
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Not 10 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader 2089703 2082535
Nyanskaffningar byggnader under &ret 18 271 18 904
Investeringsstéd, Trygghetsboende - -11 736
Avyttring byggnader -49 243
Ackumulerade anskaffningsvirden markanliggningar 7 342 7 342
Nyanskaffningar markanliggningar under &ret - -
Avyttring markanlaggningar under aret -439 -
Ackumulerade anskaffningsvirden mark 185 989 183 267
Nyanskaffning mark under éret - 2722
Uppskrivning mark 3 867 -
Avyttring mark under aret -7 747 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2247 743 2 283 034
Ackumulerade avskrivningar enligt plan f6r:
Byggnader och markanliggningar -462 723 -426 191
Avyttring under dret 15 055 -
Arets avskrivningar enligt plan * -36 593 -36 532
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -484 261 -462 723
Ackumulerade nedskrivningar -9942 -9942
Arets nedskrivningar -3 867 -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -13 809 -9 942
Utgaende planenligt restvirde 1749 673 1810 370
Utgaende bokfort virde 1749 673 1810370

* f6rindring 2013 enligt nya redovisningsprinciper (K3) -3 123
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Inventarier, verktyg och

Not 11 installationer

Tyreso Bostader AB

556482-8787

2014-12-31 2013-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 15 505 15 069
Nyanskaffningar under dret 1705 661
Avyttringar och utrangeringar under ret -218 -225
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 992 15 505
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 190 -11 275
Avyttringar och utrangeringar under &ret 166 216
Arets avskrivningar enligt plan -1 038 -1 131
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 062 -12 190
Utgaende planenligt restvirde 3930 3315
Utgaende bokfort viarde 3930 3315
Leasing av kontorsinventarier betraktas som operationell leasing.
Arets utgifter for leasing 287 tkr redovisas som externa kostnader
Leasingavtalens resterande utgifter uppgar till 1.202 tkr.
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnad

2014-12-31  2013-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 20 638 27 405
Nyanskaffningar/inkép under aret 10 997 14 859
Overfort till fardigstillda fastigheter och mark -17 566 -21 626
Summa pagaende ny- och ombyggnad 14 069 20 638
Not 13 Ovriga fordringar

2014-12-31 20131231
Ovriga kortfristiga fordringar 646 211
Momsfordran 331 3 031
Summa ovriga fordringar 977 3 242
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2014-12-31 2013-12-31

Upplupna rintebidrag - -
Ovriga forutbetalda kostnader 2 685 13 559
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2 685 13 559
Not 15 Kassa och bank

2014-12-31 2013-12-31
Kassa 1 1
Swedbank 118 119 91 359
Ovriga banker - _
Summa kassa och bank 118 120 91 360

Kontot hos Swedbank ir ett underkonto till Tyresé kommuns koncernkonto,
med en koncerngemensam kredit pa 50 Mkr.

Not 16 Eget kapital

Eget kapital i ingangsbalansriakningen

Balanserade S:a Eget
Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfond vinstmedel kapital
2013-01-01 15 000 - 82201 136 070 233 271
Utdelning -378
Arets resultat 18 940
Effekter av byte av redovisningsprincip
Andrad avskrivning pga komponentavskrivning -3123
Ny berikning uppskjuten skatt 687
2013-12-31 15 000 - 82201 152 195 249 397
Eget kapital
Balanserade S:a Eget
Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfond vinstmedel kapital
2014-01-01 15 000 0 82 201 152 195 249 397
Uppskrivning av
materiella anliggningstillgdngar 3 868
Utdelning 452
Arets resultat 197 897
2014-12-31 15 000 3 868 82 201 349 641 450 710
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Not 17 Avsittningar for uppskjuten skatt
2014-12-31 Uppskjuten skattefordran  Uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark - -34 894
Underskottsavdrag 0 -
0 -34 894
2013-12-31 Uppskjuten skattefordran Uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark - -35164
Underskottsavdrag 737 -
737 -35 164

*Uppskjuten skatteskuld dr omriknad pga indrade redovisningsprinciper (K3)

2014-12-31 2013-12-31
Skattemissigt restvirde 1 408 952 1 464 546
Bokfort restvirde byggnader 1 567 564 1627 503
Skuld (temporir) -158 612 -159 835
Uppskjuten skatteskuld
(22%) -34 894 -35 164
Not 18 Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare 3n 1 ar men inom 5 &r
frin balansdagen

Skulder som forfaller senare dn fem ar fran
balansdagen

Utnyttjad checkrikningskredit, Swedbank

Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa

2014-12-31 2013-12-31

1 290 000 1 505 000

50 000 100 000

1 340 000 1 605 000

Sida 21 av 25




Tyres6 Bostader AB
556482-8787

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2014-12-31 2013-12-31

Semesterlon 1078 1 624
Utgiftsrintor 5517 6 536
Forutbetalda hyror 20 676 17 476
Ovriga upplupna kostnader 7 433 6215
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 34 704 31 850
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FEMARSOVERSIKT

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 2010
Bostider st 3128 31280 3280 3206 3125
Bostads- och lokalyta kvm 238376 250966 250793 244661 240473
Medelhyra bostidder kr/kvm 1094 1077 1055 1029 996
Omflyttningsfrekvens % 8,9 9,7 9,8 9,2 10,8
Vakanser, bostider per 1231 st 1 3 3 0 0
Omsiittning Mkr 274 280 270 255 246
Resultat efter finansiella poster Mkr 205 21 13 17 10
Balansomslutning Mkr 1891 1956 1928 1921 1761
Direktavkastning bokfért viirde % 5,8 5,8 5,6 6,1 5,7
Direktavkastning marknadsvirde % 3,4 3,5 3,5 4,0 4,0
Synligt eget kapital Mkr 451 249 233 218 206
Avkastning p8 eget kapital % 56,2 6,8 7,0 5,7 3,8
Soliditet % 240 12,8 121 11,3 11,7
Justerad soliditet % 46,0 39,2 35,3 32,2 29,0
Fastighetslin Mkr 1 340 1 605 1605 1 605 1455
Skuldsittningsgrad ggr 3,0 6,4 6,9 7,4 7,0
Genomsnittlig ldnerinta % 2,27 2,73 2,89 2,88 2,87
Fastighetsinvesteringar Mkr 22 15 14 234 158
Arsarbetare antal 36 38 38 36 34
Personalomsittning % 16,2 15,4 8,1 11,8 11,8

Fran och med 2013 har redovisningsprinciperna firindrats (K3).

Definitioner

Driftnetto kr/kvm
Rérelseresultatet exklusive avskrivningar pé fastigheter och vinst vid avyttring av
fastigheter i férhallande till totala antal kvadratmeter av bostider och lokaler

Direktavkastning

Driftnetto i férhallande till fastigheternas genomsnittligt bokférda virde
Synligt eget kapital

Redovisat eget kapital

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt i férhéllande till genomsnittligt synligt eget kapital

Soliditet
Synligt eget kapital i férhallande till balansomslutningen

Skuldsittningsgrad
Rintebirande skulder i forhallande till synligt eget kapital

Genomsnittlig lanerinta
Fastighetsldnens genomsnittliga rintesats per bokslutsdagen

Arsanstillda
Omrikning av antalet anstillda till heldrsarbetande med tillimpande av vigd

arsarbetstid

Personalomsittning
Antalet avgangar i forhallande till genomsnittligt antal anstillda
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Rane

Revisionsberattelse
Till &rsstamman i Tyresé Bostader AB, org. nr 556482-8787

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tyrest Bostéder
AB for &r 2014.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar fr drsredovis-
ningen

Det é&r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild en-
ligt &rsredovisningslagen, och fér den interna kontroll som styrel-
sen och verkstéllande direktéren beddmer &r nédvandig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehaller vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi fdljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppna rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte in-
nehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur bolaget uppréttar rsredovis-
ningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgarder som dr dndamalsenliga med hdnsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvér-
dering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direk-
térens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Tyresd Bostédder AB s finansiella stélining per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat och
kassafléden for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsbe-
rattelsen dr férenlig med érsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att arsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst el
ler forlust samt styrelsens och verkstéllande direktorens férvalt-
ning for Tyresd Bostader AB for ar 2014,

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget til! dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktéren som har ansvaret or férvaltningen en-
ligt aktiebolagsiagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust och om for-
valtningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller forfust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna beddma om férslaget &r férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &t-
gérder och férhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren &r ersattningsskyl-
dig mot bolaget. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direkt6ren pa annat s&tt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rdkenskapséaret.

Stockholm den 16 mars 2015

PMG AB

riserad revisor




Till &rsstéimman i Tyreso Bostider AB
Organisationsnummer 556482-8787

Granskningsrapport for ar 2014

Jag har granskat bolagets verksamhet under 2014.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisions-
sed i kommunal verksamhet. Detta innebar att jag planerat och
genomfort granskningen for att i rimlig grad forsikra mig om att
bolagets verksamhet skots pé ett &ndamaélsenligt och frén ekonomisk
synpunkt tillfredstillaride sitt samt att bolagets interna kontroll ar
tillrdcklig. En sammanfattande redogorelse 6ver den utforda gransk-
ningen bifogas.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skéts pé ett andamaélsenligt
och frén ekonomisk synpunkt tillfredstéllande sitt samt att bolagets
interna kontroll &r tillracklig.

Tyreso den 2 mars 2015

Paul Carlsson

Av kommunfullméaktige i Tyres6 kommun
utsedd lekmannarevisor



