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1 Den attraktivaste kommunen i Stockholms-
regionen

1.1 Tyresd kommun

”Det finns en bra blandning av olika boendeformer med bade bostads- och
hyresritter samt egna hem. Tyresé centrum dr omtalat for satsningen pa en
genomtinkt fortitning dir en del héga byggnader har byggts och en Okad
stadsmissighet forverkligats. Trollbicken dr fortsatt en grén och lummig
villastad. Dir finns ett utvecklat serviceutbud, inte minst tack vare de mindre
fortitningar som genomforts runt Trollbickens centrum. Den lokala servicen dr
god 1 Tyres6é Strand dir Tridgardsstaden har firdigstillts. Ett nytt mindre
centrum med smaskalig service har tillkommit vid Trinntorp. Den varsamma

omvandlingen av Ostra Tyresé som har pigittunder manga ar ir firdig”.

Sa lyder delar av Tyres6 kommuns malsittning for ar 2030. Det stora malet dr
att kommunen da ska vara den attraktivaste kommunen i Stockholmsregionen.
For att komma dit sa krivs en aktiv markpolitik som méjliggér bebyggelse av

bostider, handel, service och’'kontor. Minst 300 bestider perar ska tillkomma.

I Tyres6 kommun ber 1dag drygt 44 000 invanare. Nirheten till havet, naturen
och storstaden gor Tyreso till en-mycket attraktiv bostadsort. Bebyggelsen ir
varierad, kollektivtrafiken idr vil utbyged och via motorvigen nds centrala
Stockholm péd 20 minuter. Gillande éversiktsplan for Tyreso dr frin 2008 och

ett arbete med att ta fram enny 6versiktsplan pagar.

Tyres6 kommuns markinnehay innefattar frimst sidan mark som idag ar
skyddad. En stor yta av kommunen bestir av naturreservat, nationalpark eller
mark planlagd som allmin platsmark i form av natur eller park. I och med att en
ny oversiktsplan tas fram ses det kommunala markinnehavet 6ver och omraden
som tidigare inte ansetts mojliga att bebygga kan dirmed komma att 6ppnas
upp. Mojligheten att bebygga tidigare oexploaterad privatigd mark ses ocksa

over.

|
Ager du mark i Tyresé som du vill utvecklas s@ kontakta oss fér ett méte.

Vi har tydliga krav och erbjuder snabba processer!



1.2 Lagstiftning
I juni 2014 beslutade riksdagen om nya dndrade regler i Plan- och bygglagen

(PBL) samt om inférande av en ny lag om kommunala markanvisningar. De nya
reglerna innebir att de kommuner som anvisar mark fér byggande och de
kommuner som ingir exploateringsavtal ska anta riktlinjer f6r sina

markanvisningar respektive exploateringsavtal.

Beroende pa huruvida kommunen dr markigare eller ej giller skilda regler for
vad som kan regleras i ett avtal. Dda kommunen inte dr markigare finns det inte

mojlighet att stilla andra krav dn vad som dr méjligt att kriva enligt PBL.

1.3 Vad ar en markanvisning och ett exploateringsavtal?

Enligt ”lagen (SFS 2014:899) om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar”
definieras markanvisning som en 6verenskommelse mellan en kommun och en
byggherre som ger byggherren ensamritt att under en’begrinsad tid och under
givna villkor férhandla med kommunen om &vetldtelse eller upplatelse av ett

visst markomrade f6r bebyggande.

Ett exploateringsavtal definieras i 1 kap. 4§ Plan="och bygglagen som ett avtal
om genomfoérande av en detaljplan mellan en kommun och en byggherre eller

fastighetsigare avseende mark som inte dgs avkommunen.

1.4 Syfte med riktlinjer

Syftet med rikdlinjerna 4r att Oka forutsebarheten kring vad avtalen om
genomférande kan tinkas innehdlla och formerna for hur férhandlingar kring
sidana avtal ska ga till. Grundliggande principer for fordelning av kostnader
ochvintikter for genomférandet av detaljplaner samt andra férhallanden som
har betydelse f6r bedémningen av konsekvenserna av att ingd avtal ska framga.
Pa sa sitt kan en exploatér ges mojlighet att i god tid sitta sig in 1 vilka krav och
forutsittningar som han eller hon kommer att moétas av i férhandlingarna med

kommunen.

2 Initiering av projekt

2.1 Initiativ

Exploateringsprojekt initieras huvudsakligen genom att en exploatdr triffar en
tjdinstemannagrupp bestiende av stadsbyggnadschef, planchef samt mark- och
exploateringschef. Dir diskuteras mojligheter till att starta ett projekt for ett
visst omrade och forutsittningarna gillande kommunala krav och ekonomiska

konsekvenser tydliggors.



2.2 Arendegéng

I 6versiktsplanen framgar de huvudsakliga riktlinjerna gillande
anvandningsomraden f6r mark och vatten i kommunen. For nirvarande pagar
arbetet med att ta fram en ny Gversiktsplan. Det innebar att kommunens
markinnehav ses 6ver gillande eventuell framtida exploatering och att det
framéver forvantas kunna tas fler kommunala initiativ till nya exploateringar.

Tyres6 kommun arbetar inte med tomtritter

Nir ett projekt har initierats for stadsbyggnadsgruppen och denna anser att det
ir  genomforbart  tar  Kommunstyrelsens — utskott  Milj6-  och
samhillsbyggnadsutskottet beslut om projektet ska fa ett positivt planbesked
och om Sambhillsbyggnadsforvaltningen ska fa planuppdrag for att arbeta vidare
med projektet.

Vad forvintar vi oss for underlag?

3 Exploateringsbidrag

Ett exploateringsbidrag dr en form av gatukostnad som ska betalas till
kommunen f6r investeringar i allmidninfrastruktur som projektet har nytta av. I
och med att den nya detaljplanen mgjliggée f6r en annan anvindning av
fastigheten dn en- och/eller tvdbostadshus 6kat behovet av allminna
anldgeningar och da ska ocksa exploatéren som har nytta av den nya planen

vara med och betala £6r delar av dessa investetingar.

- Vad som kan vara allmanna investedngar
- Direkta behov
- . Delnytta

4 Vad regleras i ett exploateringsavtal?

Generellt regleras férutom overlatelsen fragor kring genomférande, ekonomi,

ansvar samt ovriga mer projektspecifika fragor.

4.1 Exploateringsbidrag

Se stycke 3 ovan.

4.2 Dagvattenriktlinjer

Tyres6 kommuns riktlinjer f6r dagvattenhantering har arbetats fram som en del
1 arbetet med att uppna EU:s vattendirektiv och Sveriges miljomal som rér yt-
och grundvatten se www.tyreso.se. Markanvisning och markéverlatelseavtal ska
redovisa for hur bebyggelsen tar hinsyn till dagvattenhanteringen pa det for

indamalet mest limpliga sittet.



4.3 Gron design

Samtliga projekt som innefattar bebyggelse for handel, kontor, service samt
bostider i ett ssmmanhang ska innehalla nigon form av gron design. Vad detta

kan vara i detalj provas 1 varje enskilt projekt.

4.4 Kvalitetsprogram

Vilka krav vi stiller pa utformning och redovisning.

4.5 Ovrigt



