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Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet

Planbesked fér fastigheter vid Apelviagen

Forslag till beslut

Kommusnstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott ser posiuvt pa att
prova mojligheterna att gora en ny detaljplan for fastgheterna Tyreso 1:472,
1:473, 1:477, 1:478 samt 1:787 vid Apelvagen 1 Tyreso strand for att méjliggora
sarskilt boende och bostader. Planarbetet beraknas tidigast kunna inledas
under kv. 2, 2015,

J(-"’

~ Ake Skoglund
samhillsbyggnadschef

Sammanfattning

Wallenstam inkom till kommunen i april 2015 med en forfragan om att uppratta
detaljplan for fastigheterna Tyreso 1:472, 1:473, 1:477, 1:478 samt 1:787 for aut
gora det mojligt att uppfora sarskilt boende och nya bostader vid Apelvagen i
Tyreso strand.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedomer att det skulle kunna vara méjligt art

gora en detaljplan for att mdjliggora angiven markanvandning,
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Akinellt omrade markerat med gul oval pa flygfotot ovan. Det aktuella omradet utgirs av de
Sem fastigheterna soder om Tyresovdgen { anslutning till Pristgdrdsvagen och Apelvigen. Norr

om Tyresovdgen finns Alféplan.

Beskrivning av drendet

Kommunen har i gillande 6versiktsplan frin 2008 redovisat foreslagen framtda
markanvindning. I férslaget anges omradet i Tyreso strand mellan Tyresovagen,
Pristgirdsvigen och Apelvigen som ett omrade for kommunal verksamhet och
omride for bostadsbebyggelse. Ndrmare anges att omradet frimst ar avsett for
ildreboende, men att det ir stort nog att dven rymma vanliga bostader (tatare
bostadsbebyggelse) och eventuellt virdcentral. Omridet ar inte detaljplanelagt.

Di omridet ir inom ett titbebyggt omride och kommunen ser nu behov av att
utveckla omridet behéver en ny detaljplan upprattas for att mojliggora sarskilt

boende (ildreboende) och bostider i enlighet med oversiktsplanen.

Omradet ir centralt beliget i Tyres6 strand och skiljs endast at frin Alléplan av
Tyresévigen i norr. Omridet har dirmed mycket god llging dll bide
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kommunal och offentlig service. Aven tllgingen till kollekaverafik och teknisk
forsorjning ar mycket god.

De aktuella fastigheterna, Tyreso 1:472, 1:473, 1:477, 1:478 samt 1:787, ar i
kommunal égo. Tre av fastigheterna ar bebyggda med bostadshus som hyrs ut
samt nyttjas for fritidsgirden Strandtraffen. Tva av fastugheterna ar obebyggda
och utgdrs av naturmark med blandskog. Omridet ir kuperat och sluttar mot
norr mot TyresGviigen, men i norr och 1 soder finas flackare platier. Omradet ar

delvis stort av traftkbuller fran Tyresovagen.

Intresset fér att utveckla omradet har varit mycket stort fran exploatorer.
Kommunen har f6rt en dialog med Wallenstam som nu ansékt om planbesked.
Syfret dr att mojliggora foreslagen markanvindning for att utveckla fastigheterna
och i samband med att detaljplanen antas teckna markanvisningsavtal mellan

Wallenstam och kommunen.

Wallenstams forslag dr att bygga 210 — 230 bostider placerade sa att hansyn tas
till den fina natur som platsen har idag. Ett hardgjort torg som vinder sig mot
kvillssolen med exempelvis en uteservering gor platsen levande. Ett sarskilt
boende med cirka 60 boenden byggs i en dttakantig fastighet med en mysig
innergird och lokal i bottenviningen. Vaningshdjderna i forslaget spanner
mellan 3 och 6 viningar. Parkering avses losas 1 ett garage under torget.
Wallenstam har valt att samarbeta med Sandell-Sandbetg som i forslaget
inspirerats av den tidigare tegelfabriken som fanns pa Brevikshalvon.

Bostiderna avses att upplitas som bade hyresritter och bostadsratter.
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Idéperspektiv fran Wallenstam ach Sandell-Sandberg.
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Slutsats

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedmer att det ar mojlige att géra en ny
detaljplan for att mojliggora sarskilt boende och nya bostider vid Apelvigen i
Tyreso strand.

Forutsattningar for planarbetet ar att:

* Planarbetet ska utreda exploateringsgrad, skala och gestaltning vidare.

* Hansyn ska tas till topografin och omradets naturmiljovirden.

*  Ombhindertagande av dagvatten samt trafikbuller behover utredas
vidare under planarbetet.

*  Markanvisningsavtal inkl. kvalitetsprogram arbetas fram for
planomradet (med gron design) for att sakerstalla kvaliteten 1 frslaget
under genomforandet.

* Behovet av kommunala investeringar (r.ex. gc-bana) utreds under
planarbetet.

*  Samarbetspart/exploator f6r drift och byggnaton av det sarskilda

boende behover utredas under planarbetet.

Planarbetet kan bedrivas med standardforefarande och detaljplanen bedoms
kunna bli antagen under fjarde kvartalet 2016 om planarbetet piborjas under
andra kvartalet 2015. Forslaget bedéms inte medféra nagon betydande
miljépaverkan.
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