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STADSHOLMEN

Protokoll

Fort vid Kulturhusradets sammantride den 17 december 2014
Plats: Stadsholmens forvaltningskontor Hornsgatan 50 A

Justeras:
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Sven Lorentzi Fredrik von Feilitzen
Ndrvarande.:

Kulturhusradets medlemmar:
Fredrik von Feilitzen
Stephan Fickler

Sven Lorentzi

Marianne Réberg

Lena Simonsson

Goran Séderstrom

Stadsholmen

Ulrika Bask
Christina Lillieborg
Maria Lorentzi
Jonas Schneider

Forhinder
Ann-Charlotte Backlund

§1 Faststiillande av dagordning
Dagordningen faststélldes.

§2 Val av justerare av dagens protokoll
Fredrik von Feilitzen utsigs att jimte ordféranden justera dagens protokoll.

§3 Protokoll fran sammantridet den 20 augusti 2014
Protokollet godkéindes och lades till handlingarna.



§4 Rapport frin styrelsemdten den 4 september, 23 oktober och den 4
december
Jonas Schneider rapporterade
o alt vid motet den 4 september togs ett genomforandebeslut infér inforande av nytt
digitalt fastighetssystem gemensamt for stadens alla fastighetsbolag.

Vidare informerades om det positiva resultatet frin &rets hyresgistenkit.

e att vid motet den 23 oktober godkindes om utdkad investering for
ombyggnadsprojektet Katarinabacken 10 efter att upphandlingen genomforts,
Upphandlingen var villkorad av att styrelsens godkiinnande.

o att vid métet den 4 december godkiindes budget och verksamhetsplan for 2013.
Budget och verksamhetsplan &r till sina huvuddelar of6rindrade jamfort med 2014.
Radet understrék vikten av att tillgéingliga medel anviinds for nddvindigt underhall for
att fastigheterna inte ska forvanskas.

e att Jonas Schneider entledigades som vd fér att verga till annan verksamhet inom
staden. Radet tackade fir mycket gott och engagerat arbete.

§5 Uppfiljning av verksamheten 2014 och férslag till verksamhetsplan for
2015

PM med redogdrelse for kulturhusradets verksamhet 2014 samt forslag till verksamhetsplan

1or 2015 hade bifogats kallelsen till dagens méte, bilaga 1. Redogérelsen for verksamheten

2014 och forslaget till verksamhetsplan 2015 godkéndes.

§6 Information om hur Stadsholmen fn arbetar med firgpigment

Stadsholmen arbetar vid utvéndig malning konsekvent med #kta jordpigment. Maria Lorentzi
informerade om hur vi hanterar de svérigheter som finns med de fkta pigmenten. Pigmenten
himtas 1 jordlager foretrddesvis i Italien. Tdkterna #r inte outsinliga och man méste emellanat
stka nya tdkter. Det handlar om rena naturprodukter varfor pigmenten kan variera i kulor,
Fargtillverkarna har hanterat fragan olika, diir ndgra helt har slutat anvinda dem i sin
tillverkning. Vi har nu nétt Sverenskommelse med en tillverkare som for Stadsholmens
rikning kommer tillverka firger med de dkta pigmenten. Ytterligare information i frigan
framgér i den bifogade bilagan, bilaga 2.

Radet beromde arbetet och understrdk att det dr mycket virdefullt att Stadsholmen arbetar
med utveckling av detta slag for att siikerstélla god byggnadsvard i framtiden.

§7 Avstimning av arbetet med skriften E# stockholmskt kulturary
Stadsholmen arbetar med ett underlag till revidering och utveckling av skriften. I n#ista steg
ska radets redaktionskommitté ta stillning till féreslag till revideringen.



§8 Information om pagaende drenden
Ulrika Bask redovisade det aktuella ldget for nigra storre drenden:

e For Mariedal 1 avvaktar vi med slutlig projektering i avvaktan pa det pagéende
planarbetet. Fastigheten ingér i en omfattande planldggning for delar av Stadshagen. 1
planarbetet har vi redogjort fér véra planer med bostiider i de tva 6vre planen och
lokaler i bottenvaningen i huvudbyggnaden och bara lokaler i den mindre byggnaden.
Fér lokalerna avser Stadsholmen inrymma verksamheter som ér tillgingliga for
allménheten. Stadsbyggnadskontoret har varit positivt till véra planer.

e Fastigheten Daedalus 5 i Gamla stan har stora séttningsskador. De pagdende
miétningarna tyder pa att kvarteret sannolikt kommer behéva en genomgripande
grundforstirkning inom nagra ar. Kvarteret intrymmer ett flertal byggnader som
uppiorts och féréndrats under arhundraden. Ett antal av byggnaderna dr grundlagda
sedan tidigare.

Réidet rekommenderade att Stadsholmen i det fortsatta arbetet utfor en pilotstudie av
hur olika typer av material har fungerat tillsammans. Man foreslog dven en studie
om/hur kvarterets tidigare verksamhet i killaren under en ljusgard har paverkat 6vriga
byggnader.

Radet framforde dven dnskemal om att Stadsholmen i samband med kommande arbete
ateruppfor en numera riven byggnad mot Schénfeldts grind.

o Hyresgisten i Stora Angby 22 har efter manga artionden avflyttat den 30 september.
Efter avflyttningen har de tvd byggnaderna besiktigats. Hyresgiisten har haft ansvar for
det inre underhallet och fastighetségaren for det utvindiga. Huvudbyggnaden, som &r
en av stadens mest virdefulla, & mycket sliten inviindigt och i behov av upprustning.
Den mindre flygeln visade sig vara angripen av hussvamp. Hiir pAgdr numera ett
saneringsarbete.

Detaljplanen reglerar att fastigheten ska ha en publik verksamhet och har #ven
omfattande detaljbestimmelser om vad som far utforas. Planbestimmelserna utgér nu
utgangspunkten for den planering som nu pagar for att besluta om atgérder och fér att
hitta lamplig hyresgist.

§9 Ovriga fragor
Stadsholmen kontaktar Skonhetsrddet om ersittare for Martin Rorby att delta vid radets
sammantriden.

Vid anteckningarna

Christina Lillieborg



Bilaga 1

Stadshoimens Kulturhusrad Sven Lorentzi 2014-12-09

Sammantradet den 17 december 2014
PM uppfdljning av Kulturhusradets verksamhet 2014 och forslag till verksamhetsplan fér
2015

Kulturhusradets verksamhet 2014

Verksamhetsplanen fér 2014

- Fortsatt uppmarksamhet pa Stadsholmens verksamhet i stort och pa planering och
genomforande av underh3lisplanen. Sarskilt fokus ldggs pa de stdrre upprustningsprojekten i
tidiga skeden och med uppféljningar.

- Utvecklingsarbete och principfrégor rorande teknikval som anpassas till
bebyggelsebestandets skiftande férutsittningar.

- Revidering och utgivning av Stadsholmens och Kulturhusradets gemensamma skrift "Ett
stockholmskt kulturarv — att férvalta borgarhus och kakar”

- Uppfolining av Stadsholmens produktion av faktablad med information om byggnaderna i
bolagets bestdnd som utarbetas tillsammans med Stockholms Stadsmuseum.

Uppfodlining av verksamheien 2014

Under 2014 har radets engagemang delats melian ett antal storre projekt, generella fragor vid
installation av fiber samt utvecklingsdiskussioner infér revidering av skriften ”Ett stockholmskt
kulturarv — att forvalta borgarhus och kakar”, som gavs ut i maj 2002 i samverkan med
Kulturhusrédet.

Bland de storre projekt dir rddet medverkat i programdiskussioner kan ndmnas Katarinabacken 1,
Knapersta 1 och Barndngens Gérd.

Under 2014 har AB Stadsholmen pabérjat utbyggnad av fibernit i fastighetsbestandet.
Fiberinstallationerna planeras ske i samtliga fastigheter. Rddet har medverkat med stalinings-
taganden i vissa valsituationer i syfte att minimera negativ paverkan pa de kulturhistoriska vardena.

Radet har medverkat i den pabdrjade planeringen for revidering av "Ett stockholmskt kulturarv — att
forvalta borgarhus och kakar”. Skriften avses kunna ges ut i ny version under 2015. kn arbetsgrupp
har bildats fér ndrmare samarbete med Stadsholmens personal i syfte att gemensamt dokumentera
och fortsatt utveckla Stadsholmens framsynta arbete med god byggnadsvard inom ramen for
modern fastighetsférvaltning.

Radet har under &ret ocksd tagit del av 16pande information om Stadsholmens
forvaktningsverksamhet, ekonomi mm.
Erslag till verksamhetsplan 2015 for Stadsholmens Kulturhusrad



Kulturhusradets verksamhet kinnetecknas av kontinuitet och ndra samverkan med Stadsholmens
ledning och personal. Diskussioner om stérre projekt gors ofta pa plats tilisammans med
fastighetsingenjorer och entreprendrer. Ridets bedomningar har sin utgdngspunkt i de byggnads-
och kulturhistoriska virdena i bebyggelsen och hur de tillvaratas i en helhetssyn med rimliga
avvigningar av olika funktionskrav och énskemal.

Under 2015 inriktas arbetet pa:

- Fortsatt uppmirksamhet Stadsholmens verksamhet i stort och pé foretagets planering och
genomforande av underhallsplanen.

- Stdrre upprustningsprojekt i tidiga skeden och uppfdljningar.

- Fordjupat utvecklingsarbete och rérande teknikval och arbetssitt anpassat till
bebyggelsebestandets skiftande férutsittningar med tillvaratagande av bestandets
byggnads- och kulturhistoriska virden. Arbetet ligger ocksa till grund for samerkan med
Stadsholmens personal fér revidering och utgivning av Stadshotmens och Kulturhusradets
gemensamma skrift “Ett stockholmskt kulturarv — att férvalta borgarhus och kakar”.

Den reviderade skrifien ska kunna fungera som ett policydokument fér upprustning och
forvaltning samtidigt som den informerar om fastighetsbestandets varden. Avvdgningar gors
med hinsyn till effektiva tekniska l6sningar, material, fastighetsekonomi, myndighetskrav
och ambitionen om vilfungerande bostidder och lokaler. Lisningarna ska vara langsiktigt
hallbara och innehalla storsta moijliga hinsyn till byggnadernas kulturhistoriska varden.
Skriftens stiliningstaganden ska kunna tillimpas i Stadsholmens dversiktliga bedomningar
infor upprustningar och hyresgistanpassningar, vid programarbete-forstudier-projektering-
genomférande samt i [dpande underhdll och forvaltning. Skriften riktar sig dven till
hyresgésterna och en bredare malgrupp av intressenter i god byggnadsvard.

- Fortsatt uppféljining av Stadsholmens produktion av faktablad med information om
byggnaderna i bolagets bestand som utarbetas tillsammans med Stockholms Stadsmuseum,.

- Medverkan i 2015 &rs utdelning av Stadsholmens Kulturhuspris
- Deltagande i informationer och samtal med Stadsholmens styrelse

- Medverkan vid erfarenhetsutbyten med andra fastighetsagare och institutioner.



Bilaga 2

2014-12-11

Pigment i linoljefarg och rodfdrg, rddfirg och algpdvixt
~ Hur vi jobbar just nu pa Stadsholmen

Pigment i linoljefdrg

Var ambition dr att arbeta med linoljefirg som pigmenteras med traditionella pigment. Stockholms
stadsmuseum betonar att det inte dr kuldren som ar avgorande, utan sjilva pigmentet. Grundtanken
ar att anvénda samma typ av pigment som vid den tid i historien som en fargsattning dr tankt att
spegla. Efter samrad med kulturhusradet har vi beslutat att efterfélja detta.

Vi har vid tidigare kulturhusrdd redogjort fér vissa problem med jordpigment i linoljefdrg, t.ex. brand
terra som separerar i fargburken, farg som blir flammig eller farg som blir matt och skér redan efter
nagra veckor. Det har lett till att en av vara stora fargtiliverkare, Engwall Claesson, i stort sett har
slutat anvinda jordpigment och istillet blandar tilf kulérerna med stabila oxidpigment (av hog
kvalitet).

Under 2015 har vi hittat en dverenskommelse med Engwall Claesson som gor att de tar in dkta
jordpigment speciellt till vira projekt och vara entreprendrer. Dom kdnner sig trygga med att vi
kdnner till fargvariationerna som jordpigmenten kan leda till och att vara entreprendrer férstar att
hantera fargen, t.ex. genom att alltid réra i burken med brind terra innan strykning och att bestalla
in extra farg f6r battring under projektet. Annars riskerar man att fi en ny séndning i annan nyans.

Vi har under aret ocksa anvint Gysinges linoljefdrg med gott resultat. Gysinge anvander alltid dkta
jordpigment i sina firger. Deras firg bestalls enligt Gysinges eget kulGrsystem sa vi far nu arbeta med
rad-kartan, Gysinges firgprover och ibland ncs-systemet. tLite krangligt men det fungerar bra d@nda.

Leveranstiden fran Engwall Cleasson for firgerna med iikia jordpigment dr ganska lang, 4-5 veckor
men fargprover ska vi kunna fa fortare. Gysinge kan leverera snabbare, sdrskilt om vi anvénder deras
standardkuldrer. Standardkuldrerna vdljs bara om det dr antikvariskt riktigt.

Engwali Cleasson och Gysinge har linoljefirg med lite olika innehdll. Vara entreprendrer lamnar dnda
5 &rs garanti pa alla jobben och det ska bli intressant att folja hur fargerna fungerar i praktiken under
arens lopp.

Pigment i rodférg, rodfarg och algpavixt

Under 2015 har renoverat vi ett antal tréhus med rodfarg. Flera projekt dr fardigstdlida - Master Pers
grand 2-8 {kv. Flintan 2} och Kvastmakarbacken 2-10 (kv. Tjdrboden 1}, S6dermannagatan
32/Bondegatan 26 (kv. Bonden storre 44) och Hornsbergsstrand 22-24 (Lilla Hornsberg 1).

Sedan i ar finns tva rodfarger som har "dkta” rodfargspigment fran gruvbrytning. Det dr Falu Rodférg
som tillverkas av Stora Enso samt Kulturhantverkarnas rodfirg som heter Slamfarg Premium och som
tillverkas av Goranssons farg. Falu Rédfarg innehdller pigment fran Falu koppargruva och
Kulturhantverkarnas fran gruvbrytning i Kopparberg (framstélls av Kopparberg}. Fargen fran
Gdranssons siljs ocksa av Goranssens sjdlv under namnet Kopparbergs pigment.

Ingen annan tillverkare av rédfirg anvander dkta rodfargspigment. Anledningen ar att Stora Enso for
ett antal ar sedan sa upp licenserna foér andra fargfabrikanter. Kopparberg har &nnu bara licens fér en



tillverkare och det &r Géranssons farg. Gysinge blandar rédockra i sin rodfirg medan alla andra
anvdnder oxidpigment.

Under 2000-talets bérjan hade vi och manga andra fastighetsigare problem med kraftig algpavixt pa
rodfargsmalade fasader. Vi jobbar nu med en metodik som vi hoppas ska borga for lang livslingd och
mindre pavaxt. Metodiken ar framtagen av malerikonsult Michael Brantsjé i samverkan med
entreprendrer och oss. Kortfattat gér det ut pd att vi rengér mer noggrant 4n tidigare genom
borstning med stalborste eller sdrskild maskinborst. Springor mellan panel och lock eller foder
skrapas ur med skrapa. Sjélva panelen skrapas diremot inte fér att ytan inte ska riskerar att gldttas ~
med dalig vidhaftning som faljd. Darefter tvittas panelen med vatten iblandat med fungiciden Benac.
Sedan ska fasaden torka i tvd dygn innan mélning. Rédfirgen ska strykas i bara ett lager pa redan
rodfargsmalad panel, tva om det krévs for tickning. P3 s8 vis hoppas vi fa tunna lager som inte
krackelerar, ett problem som latt uppstar nar rédfargen blir for tock.

Idag har bade Stora Enso och Goransson fungicid i sin rédfirg. Stora Enso har tidigare meddelat att
man inte hade det. Bada har ocksa linolja i fargen fér bittre vidhiftning (Falu rédfirg 8% och
Goransson 7%).

Aven detta arbete ska bli intressant att félja under aren ~ kanske sarskilt for att jimfora projekt med
de ofika tva fargerna.

/Maria Lorentzi, fastighetsingenjor
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