Bilaga 1

1(16)

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden,
och YY (org.nr. xxxxx-xxxx) nedan kallat Bolaget, har under de forutséttningar som
anges 1 § 5.4 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med Ooverliatelse av mark
inom Norra Djurgardsstaden

Etapp Brofastet
Kvarter BXX

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2012-09-27 lamnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostider i kvarter BXX inom etapp Brofastet pa fastigheten Hjorthagen
1:3. Parterna har med anledning av detta traffat markanvisningsavtal 2012-10-26. Avtal
om forlangning har tréffats. Denna 6verenskommelse fullfoljer och ersétter detta
markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig Omsesidigt att verka for att detaljplan for Brofastet antages och
vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag Dp 2011-
16149, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska
omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de dtgdrder som ankommer pa Staden i egenskap av fastighetségare
for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med 1 huvudsak det ldge och de
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granser som anges med streckade begransningslinjer pé bilagd preliminar
fastighetsindelning, Bilaga 2.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som krévs for
gemensamhetsanlidggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestdllning av nybyggnadskarta.

2.2 Overlételse

Staden overlater med dganderitt till Bolaget Fastigheten (BXX) i Stockholms kommun,
for en 6verenskommen preliminér kdpeskilling om xx miljoner (xxx.xxx.xxx) kronor.

Den preliminira kdpeskillingen &r baserad pa ett pris 1 prisldge 2012-04-01
(Virdetidpunkten) om

Bostider: 23510 kr per m? ljus BTA bostédder (B i nedanstdende formel) och en
beriknad total virdegrundande area om X m” ljus BTA.

Forskola: Kapitaliserad tomtrittsavgéld bostader 3.404 kr per m2 ljus BTA forskola och
en berdknad forskolearea om X m2 ljus BTA.

Ovanstéende pris i kr/m” bostider skall regleras — uppat eller nedat — fram till
tilltrddesdagen 1 relation till prisférdndringarna vid forsiljningar av bostadsrétter pa den
Oppna marknaden.

Pé tilltradesdagen skall slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala virdegrundande bruttoarean, m” ljus BTA, som baseras pa de ritningar for vilka
bygglov beviljats, multiplicerad med ett i enlighet med nedanstaende formel
indexjusterat pris i kr per m” (A i nedanstiende formel).

A=B+35%*(C-D)

A = pris pa tilltridesdagen, kr/m” ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m” ljus BTA

C = senaste méanatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m*
ligenhetsarea inom Ostermalm som pa tilltriidesdagen kan avlisas ur
prisuppgifter frin Méklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Ostermalm enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m” ligenhetsarea vid Virdetidpunkten

Om ovanstiende formel enligt Stadens uppfattning inte dr anvindbar pa grund
forandring av eller upphorande av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller killor, skall
reglering ske med stod av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersitta detta. Kopeskillingen skall dock justeras med stdd av ovanstdende formel fram
till den tidpunkt statistiken forandras/upphdr och med KPI for tiden ddrefter till och med
tilltradesdagen.

Ansodkan om bygglov forutsitts pa tilltradesdagen vara registrerad senast 14
arbetsveckor innan tilltrddesdagen och att den byggnad for vilken bygglov ansdkts
utnyttjar den i planen medgivna byggritten i en omfattning s att eventuell outnyttjad
byggritt inte medger uppforande av ytterligare byggnadsdelar. Om bygglov inte
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erhallits eller ansokan inte registrerats enligt ovan beréknas den virdegrundande
bruttoarean utifran den yta som medges enligt detaljplan.

Férskola — Index

Ovanstdende pris kr per m2 ljus BTA berdknad som kapitaliserad tomtrittsavgild enligt
vid pa tilltradesdagens géllande avgéld for bostdder/forskola/skola i Norra
Djurgérdsstaden.

2.3 Tilltrade
Planerad tid for tilltrade &r tidigast 2017-10-01.

18 manader fore angiven planerad tid for tilltrade skall Staden informera Bolaget om
eventuella fordndringar i tidplanen.

Senast 15 manader fore angivet datum skall Staden meddela definitivt datum {or
Bolagets tilltrade.

Vid tilltrdde av fastigheten skall fastighetsbildningen enligt §2.1 vunnit laga kraft.

2.4 Betalning m m

Bolaget skall senast pa tilltrddesdagen betala slutlig kdpeskilling i enlighet med § 2.2
ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Staden skall pa tilltradesdagen Overldmna till Bolaget de handlingar rorande Fastigheten
som &r 1 Stadens dgo och som bdr tillkomma Bolaget 1 egenskap av édgare till
Fastigheten.

2.5 Nyttjanderatt

Bolaget dger ritt att teckna nyttjanderéttsavtal och utan kostnad nyttja fastigheten for
exploateringsarbeten tidigast 9 ménader fore tilltrdde enligt §2.3.

Har Bolaget tecknat avtal om nyttjanderétt skall dagen for nyttjanderéttens tecknande
ersitta tilltrddesdag vid berdkning av kopeskilling enligt §2.2.

2.6 Kostnader och intikter

Alla skatter, rdntor o.dyl. for Fastigheten som beldper pa tiden fore tilltradet skall
betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande skall gilla for intdkterna av Fastigheten.

2.7 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltrddesdagen inte besvéras av andra
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inskrivningar och avtal 4n de som anges i detaljplan.

2.8 Fastighetens skick m m

Bolaget, som innan paborjan av exploateringsarbeten har besiktigat Fastigheten och
erhéllit schaktbottenredovisning i enlighet med §2.9, forklarar sig ddrmed godta
Fastighetens skick och avstdr med bindande verkan frin alla ansprak mot Staden pa
grund av fel och brister i1 Fastigheten. Betrdffande markfororeningar se § 2.9.

2.9 MarkfGroreningar

For Planomradet géller de platsspecifika riktvdrden och atgdrdsmél som
overenskommits med Milj6forvaltningen i Stockholm, enligt foljande dokument

e Norra Djurgérdsstaden Anmélan om markrening for etapperna Norra 2,
Produktionsomradet och Ostra, 2011-12-20 Bilaga 3

e Riskbedomning av férorenad mark — Hjorthagen Norra 2, Ostra och
Produktionsomradet, 2011-12-20, Bilaga 4

Staden kommer att ta fram en grovschaktplan med grundlaggningsnivéer c:a 60cm
under huvudsaklig kéllarnivd 1 samradd med Bolaget. Staden schaktar och renar marken
ner till minst den angivna grundldggningsnivan sé att de platsspecifika atgérdsmalen
enligt forsta stycket uppfylls. I de fall berg patriaffas vid schakt kommer bergschakt ej
utforas. Staden 6verldmnar en schaktbottenredovisning till Bolaget 1 samband med
Bolaget paborjar exploateringsarbeten inom Fastigheten. Bolaget startar sina
entreprenader vid fardiga grovschaktade ytor enligt grovschaktplanens nivéer.

Om Bolaget 1 samband med exploateringen av fastigheten schaktar for rérledningar,
hisschakt o dylika mindre konstruktioner under grovschaktplanens nivaer och Bolaget i
samband med detta patriaffar markfororeningar med halter 6verstigande de
platsspecifika riktvdrdena, enligt forsta stycket, skall Staden omgéende kontaktas.
Parterna skall snarast 6verenskomma om vilka atgirder som skall vidtagas. Bolaget
forbinder sig ddrvid att vidta erforderliga atgirder for att minimera Stadens
merkostnader for en eventuell ytterligare markrening. Staden ersétter, under
forutséttning att Staden 1 forvdg godként atgérden, Bolaget for verifierade merkostnader
for transport och deponi av sddana fororenande massor enligt detta stycke som ej kan
ateranvindas eller dtervinnas inom Norra Djurgardsstaden.

I de fall en anmélan om efterbehandling erfordras vid Bolagets exploateringsarbeten
ombesorjes detta av Bolaget som hédnvisar till de platsspecifika riktvirdena och
atgardsmalen enligt forsta stycket. Bolaget bekostar erforderlig provtagning och
analyser samt hantering av massor och vatten enligt anmélan. Bolaget svarar alltid for
alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av massor med halter under
platsspecifika riktvarden.

Om Bolaget planerar garage eller andra storre byggnadskonstruktioner under
grovschaktplanens nivder svarar Bolaget for alla kostnader forknippade med
tillkommande schakt och markrening.
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Staden ersitter inte Bolaget for stillestdndskostnader eller dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgérd.

Vatten som uppkommer vid markarbeten, t.ex. ldnshallningsvatten, far ej avledas innan
provtagning och eventuell rening utforts. Innan utslépp skall verifieras att vattnet
maximalt innehaller de féroreningshalter som redovisas i stadens anmélan om
markrening, se Bilaga 3-4. Bolaget ansvarar for och bekostar erforderlig kontroll,
provtagning och rening av vatten. Renat vatten kan sldppas till dagvattennitet efter
overenskommelse med ledningsédgaren.

Infiltration av vatten dr ej tillatet. Detta géller oavsett vattnets kvalitet och
fororeningsinnehall.

2.10 Lagfartskostnader

Bolaget skall ansdoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.11 Servitut och ledningsrétter

Bolaget forbinder sig att utan ersittning upplédta utrymme i1 garage och kéllare for
ledningar som forsorjer angriansande fastigheter 1 kvarteret.

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta ritt i
Fastigheten till forman for berorda fastigheter, eller upplatas med ledningsritt.

Ledningar som forsorjer Bolagets fastighet kan komma att forlaggas genom
angriansande fastighet. Det aligger Bolaget att forsdkra sig om denna radighet. Denna
text finns intagen 1 avtal med angransande fastigheter.

Anslutningspunkt for VA kommer uppréttas 1 gatan norr om fastigheten.

Belysning, ledningar mm

Bolaget medger Staden att pd Fastigheten utan erséttning for all framtid anldgga, nyttja,
underhélla och ombygga

- belysning och skyltar for allmédnna gator och végar.

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta ratt i
Fastigheten eller upplatas med ledningsritt.

2.12 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sasom &dgare till Fastigheten befriat frén
gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dartill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sd som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme mm.
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Staden utger en erséttning om sammalagt 4.000.000 kr avseende kostnader for
anldggande och drift av gangstrak inom garden BX f6r vilken gemensamhetsanldggning
inrdttas enligt §3.6. Ersittningen fordelas till de i gemensamhetsanldggningarna

ingdende fastigheter enligt vid lantmateriforrattning beslutade andelstal. Utbetalning
sker nér tilltrade till fastigheterna skett och samfallighetsforening ar bildad.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfOra exploatering pd Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet
med Detaljplanen och denna dverenskommelse, enligt preliminédr huvudtidplan
daterad 2014-04-11, Bilaga 5

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgirder savil i tid som i utformning
och kvalitet. Bolaget dr skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, ovriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen kontinuerligt samordna sina exploateringsatgirder savél i tid som i1 utformning
och kvalité. Denna text finns intagen i avtal med angriansande fastigheter.

Produktionsforutsdttningar

Staden har uppréttat PM rérande produktionsforutsattningar

e PM Genomforandekrav vid entreprenadarbeten Norra Djurgardsstaden, etapp
Brofistet, Bilaga 6

som ska utgora forutséttningar i de upphandlingar som parterna gor. Syftet &r att
identifiera behov av samordning och minimera konflikter. Promemorian kan vara
foremal for uppdatering fore byggstart

Produktionstid
Produktionstiden till forsta inflyttning pd Fastigheten berdknas till 12 manader, den
totala produktionstiden berdknas till 22 ménader riknat frén tilltradesdagen.

Motfyllning kdllarvaning
Arbetsgator byggs med sldnt eller stodmurselement som avslutas 0,8 m fran Bolagets
projekterade bottenplatta och kéllarvigg.

Senast 3 ménader efter definitivt datum for Bolagets tilltrdde enl.§2.3 ovan skall
Bolaget ha fardigstillt bottenplatta och kéllarvigg som ansluter mot 6vrig blivande
allmén platsmark. Efter det att Bolaget fardigstillt bottenplatta och kéllarvigg ansvarar
staden for motfyllning. Bolaget ersitter staden for arbetskostnaden for motfyllning efter
l6pande rdkning med upphandlade timpriser for maskiner och yrkesarbetare samt
Stadens byggledning. Bolaget ersitter &ven merkostnad for forsiktig motfyllning om
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Bolagets valda konstruktioner medfor krav péd detta samt eventuell tillfdllig flytt av
Bolagets material och utrustning vid arbetenas utforande. Staden bekostar material,
kross 0-150, for motfyllning. Dérefter fardigstéller Staden arbetet med uppbyggnad av
vagbank, ledningar, servisanslutningar och byggvég. Etappvis motfyllning koordineras
pa byggsamordningsmoten.

Stodelement kommer att séttas av Staden lings med gator pa allmén platsmark runt
kvarteret (géller inte alla) for att kunna fardigstélla arbetsgatorna sa tidigt som mojligt
och d& mgjliggora att Bolagets entreprenadarbeten kan utforas utan avbrott. Kostnaden
for stodelement inom etappen Broféstet bars av samtliga bolag och staden, debitering
baseras pa respektive bolags byggda kvadratmeter ljus BTA.

Finplanering

Staden utfor finplanering 1 tva steg. Infor inflytt fardigstills gator och gangbana med en
enklare standard och utan planteringar. Slitlager utfors med asfalt.

Efter att omradet ar fardigstéllt i sin helhet utfor staden den slutliga finplaneringen.

Senast 9 ménader efter det att exploateringsarbeten paborjats skall Bolaget till staden
meddela inflyttningsdatum for olika etapper inom Fastigheten. Staden kommer att verka
for att en samordnad tidplan for finplanering av gator upprittas.

Bolaget forbinder sig att senast 3 manader fore faststéllt inflyttningsdatum for
respektive etapp eller den tid som dverenskommits 1 den samordande tidplanen,
frantrada gatumarken. Detta for att Staden skall ha mdjlighet att tilltrada gatumarken for
finplanering.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon sé att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Gas- och vattentita kéllare

Samtliga kvarter skall utféras med ventilerade utrymmen mellan bottenplatta och
bostidder samt lokaler. Bottenplatta och kéllarmurar skall utféras som gas- och vattentéta
konstruktioner upp till markytan.

3.3 Bostéider

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka Y
lagenheter.

3.4 Forskola

Utdver ovan nimnda ligenheter skall Bolaget efter 6verenskommelse med Ostermalms
stadsdelsndmnd for stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsndmnden sétter 1 sitt
stdlle 1 samrdd med denna projektera, bygga och uppldta 1 permanent forskola om 4
avdelningar.
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Foljande huvudprinciper for forskolan skall gilla:

- Forskolan skall upplatas med hyresritt.

- Utformning av férskola och utomhusmiljé skall ske i samrad med Ostermalms
stadsdelsforvaltning.

- Utsldppsgéard skall anordnas pa gard i anslutning till férskolan.

- Anldggningar inom gird som kommer att utnyttjas for utomhuslek utfoérs och
bekostas av Bolaget.

- Skotsel av anldggningar inom utsldppsgéard utfors och bekostas av Bolaget.

Bolaget ansvarar for att ovanstaende 6verenskommelse tréiffas innan tilltrade enligt§2.3.

3.5 Bygg- och anldggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid &ven projektering och
genomforande av aterstdllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som &r en f6ljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pé Fastigheten. Staden skall godkdnna handlingar som beror allmén platsmark.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gata och park enligt
Detaljplanen.

Kostnader for omprojektering av stadens bygghandlingar och éndring av stadens
utforande foranledda av Bolagets dnskemal bekostas av Bolaget.

3.6 Sarskilda restriktioner/forutsittningar

Utforande av grundkonstruktioner péd kvartersmark far ej padverka grundkonstruktioner i
gata sd att barigheten dventyras. Bolaget skall vidta atgérder som forhindrar séttningar i
gatan, pdhingslaster pd stadens grundlidggning samt att hdl uppkommer mellan gatornas
paldack och byggnadernas bottenplattor. Hur detta sdkerstills skall Bolaget redovisa i
ett atgirdsforslag fore paborjande av arbeten med grundkonstruktioner pa kvartersmark.
Atgirdsplan skall godkinnas av staden fore byggstart.

3.7 Gemensamhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att sdka, bekosta samt medverka till genomforandet av
erforderliga forrdttningar enligt anldggningslagen f6r nedan angivna anldggningar.
Bolaget forbinder sig dven att med dvriga tomtréttshavare/fastighetsdgare till de
fastigheter som skall anslutas till anldggningarna snarast traffa 6verenskommelse
angaende dessa. I 6verenskommelserna skall regleras anldggningarnas lage och
utformning, utrymmen som skall upplétas for anldggningarna, erséttningar och grunder
for ersattningar som skall betalas med anledning av anlédggningarna samt formerna for
anldggningarnas forvaltning. Bolaget skall medverka till foljande
gemensamhetsanlidggningar (for Fastighetens funktion kan ytterligare
gemensamhetsanlédggningar bli aktuella):
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Garage
Fastigheten skall inga 1 den gemensamhetsanldggning for garage som skall anordnas for

fastigheterna BXX och BYY. Bilaga 2.

Gard

Fastigheten skall uppléta ytor och inga i den gemensamhetsanlédggning for garden som
skall anordnas for fastigheterna i kvarter BX. Inom kvarteret medger Bolaget
grannfastigheten ritt att nyttja fastighetens gard samtidigt som fastigheten medges ratt
att nyttja grannfastighetens gard. Staket eller dylikt mellan fastigheternas gardar eller
allmén platsmark tillats ej. Bilaga 2

Avfallshantering

Utbyggnadsetapperna i Hjorthagen i Norra Djurgardsstaden kommer att ha en
gemensam sopsugsanldggning for tre avfallsfraktioner. Anlédggningen ska inrattas som
gemensamhetsanldggning och dgas och forvaltas av alla fastigheter i
utbyggnadsomradet, genom en samfillighetsforening. Sopsugsanldggningen bestar av
huvudledningar, ledningar pa allmén mark och en gemensam terminal samt erforderliga
tillbehor. Anslutning till sopsugsanldggningen ska goras enligt stadens anvisningar i
Stadens handlingsprogram for sopsug daterat i juni 2013. Atkomst till dokument fés
genom kontakt med Stadens projektledare for sopsug.

Staden har étagit sig att forskottera kostnader for och ansvara for utférande av den
gemensamma sopsugsanlidggningen och atar sig att ansoka om inréttandet av
gemensamhetsanldggningen. Anldggningen skall overlatas till samfallighet nér den
permanenta terminalen dr anlagd och omfattningen av anldggningen kénd, preliminért
2016.

Utférandekostnader for gemensamhetsanldaggningen baseras pa den slutliga
gemensamhetsanldggningens beddmda slutkostnad. Utforandekostnaderna uppgér till
219 kr per kvm ljus BTA exkl moms.

Parterna dr 6verens om att berdkning av Fastighetens andel for savil utforande som drift
och underhdll ska grundas pé den anslutna bebyggelsens bruttoarea ovan mark (ljus
BTA). Vid skolor, kontorsbyggnader, restaurangbyggnader, kulturlokaler och 6vriga
verksamheter medrdknas halva arean. Avrundning gors till 100-tal m?.

Bolaget ska bekosta Fastighetens andel av gemensamhetsanldggningens
utforandekostnad Bolaget skall erligga Betalning senast vid 1 samband med tilltrdde av
Fastigheten.

Stadens forskotterade kostnader giller fast utan indexreglering t.o.m. 20131231,
dérefter uppriaknas den med index enligt Litt 126 Kopcentrum och logistikbyggnader
med stomme av stdl. Basménad dec 2012. Utférandekostnader som erldggs vid
anslutning till anldggningen under 2014 raknas upp till dec 2013 och géller fast under
hela 2014. P4 motsvarande sitt rdknas kostnaden upp for kommande ar.

Staden ansvarar for utférande av drift och underhall av sopsugsanldggningen fram tills
gemensamhetsanldggningen bildats. Fastighetens andel av kostnaderna berdknas utifran
andelstal enligt ovan och staden debiterar Bolaget 16pande baserat pa redovisad
sjdlvkostnad.
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3.8 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att park- och naturmarkstrdad samt annan vegetation pé allmén
platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors.
Bolaget skall sarskilt skydda de trad som angetts pa bifogad tradvitesritning, Bilaga 7.
Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller ndgot foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot
sétt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran Staden.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion skall status och eventuella
skyddsatgérder for berdrda trdd och annan vegetation sékerstéllas.

3.9 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att ekonomiskt bidra till en {f6r kvarteret gemensam byggskylt som
informerar allmidnheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Stadens
medverkan 1 projektet. Text pd byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet
skall utformas efter anvisningar fran Staden.

3.10 Byggvtor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrdda med Staden om vilka ytor,
som behovs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Staden kommer i samrad med byggherrarna att upprétta skedes- och samordningsplan
som bl.a. utvisar etableringsytor inkl. tider for dessa, transportvégar och fardigplaner.

For upplatelse av plats for byggetablering utgar ersittning med 260 kr/m? och ar.

Bolaget svarar for samtliga kostnader och tillstdnd for etableringsytorna.

3.11 Bygglogistikcenter (BLC) i Norra Djurgardsstaden

Ett lokalt Bygglogistikcenter kallat BLC finns for Norra Djurgérdsstaden. Syftet med
BLC ir att skapa ett hallbart och resurseffektivt byggande inom
stadsutvecklingsomrddet. Samtliga byggherrar inom stadsutvecklingsomradet ska
ansluta sig till BLC. I Bilaga 8:1, Faktablad 12, redovisas tjénster och
kostnadsfordelning samt i Bilaga 8:2, Prislista lots och anslutningsavgift. Ytterligare
information finns att himta pa BLC’s webbplats, www.ndslogistik.se .

Villkor for anslutning faststélls senast fore byggstart.

3.11 Gemensamma kostnader

Gemensamma kostnader for arbeten inom allmén mark och tjinster av for etappen
gemensam art som utfors av Staden eller BLC inom etappens arbetsplatsomrade och
som debiteras Bolaget, se PM Genomforandekrav, Gemensamma arbeten, Bilaga 6.
Gemensamma kostnader kan variera 1 art och omfattning beroende pa forutséttningar i
specifikt omrade och skede.


http://www.ndslogistik.se/
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Arbetet sker i samverkan och dialog mellan beroérda Bolag i omradet och Staden.

3.12 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial att inte fororena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter. Dagvattnet skall efter fordrojning avledas fran Fastigheten, enligt
”Norra Djurgérdsstaden, Dagvattenstrategi, Riktlinjer och principldsningar, Version 1,
2011-10-27, Bilaga 9 och Stockholm Vattens AB:s anvisningar.

3.13 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pd Fastigheten folja Stadens
riktlinjer for att géra utemiljon tillgénglig for manniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer 6verensstimmer med gillande byggregler, med undantag for nedanstdende
punkter dir Staden har foljande hdgre ambitionsniva:

e Alla entréer till en byggnad skall goras tillgingliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angdringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats for
rorelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters gangavstind frédn en
tillgdnglig och anvéndbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rdd for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga pd allménna platser och inom omraden for andra
anldggningar dn byggnader (BFS 2004:15) bor dven tillampas pa kvartersmark.

Bolaget skall dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran
projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anmila och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser frén
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns 1 handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pd Stadens hemsida.

3.14 Kvalitetsprogram fOr gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheternas girdar, med utformningen av gator och parker
inom Planomradet kommer ett kvalitetsprogram for gestaltning att upprittas.
Kvalitetsprogrammet skall utgora ett for Staden och byggherrarna gemensamt underlag
for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom
Planomradet.

Bolaget forbinder sig att medverka i arbetet med att upprétta kvalitetsprogrammet, att ta
fram erforderligt underlag och bekosta sin del av arbetet. Kvalitetsprogrammet utarbetas
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av stadsbyggnadskontoret, i samrdd med exploateringskontoret och byggherrarna inom
Planomradet.

Bolaget forbinder sig att folja kvalitetsprogrammet vid projektering, upphandling och
uppforande av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.

3.15 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sédnda in resultatet av alla geotekniska undersdokningar som genomfors
inom Planomradet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.

3.16 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ’Projektera och bygg for god
avfallshantering” samt PM Kretsloppsbaserad avfallshantering Kv Brofistet,
2011-12-20. Bilaga 10

Bolaget forbinder sig att ansluta bostdderna till sopsug samt den dartill eventuellt
horande gemensamhetsanldggning, enligt § 3.7 ovan.

Bolaget skall for omhéindertagande av organiskt avfall inrétta avfallskvarnar 1 alla
lagenheter.

§4

MILJOPROFILERING NORRA DJURGARDSSTADEN

4.1 Miljoataganden for etapp NDS-Brofistet

Bolaget har 1 avtal om markanvisning atagit sig att uppfylla krav uppstillda 1
dokumentet “Miljo och hallbarhet vid markanvisning Handlingsprogram vid planering,
projektering, byggande och forvaltning av bostidder kontor och handel 1 kvarteret
Broféstet” daterat Mars 2012. I programarbetet som skett efter markanvisning har
miljokraven fortydligats och fortecknats 1 "Kontrollplan Brofastet” 2014-11-03,
Bilaga 11.

Bolaget atar sig att uppfylla miljokraven enligt ”Kontrollplan Broféstet”.

Det fortsatta arbetet med miljoataganden sker i1 dialog mellan Bolaget och Staden dock
géller att Bolaget skriftligen skall anméla och motivera eventuella 6nskemél om
avvikelser fran kontrollplanen. Avvikelserna skall godkénnas av Staden.

4.2 Uppfoljning av milj6dtaganden

For att f6lja upp efterlevandegraden av uppsatta miljoataganden i projektet kommer
uppfoljning av att goras.


http://www.stockholm.se/geoarkivet
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e Kbvalitets- och miljéplan

For att redovisa hur Bolaget kommer att uppfylla miljoatagandet uppréttar Bolaget
en Kvalitets- och miljoplan och plan for egenkontroll. Planerna visar hur
verksamheten i projektet kommer att planeras, organiseras, genomforas och
dokumenteras.

e Stockholms stads uppfoljning

Stockholms stad kommer att gora uppfoljningar av Bolagets kravuppfyllelse enligt
”Kontrollplan Broféstet” genom projektets olika skeden. Kontrollplanen ar utformad
som en webbaserad databas i vilken Bolaget sjilv fyller i de vdrden och den
dokumentation som efterfragas som verifiering pa uppstillda krav. Bolaget atar sig
att, pa egen bekostnad, aktivt medverka till att genomfora denna uppfoljning.

o Uppfoljning av energianvindning

For Bolagets uppfoljning av energianviandning skall avtal upprittas med boende
med t ex foljande lydelse: Hirmed ges XX AB, org nr xx xx xx, fullmakt att
inhdmta historiska métvirden for anvindning av summa hushéllsel {or hela
fastigheten, fastighetsel, virme i form av delposter for virme och tappvatten, kyla
och féarskvatten.

§5
OVRIGA VILLKOR

5.1 Uppléatelse av bostader

Bolaget skall uppléta bostaderna med bostadsritt.

5.2 Viten

5.2.1 Motfyllning kéllarvaning

Bolaget forbinder sig att, vid vite av etthundratusen (100 000) kronor per vecka, inom 3
mdnader efter Bolagets tilltrdde enlig §2.3 ha fardigstéllt bottenplatta och kéllarvigg sa
att motfyllning kan ske. Om forsening uppstér och detta ej beror pa Bolaget forskjuts
tidpunkten da vite skall utga med tid som motsvarar forseningens omfattning.
Forseningen skall diarvid definieras enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

5.2.2 Finplanering

Staden maéste fa tilltrade till gatumarken for att kunna finplanera marken fore
inflyttning. Dérfor skall Bolaget senast efter 9 manaders produktionstid till Staden
lamna besked om inflyttningsdatum for olika etapper. Bolaget forbinder sig att, vid vite
av tjugofemtusen (25.000) kronor per vecka, senast tre manader fore inflyttningsdatum,
eller annat 6verenskommet datum, ldmna Staden tilltrade till gatumarken. Vitet kvarstar
till och med att Staden fatt tilltrade till gatumarken eller att ny uppgorelse traftats.




14 (16)

5.2.3 Trad

Om négot av de pa tradvitesritning angivna trdden pga av Bolaget eller ndgot foretag
som Bolaget anlitar, allvarligt skadas, avldgsnas eller dor fore 2 ér efter fardigstillande
skall Bolaget utge vite till Staden enligt tradvitesritning, Bilaga 8.

5.2.4 Etableringsytor

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr haller sig inom
Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om sa ej sker och detta har
papekats av Staden skall vite utgd med 200 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter
mark som Bolaget eller dess entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheten och av Staden
anvisad byggetableringsyta.

5.2.5 Fullgérande av Bolagets dtaganden

Bolaget forbinder sig vid vite av xxxxx kronor, 1 penningvarde 2014-09-30, att 2
eldningssdsonger efter det att det sista huset inom Fastigheten skall vara fardigstallt
enligt tidplanen ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna 6verenskommelse.

Om Bolaget inte héller tidsfristen dr vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite skall utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen skall dirvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.

5.3 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av xxxxxx kronor 1 penningvéirde 2014-09-30, att vid
overlételse av dganderitten till Fastigheten tillse att de nya dgarna dvertar samtliga
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive avtal angaende
overlételse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas 1 proportion till den totala byggratten inom Fastigheten. Vid
Overlételse av sddan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstdende bestimmelse i1 avtalet
angdende Gverlatelsen ange detta ldagre vitesbelopp. Bolaget skall samrada med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Kdoparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och XXXX triffad 6verenskommelse om exploatering med Sverlételse
av mark inom Norra Djurgardsstaden etapp Brofistet daterad AAAA-MM-DD.
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen skall vid dverlatelse av dganderitten
tillse att varje kopare som foljer dérefter binds vid 6verenskommelsen, vilket skall
fullgéras genom att denna bestimmelse, med 1 sak oférdndrad text intages 1
overlételsehandlingen. Sker ej detta skall koparen utge vite till Stockholms stad med
xxxxxxx kronor i penningvirde 2014-09-30. Motsvarande ansvar skall avila varje ny
kopare.
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Vitet skall omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om overlatelse sker skall Bolaget snarast efter det att dverlatelsen skett till Staden
Oversidnda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

5.4 Overenskommelsens giltighet

Denna overenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersittningsrétt for ndgondera
parten om inte

dels Stockholms kommunfullméktige senast 2015-09-30 godkanner
Overenskommelsen genom beslut som senare vinner laga kraft.

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige antager ny detaljplan enligt
§ 1.2 senast 2015-09-30, genom beslut som senare vinner laga kraft.

dels exploateringsndamnden eller kommunfullmédktige senast 2015-09-30 godkénner
forslag till genomforandebeslut for Angsbotten, genom beslut som senare vinner
laga kraft.

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningsatgérder. Bolaget dr &ven medvetet om att sakdgare
har rétt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och mark- och
miljodomstolen samt bli foremal for rattsprovning,

att  detta avtal inte dr bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

% %k ok ok 3k
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For XXXXXXXXX
genom dess exploateringsndmnd

( ) ( )
Bevittnas:

( )

(. ........................................................... )
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6. PM Genomforandekrav vid entreprenadarbeten Norra Djurgérdsstaden, etapp
Brofistet 2014-04-25

7. Tradvitesritning 2014-04-15

8. BLC, 8:1 Faktablad 12, 8:2 Faktablad 21.

9. NDS dagvattenstrategi Version 1 2011-10-07

10 PM Kretsloppsbaserad avfallsstrategi Brofastet 2011-12-20
11. Kontrollplan Broféstet 2014-11-03





