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Planbeskrivning
Detaljplan for del av Killingen 20 m.fl. i
stadsdelen Vasastaden, S-Dp 2014-12837
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Sammanfattning

Kvarteret Killingen ligger inom stadsdelen Vasastaden och ar
beldget mellan D6belnsgatan, Surbrunnsgatan, Sveavégen och
Frejgatan. Adressen for fasigheten Killingen 20 dr Dobelnsgatan
83.

Planforslaget mojliggor ny gardsbebyggelse for bostadsdandamal i
del av Killingen 20 och 14. Det foreslagna gardshuset placeras
mot gardshusets brandgavel inom grannfastigheten Killingen 15.
Gardshuset foreslas kunna uppforas i sex vaningar och killare
och innehalla tio bostadshyresldagenheter. Befintlig annexbyggnad
pa innergarden inom Killingen 20 foreslas byggas om, alternativt
ateruppbyggas till en bostad.

Forandringen och tillbyggnaden kommer inte att vara synlig fran
det omgivande gatunitet, utan endast paverka situationen inom
kvarteret.
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Bakgrund

Eriksson Fastighetsforvaltning inkom 2012-11-29 med en
ansOkan om plandndring for del av Killingen 20 och 14 med
adress Dobelnsgatan 83. 2012-02-14 gavs positivt planbesked for
nybyggnad av gérdshus. Erikssons Fastighetsforvaltning &r
fastighetsdgare for bade Killingen 20 och 14. Killingen 20
inrymmer framst bostadshyresrétter med tva verksamhetslokaler 1
bottenvaningen och hotellverksamhet pa del av tredje och fjarde
vaningen. Killingen 14 inrymmer hotell och ligger i direkt
anslutning till Killingen 20.

En fastighetsreglering kravs for planens genomférande da
foreslaget gardshus delvis hamnar pa Killingen 20 och delvis pa
Killingen 14. Fastighetsgridnsen regleras med en omdragning av
fastighetsgriansen sa att gardshuset helt kommer att ligga inom
fastigheten Killingen 20.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planforslaget dr att mojliggora ny gardsbebyggelse for
bostadsdndamal i del av fastigheten Killingen 20 och 14 inom
stadsdelen Vasastaden. Gardshuset foreslas kunna uppforas i sex
véaningar och killare och innehalla tio bostadshyresldgenheter.
Befintlig annexbyggnad inom Killingen 20 byggs om alternativt
ateruppbyggs till en bostad.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Planen foreslés hanteras med normalt planférfarande utan
program da den &r forenlig med mal och utgangspunkter som
redovisats i oversiktsplanen. En preliminir tidplan foreslés
nedan.

Plansamrad: 31/3 - 12/5, 2015
Granskning: Kvartal 3, 2015
Antagande: Kvartal 4, 2015
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet 4r:

— Tillgdnglighetsutredning (Bjerking Arkitekter och Ingenjorer,
2015-01-27)

—  Markutredning (SACAB Akericentral AB, 2015-02-16)

— Brandutredning (Brandkonsulten AB, 2015-01-27)

Ovrigt underlag

— llustrationsmaterial (Bjorkdahl Englund Arkitekter, 2015-
02-16)

—  Solstudie (Bjorkdahl Englund Arkitekter, 2015-02-16)

— Dagsljusstudier (Bjorkdahl Englund Arkitekter, 2015-02-16
rev. 2015-03-23)

—  PM om insynsforhallanden (Bjorkdahl Englund Arkitekter,
2015-02-16)

Medverkande
Planen &r framtagen av Hilda Petersson, planarkitekt och Tytti
Brostrém, karttekniker.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planforslaget dr att mojliggora uppforande av ett nytt
gardshus for bostadsdndamal pa del av fastigheten Killingen 20
och 14. Det foreslagna gardshuset placeras mot gardshusets
brandgavel inom grannfastigheten Killingen 15. Gérdshuset
foreslas uppforas i sex vaningar och kéllare och innehélla tio
bostadsldgenheter varav 8 enrumsldgenheter, 1 tvarumslagenhet
samt 1 trerumslidgenhet.

Det befintliga gardshuset i ett plan som finns pa gérden inom
Killingen 20 har fatt rivningslov och kommer rivas for att ge
plats for det nya gérdshuset.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Kvarteret Killingen ligger inom stadsdelen Vasastaden och &r
beldget mellan Dobelnsgatan, Surbrunnsgatan, Sveavédgen och
Frejgatan. Adressen for Killingen 20 dr Dobelnsgatan 83.

Planomradet omfattar cirka 300 kvm. Planomradet omsluts 1,
norr, soder och dster av gardsutrymmen och i véster av befintlig
gardsbyggnad. Den berorda fastigheten Killingen 20 och 14 dgs
av Erikssons fastighetsforvalting.
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Planomradet markerat med gul linje.
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Situationsplan. Befintlig gardsbyggnad som rivs &r en
envaningsbyggnad i moérk plat som tidigare anvants till tryckeri. Befintlig
annexbyggnad anvands som soprum.

Tidigare stéillningstaganden

Oversiktsplan

Promenadstaden, Stockholms 6versiktsplan fran 2010, anger
omradet som innerstadsbebyggelse. Planomradet 4r en del av
strategi 1, att fortsétta stirka centrala Stockholm genom att skapa
téta och attraktiva stadsdelar.

Detaljplan

Gillande detaljplaner dr P1 1942B fran 1938 samt TDp 2002-
11171-45 och P1 7601 A. Géllande stadsplan fran 1938 medger
gatubebyggelsen med en hogsta tillatna h6jd pa 19 meter. Garden
inrymmer en byggritt i ett plan. Géllande plan (Pl 1942B) syftar
till en ordnad och dndamalsenlig bebyggelse, bland annat genom
att riva gardsbebyggelsen, i enlighet med den tidens
stadsbyggnadsideologi. P1 7601 A &r en bostadsplan som
foreskriver bostadsanviandning samt att ldgenheter inte far vara
mindre dn 4 rumsenheter utan byggnadsndmndens provning.
Tillaggsplanen fran 2002 upphéver vindsinredningsforbuden.

Kommunala beslut i évrigt

Bostadsbyggande &r en prioriterad fraga for staden. I budget for
Stockholms stad 2014 beslutades att 48 000 bostader ska
uppforas fram till 2022 och att det till 2030 ska byggas 140 000
bostédder.
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Riksintressen
Planomradet omfattas av riksintresset for Stockholms innerstad
men det bedoms inte utgora ett hinder for aktuell plandndring.

Forutsattningar
Natur

Naturvarden
Ny bebyggelse foreslas pa redan hardgjord yta och ingen
naturmark kommer att tas i ansprak.

Rekreation

Delar av planomréadet anvinds som vistelseyta for boende inom
fastigheten. Ndrmaste stora park dr Vanadislunden som ligger
cirka 200 meter fran planomradet.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt jordartskarta utgérs planomradet av delvis av vixellagring
och lera/mindre miktig lera med férekommande torrsprickor
under torrperioder.

Markradon
Inga uppgifter har framkommit om markradon.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Planomradet 4r belédget inom avrinningsomradet for
overgangsvattnet Strommen (SE591920-180800). Enligt uppgift
om senaste klassning i VISS 2015-01-15 har Strémmen
otillfredsstéllande ekologisk potential och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés &r god
ekologisk potential 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2015
med tidsfrist 2021 pa grund av tributyltennforeningar.

Dagvatten

Dagvatten fran planomrédet avleds via kombinerat ledningsnét
till reningsverket Norra Henriksdal. En stor andel av
ledningsnétet i Stockholm &r kombinerat vilket innebar att
avloppsvatten och dagvatten leds i samma ledning till
reningsverket.
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Ett forslag till ny dagvattenstrategi for Stockholm (2014) har
tagits fram. Den syftar till att ge stadens dagvattenhantering en
mer héllbar och klimatanpassad inriktning och lyfter fram
principer for att hantera de utmaningar som uppstér i en véixande
och allt tatare stad. I korthet innebér hallbar dagvattenhantering
att sa langt det 4r mojligt efterlikna naturliga system. Det finns
flera skl till att det 1 langden inte &r hallbart att avleda dagvatten
fran tak till befintligt ledningsnét. En central utgangspunkt bor
vara att dagvatten (om det inte &dr férorenat) ska vara en del av
vattnets naturliga kretslopp for att trygga grundvattenbildning
och vattentillforsel till sjdar och vattendrag och darigenom bidra
till forbéattrad vattenkvalitet.

Innergérden inom Killingen 20 &r helt hardgjort och har i
dagslaget darfor sma forutsdttningar att infiltrera dagvattnet.

Befintlig bebyggelse

Gatbebyggelse

Gatuhuset inom Killingen 20 bestar av fem vaningar, vind och
kallare. Gatuhuset inom Killingen 20 dr frimst en
bostadsfastighet med hyresrétter. Utdver bostédder bestar
byggnaden av hotellverksamhet pa del av tredje och fjarde
vaningen samt tva verksamhetslokaler pa bottenvaningen.

Befintligt gatuhus inom Killingen 14 bestar av fem vaningar,
vind och kéllare. Byggnaden bestar av hotellverksamhet.

Till vanster: Gult gatuhus, Killingen 14 samt gratt gatuhus, Killingen 20.
Till hoger: Gardsbebyggelse pa Killingen 20 samt brandgaveln pa
Killingen 15.
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Till vanster: Befintlig gardsbyggnad som har fatt rivningslov fér att ge
plats at ny gardsbyggnad. Till héger: Befintlig gardsbyggnad som idag
anvands som soprum.

Under 2000-talet har gatuhuset genomgétt flera ombyggnader.
Entréer har byggts om. Den ursprungliga entrén, som nas via en
inkorsportal till garden, innehdll trappor och ersattes med en ny
huvudentré 1 gatuhusets mittaxel fran Dobelnsgatan. Den nya
entrén &dr forsedd med ramp. Gatuhuset har fatt en hiss, dorr ut till
garden samt nya balkonger mot garden. Vinden har inretts.

Gardsmiljéon

Ursprungligen fanns ett stall, tvéttstuga och dass pa garden. Den
envaningsbyggnad for verksamheter som finns pa gérden fick ar
2013 rivningslov och kommer rivas for att kunna mojliggora for
det nya gardshuset. Den ursprungliga tvittstugan anvinds idag
som soprum. Befintlig tvittstuga (idag soprum) bestar av en
vaning, putsad fasad och tak av falsad plét. Det befintliga
gardshuset pa grannfastigheten Killingen 15 bestar av fyra
vaningar med fasadmaterial i gul puts och tak av plét.

Innergérden &r hardgjord och asfalterad. Den nés fran
Dobelnsgatan via portgangen eller portiken i gatuhuset.

Stadsbild

Fastigheterna Killingen 20 och 14 4r beldget med entré fran
Dobelnsgatan som ér en relativt lugn gata i jimforelse med
Surbrunnsgatan som &r en mer aktiv gata med fler butiker och
restauranger. Gathusens gatufasader ingar i ett tydligt definierat
gaturum utmed Ddbelnsgatan med sammanbyggda gathus som
16per runt hela kvarteret och bildar ett slutet stenstadskvarter.
Kvarteret Killingen dr bebyggt med ett flertal stora och sma
gardshus utan en enhetlig struktur.
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FIygfoto vy fran norr. Streckade Ilnjer visar pa ungefarlig utbredning
och placering av féreslaget gardshus. Flygfoto visar ocksa hur kvarteret
Killingen till stor del ar bebyggt med gardshus.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Gatubyggnaden inom Killingen 20 uppfordes 1885 och arkitekt
var Johan Arvid Vallin. Gatufasaden har ett tydligt fasadsprak
med utsmyckningar och detaljer vilket skapar ett representativt
gaturum. Fasaden mot gérden dr enklare och mer avskalad.

Byggnadsordningen anger omradets stadsbyggnadskaraktédr som
stenstad. Gatubebyggelsen inom Killingen 20 och 14 ar
gronklassade vilket innebér att bebyggelsen dr sdrskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig
synpunkt. Befintligt gardshus inom fastigheten Killingen 15 &r
gulklassad.
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Stadsmuséets kulturhistoriska klassificering av bebyggelsen.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger i Stockholms innerstad och har en mycket
god tillgdnglighet till offentlig och kommersiell service.

Gator och trafik

Gatunét
Planomradet ligger i anslutning till Débelnsgatan och &r vél
anslutet till gatustrukturen i 6vriga Vasastaden.

Biltrafik
Innergérden ér tillgénglig for angéring med personbilar via
Dobelnsgatan genom en portik som l6per igenom gathuset.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet nas gaende eller med cykel fran Dobelnsgatan
genom gatuhusets portik. Det finns i dagsldget cirka 12
cykelparkeringar pa innergarden.

Kollektivtrafik

Planomradet har mycket god kollektivtrafikforsorjning.
Sveavigen trafikeras av flera bussar i linjetrafik med hallplats
inom cirka 200 meter och Odenplans tunnelbanestation och fler
busslinjer nas inom cirka 500 meter.

Tillganglighet

Planomradet inne pa innergérden kan nés utan trappor och storre
lutningar via portgangen genom gatuhuset fran Dobelnsgatan,
avstandet &r cirka 27 meter. BBRs krav pa hogst 25 meter uppnds
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genom gatuhusets entré. Se Tillgdnglighetsutredning (Bjerking
Arkitekter och Ingenjorer, 2015-01-27).

Stérningar och risker

Férorenad mark

Enligt inventeringarna finns det risk for att klorerade
16sningsmedel har anvints pa platsen. Provtagningar pa 3 olika
djup har gjorts.

Buller, vibrationer
Bullernivan &r inget hinder for féreslagen gardsbyggnad pé
innergard.

Planférslag
Ny bebyggelse

Gardshus

Det befintliga gardshuset i ett plan som finns pa gérden inom
Killingen 20 har fatt rivningslov och kommer rivas for att ge
plats for det foreslagna gardshuset. Foreslaget gardshus &r
placerat i samma ldge som tidigare gardshus i ett plan men skiljer
sig till tidigare gérdshusets utbredning, volym och utférande. Det
nya gardshuset innebdr inte ianspraktagande av mer mark dn det
befintliga gardshuset i ett plan.

Det foreslagna gardshuset placeras mot gardshusets brandgavel
inom grannfastigheten Killingen 15 med anslutande védgg utford i
brandklass REI 90-M. Gérdshuset kommer delvis hamna pa
fastigheten Killingen 14, vilket regleras med en omdragning av
fastighetsgriansen sa att gardshuset helt kommer att ligga inom
fastigheten Killingen 20.

Gardshuset foreslas uppforas 1 sex vaningar med kéllare och
innehélla tio bostadslédgenheter varav 8 enrumsldgenheter, 1
tvarumsldgenhet samt 1 trerumsldgenhet. Lagenheterna kommer
uppforas som hyresritter. Det foreslagna gardshuset omfattar
cirka 395 kvm bostadsarea och byggnadens avtryck pa marken ar
ca 95 kvm.
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Situationsplan. Bla bebyggelse visar foreslaget gardshus och
annexbyggnad. Bild: Bjérkdahl Englund Arkitekter.

Annexbyggnaden

Det mindre befintliga gardshuset som 1 dagsldget anvinds som
soprum foreslas byggas om till en bostad. Annexet breder dven ut
sig mot norr. Byggnadens avtryck pa marken blir cirka 28 kvm.
Annexet foreslas innehélla 1 ldgenhet pa 31 kvm.

Forhallningssatt mot omgivande bebyggelse

Avstandet mellan gatuhuset inom Killingen 20 och foreslaget
gardshus blir cirka 5 meter. Mot gatuhuset vetter trappa och
hisshall i det nya gardshuset. Trappan till det foreslagna
géardshuset ligger utanfor husfasaden. De vaningsplan i gatuhuset
som kommer narmst det nya gardshuset dr en bostadsldagenhet pa
vaning 1 och en bostadsldgenhet pa vaning 5 samt hotellrum pa
vaningsplanen 3 och 4.

Hoéjder

Foreslaget gardshus har ett laglutande tak och saknar dérfor nock.
Trots detta regleras gardshusets hojd av nockhojd. Nockhojd har i
plankartan anvénts som yttertakets hogsta del. Hojden regleras
med en hogsta nockh6jd om totalt 31 meter 6ver nollplanet.
Utover nockhdjden far hiss och hisschakt anordnas om hogst 4
meter samt takterrasracke om hogst 1,2 meter.

Annexbyggnaden byggs om sa att det kommer upp till samma
hojd som motsvarande gardsbyggnad pé grannfastigheten
Killingen 15. Hojden pa annexet regleras med en nockhdjd pa 20
meter 6ver nollplanet samt en byggnadshdjd pa totalt 17,5 meter
over nollplanet.
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GARD

KILLINGEN 15 KILLINGEN 20

Sektion fran Killingen 15 (befintligt gardshus) till gatubebyggelse inom
Killingen 20. Ljusbrunt visar ny gardsbyggnad. Bild: Bjérkdahl Englund
Arkitekter.

Langdsektion fran Killingen 14 till Killingen 11 déar ljusbrun bebyggelse
motsvarar ny gardsbyggnad och annexbyggnad. Bild: Bjérkdahl
Englund Arkitekter.

Utomhusvistelse

Innergdrden kommer att vara gemensam vistelseyta for gardshus
och gathus. I samband med att man borrar for bergvdarme kommer
gardsrummet rustas upp med bland annat utdkad cykelparkering
och planteringar. Ytan mellan det nya gardshuset och gathuset
kan forses med ett fordréjningsmagasin f6r dagvatten. En del av
taket pa det nya gardshuset gors till en gemensam takterrass for
de boende och en del forses med sedumtak for en forbattrad
dagvatteninfiltration. Terrassen nas med hiss och trappa.

DOBELNSGATAN
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Perspektiv fran vaster. Foéreslaget gardshus till héger i bild, i
bakgrunden syns gatuhus inom Killingen 20. Bild: Bjérkdahl Englund
Arkitekter.

Perspektiv fran norr med féreslaget gardshus. Till vanster i bild syns
gatuhus inom Killingen 20. Centrerad i bilden visas féreslaget gardshus
med befintligt gardshus inom Killingen 15 till héger. Bild: Bjérkdahl
Englund Arkitekter.
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Gator och trafik

Biltrafik

Parkering kommer inte att anordnas inom planomradet utan
bilparkering hénvisas till omgivande gator. Stockholm stad har
inte en fast parkeringsnorm for hela staden, behovet av antalet
parkeringsplatser studeras darfor fran fall till fall. Da detta géller
tillagg av bostdder i befintlig innerstadsmiljé bedoms behovet
som litet for bilparkering.

Gang- och cykeltrafik

Enligt trafikkontorets cykelparkeringshandbok fran 2008 &r den
géllande cykelparkeringsnormen 1,5 platser per lagenhet men i
den nya cykelhandboken, foreslas 3-5 platser/100 kvm BOA.
Malsittningen ar att tillfora 21 nya cykelparkeringar och placeras
pa garden mot muren invid den sddra fastighetsgransen. Fragan
kommer studeras vidare i nésta planskede.

Tillganglighet

Stadens ambition pa ett angdringsavstand pa max 10 meter
mellan gata och entréport uppnés inte. BBRs krav pa hogst 25
meter for angoring till gardshuset uppnas genom gatuhusets entré
fran Dobelnsgatan. Ny dorr mot innergard samt nédvindiga
atgirder kring befintlig dorr, ramp och val av markbeldggning
studeras vidare under nista planskede och dérefter bevakas under
detaljprojekteringen. Se Tillgdnglighetsutredning (Bjerking
Arkitekter och Ingenjorer, 2015-01-27). Hiss kommer ga édnda
upp till takterassen och forsorja samtliga lagenheter i gardshuset.

Teknisk forsorjning

Befintliga ledningar

Erforderliga ledningar finns inom planomradet. Tillbyggnaden
ansluts till dessa. Inom planomradet finns en ledningsratt till
forman for Stockholm Vatten. Inom ledningsrattsomradet
tillkommer ett u-omrade i plankartan.

Dagvatten

Andelen hardgjord yta eller bebyggd yta minskar i aktuellt
planforslag och ersitts delvis med nytt gardshus och gronytor. Dé
andelen gronyta 6kar forbéttras dagvattnets formaga att tas hand
om. En del av taket pa foreslaget gardshus forses med sedumtak
for en forbéttrad dagvatteninfiltration. Det foreslas dven for ett
fordrojningsmagasin for dagvattnet.
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Energiférsérjning
Killingen 20 ska i samband med nybyggnationen av gardshuset
borra for bergvarme, vilket dven ska forsorja Killingen 14.

Avfallshantering
Avfallshantering 16ses med externa miljoskap pa innergarden.

Brandsékerhet

Det foreslagna gardshuset placeras mot gardshusets brandgavel
med anslutande viagg utford i brandklass REI 90-M.
Brandspridningen mellan gatuhuset och foreslaget gardshus
begrinsas genom yttervigg utford i brandklass El 60. Kravet med
ett trapphus Tr2 enligt BBR, med avskiljande konstruktion sé att
brand och brandgasspridning begrinsas uppfylls. Se
Brandutredning (Brandkonsulten AB, 2015-01-27).

Gestaltningsprinciper

Gestaltningsmaissigt foreslas gardshuset bilda en egen identitet
och det befintliga och det nya gardshuset foreslas utgora tva
skilda enheter. Foreslaget gardshus ges ett platt tak som rar 6ver
nocken pa brandgaveln pa gardshuset inom Killingen 15.
Gardshuset forses med generdsa glaspartier med en stram
fonstersittning. Fonstren gar ned till golv, for att betona
byggnadens vertikalitet. Fasadmaterial f6reslds vara av metall,
som kan kompletteras med falt och snickerier med varmare
uttryck som exempelvis tré.

Annexbyggnaden fér liknande gestaltning som dagens utseende
och med ett fortsatt uttryck av komplementbyggnad till befintligt
gathus. Annexet far en ljus puts, falsat plattak samt fonster med
delning. De delade fonstren i annexet placeras sa att dagsljus och
mdjligheten till utblickar maximeras.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
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skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for
overgangsvattnet Strommen for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsédmnen eller
fororenande &mnen inte tillfors Strommen. Dagvatten fran
planomrédet f6rdrdjs inom fastigheten genom gronytor och
sedumtak innan avledning sker till den kombinerade
avloppsledningen i Débelnsgatan. Vatten fran avloppsledningen
renas sedan vid Norra Henrikdals reningsverk. Byggherren far
inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild

Foréandringen och foreslagen gardsbyggnad kommer inte att vara
synlig fran det omgivande gatunétet, utan endast paverka
situationen inom kvarteret. Stadsbild eller stadssiluett kommer
diarmed inte att paverkas.

Insyn

Fran gathuset begrinsas insyn i det nya gardshuset till att ber6ra
endast trapphuset. I bostadsannexet finns mojlighet till insyn
béade fran gathuset och vice versa, dock begrinsat till
bostadsldgenhet beldgen pa plan 1tr i gathuset Killingen 20.
Sammanstéllningen géllande det nya gardshuset redovisar den
sammantagna insynen med tanke pa att nagon forflyttar sig
vertikalt uppfo6r trappan i det nya trapphuset. I befintligt gathus
inom Killingen 20 berors fyra bostadsldgenheter, hotellrum och
kontorslokaler samt hotellrum och biutrymmen till
hotellverksamheten inom Killingen 14. Se PM om
insynsforhallanden (Bjorkdahl Englund Arkitekter, 2015-02-16)



Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-03-24, Dnr 2014-12837

ckey

=

©

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-12837
Sida 20 (24)

DOBELNSGATAN
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GARD KILLINGEN 20 \ GARD KILLINGEN 14
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Utdrag fran insynsutredning. Bilden visar planlésning (typplan) for
gatuhus inom Killingen 20, féreslaget gardshus samt annexbyggnad.
De lila fargfalten illustrerar vilken del av bostaden som inte har insyn
vid nagot tillfalle.

DOBELNSGATAN |

SALLRUMA ==

HOTELL
'SOVRUM | 7

NYTT
GARDSHUS \| «oy, 1
ANNEX (

Utdrag fran insynsutredning. Bilden visar typplan fér gatuhus inom
Killingen 20 samt takplan for foreslaget gardshus och annexbyggnad.
De lila fargfalten illustrerar vilken del av bostaden som inte har insyn
vid nagot tillfalle.
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TRAPPHUS
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Utdrag fran insynsutredning. Bilden visar sektion av gatuhus inom
Killingen 20 samt foéreslaget gardshus. De lila fargfalten illustrerar
vilken del av bostaden som inte har insyn vid nagot tillfalle.

Dagsljusforhallanden

Kraven som BBR stiller pa dagsljus uppnas for ldgenheterna i
foreslaget gardshus. I forhéllande till BBR-kravet om dagsljus
paverkas gatuhuset endast marginellt av foreslaget gardshus. |
vindsvaningen sker minst padverkan av dagsljuset. Storst paverkan
sker pa plan 2tr vilket man kan se pa fig. 4 och fig. 5 1 framtagen
dagsljusstudie (Bjorkdahl Englund Arkitekter, 2015-02-16, rev.
2015-03-23).

Skuggning

Framtagen solstudie (Bjorkdahl Englund Arkitekter, 2015-02-16)
redovisar det foreslagna gardshusets skuggeffekter inom kvarteret
Killingen.

Foreslaget gardshus ger gatubebyggelsen inom Killingen 20 en
skuggeftekt. Under var- och hostdagjamning kl.15 skuggas
husfasadens véaning 3 och delvis vaning 4. I jimf6relse med
befintlig situation under samma tidpunkt ar gatuhusets fasad mot
garden skuggad till upp till vaning 1 och delvis vaning 2. Under
vér- och hostdagjamning k1.12 skuggas delar av
grannfastighetens (Killingen 12) innergard och légre
gardsbebyggelse. I jamforelse med befintlig situation under
samma tidpunkt dr den ldagre gardsbebyggelsen endast delvis
skuggad. Se framtagen solstudie (Bjorkdahl Englund Arkitekter,
2015-02-16).
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BEFINTLIG SITUATION

KL 09.00 KL 15.00

NYTT GARDSHUS
y

KL 09.00 KL 12.00 KL 15.00

Utdrag ur solstudie. Bilderna visar var- och héstdagjamning. Bild:
Bjorkdahl Englund Arkitekter, 2015-02-16.

Tidplan

Planen hanteras med normalt planforfarande. Planarbetet sker
enligt foljande preliminira tidplan:

Plansamrad: 31/3 - 12/5, 2015

Granskning: Kvartal 3, 2015

Antagande: Kvartal 4, 2015

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvningen vid granskning av bygglov och
bygganmélan.

Huvudmannaskap
Hela planomradet ligger inom kvartersmark med enskilt
huvudmannaskap.

Avtal
Enligt upprittat planavtal star byggherren for de kostnader som é&r
relaterade till planarbetet.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P1 1942B fréan 1938
samt TDp 2002-11171-45 och P1 7601 A upphor att gilla inom
de delar som denna detaljplan beror.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattas av fastigheterna Killingen 20 och 14, som
dgs av Erikssons Fastighetsforvaltning.

Fastighetsbildning

En fastighetsbestamning och en fastighetsreglering krévs for
planens genomforande da foreslaget gardshus delvis hamnar pa
Killingen 20 och delvis pa Killingen 14. Fastighetsgrénsen
regleras med en omdragning av fastighetsgriansen sé att
gardshuset helt kommer att ligga inom fastigheten Killingen 20.
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Inom planomrédet finns en ledningsrétt till f6rman for Stockholm
Vatten. Inom ledningsréttsomradet tillkommer ett u-omrade i
plankartan.

Ekonomiska fragor

Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbete regleras genom
planavtal och mellan stadsbyggnadsniamnen och Erikssons
Fastighetsforvaltning. Planen bedoms inte medfora nagra
kostnader for stadens forvaltningar.

Vatten och avlopp
Foreslagen pabyggnad ansluts till befintliga ledningar.

El och tele m.m.
Foreslagen pabyggnad ansluts till befintliga ledningar.

Tekniska fragor

Ledningar

Planforslaget innebdr inga ombyggnationer som péaverkar
anslutningar till kommunalt vatten eller andra ledningsnét.
Ledningar till foreslaget gardshus ansluts till befintliga
anslutningar inom fastigheten.
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Bergvarme

Killingen 20 ska i samband med nybyggnationen av gardshuset
borra for bergviarme, vilket dven ska forsorja grannfastigheten
Killingen 14, som dgs av samma fastighetségare.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem (5) ar efter att planen vunnit laga
kraft.

Martin Schroder Hilda Petersson
Planchef Planarkitekt
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