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Markanvisning for forskola inom
fastigheterna Arsta 1:1 och Largen 1 i
Arsta till Skolfastigheter i Stockholm AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for forskola inom
fastigheten Arsta 1:1 och Largen 1 till Skolfastigheter i
Stockholm AB (SISAB) och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.
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Gunnar Jensen
Avdelningschef

Larisa Freivalds
Enhetschef

Sammanfattning

SISAB foreslas f4 en markanvisning for en fristdende forskola
om sex avdelningar i Arstastriket etapp 2, pa del av fastigheten
Arsta 1:1 och del av fastigheten Largen 1. Total area som foreslas
anvisas ar ca 5000 m®.

Planldggningen av forskolan kommer att ingé i pagaende
plandrende 2013-20834 dir samradsforslaget inneholl fyra
flerfamiljhus och med en forskola 1 bottenplan. Efter samradet
valde Stadsbyggnadskontoret att endast gd vidare med tre
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bostadshus varvid uppforande av en storre fristdende forskola
blev mgjlig, nu med SISAB som byggherre.

Investeringsutgifterna ingér 1 det inriktningsbeslut som har tagits
for Arstastriket. Inga 6kade utgifter forvintas uppstd pa grund av
andring fran tidigare planerat flerbostadshus till en friliggande
forskola. Intdkterna blir marginellt mindre d& véningstalen pé de
tre resterande bostadshusen 6kar med en vaning. Ett
genomforandebeslut for den del av Arstastriket som inbegrips i
detaljplanen kommer kunna tas pé delegation da
investeringsutgifterna for projektet understiger 10 miljoner
kronor. Kontoret beddmer att exploateringen ger ett dverskott till
staden. Marken foreslds upplatas med tomtrétt.

Kontoret foresldr att nimnden anvisar markomradet till SISAB
och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

Bakgrund till markanvisningen
Markanvisningsforslaget for den aktuella forskolan &r en del av
projektet Arstastraket mellan stadsdelarna Arsta och Enskede
Gard. Projektet kan genomfOras sedan staden investerat i
tunnelforlaggning av kraftledningarna genom omradet. Projektet
overensstimmer med tidigare dversiktsplaner, Promenadstaden —
oversiktsplan 2010 - och stadens visionsarbete for Soderstaden
2030. Arstastriket utgdr en koppling mellan
stadsutvecklingsprojekten Arstafiltet och Sdderstaden och
omfattar ca 3000 nya bostéder.

Den aktuella platsen ligger mellan kv Glavsfjorden och Largen 1
invid Rdmensvégen. Platsen har tidigare markanvisats till JM AB
for bostéder samt forskola i bottenplan. Detaljplanen gick ut pa
plansamrad sommaren 2014 och innebar att fyra nya bostadshus i
fem vaningar med sammanlagt ca 120 ldgenheter och en forskola
som skulle uppforas. Under samradet inkom 6nskemal fran
Enskede-Arsta-Vantors Stadsdelsforvaltning att f in fler
forskoleavdelningar. Stadsbyggnadskontoret valde efter
plansamradet att inte ga vidare med den vistligaste huskroppen
varfor hela denna del av tomten dr mojlig att anvinda till en
fristdende forskola med sex till atta avdelningar. Samtidigt 6kade
vaningstalet med en vaning pa de resterande tre husen som nu
inbegriper totalt ca 108 lagenheter. Senare bestimdes att
planldggningen skulle g& vidare med en forskola pa sex
avdelningar for att battre mdta behovet av méngden uteyta per
barn.
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Dé planerna for en forskola pa platsen dndrades frén en lokal
kopplad till ett bostadshus till en fristdende lokal valdes
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) som byggherre.
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Bebyggelsen pd norra sidan om tvirbanan dr uppférd under tva
perioder, dels under 1940-talet med tidstypiska smalhus i tre
véningar och dels som en stadsfortdtning under 1990-talet.
Bostadsomradet soder om tvérbanan byggdes ut pa 1960-talet
med viss komplettering under 2000-talet.

Tidigare beslut

Ar 2000-12-12 anvisade davarande gatu- och fastighetsnimnden
ett omrdade Oster om Bolidenvigen till JM {6r uppforande av ca
100 ligenheter. Aret dérpa, 2001-04-03, anvisade nimnden mark
for 1 000 ldgenheter 1 en gemensam markanvisning till en
tredjedel vardera till JM, Familjebostdder och SBC Mark AB i
det som kom att kallas Arstastriket.

Planprogram for Arstastraket upprittades och var foremal for
samrad 2003. Gatu- och fastighetsndmnden yttrade sig dver
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och stéllningstagande infor fortsatt planarbete beslutades i
stadsbyggnadsndmnden 2005-04-07.

Gatu- och fastighetsnimndens fattade 2004-10-12
genomforandebeslut for att tunnelforldgga den lufthdngda
kraftledningen mellan Skanstull och Solberga. Beslutet och
avtalet med Fortum godkindes av kommunfullmiktige 2005-03-
07.

Ett inriktningsbeslut fattades av Exploateringsndmnden for
Arstastriket 2010-08-26 vilket godkiindes av
kommunfullmiktige 2011-02-07.

Stadsbyggnadsndmnden godkénde 2012-01-19 ett start-pm for
detaljplaneldggning av flerbostadshus vid kv. Glavsfjorden.

Enskede-Arsta-Vantors Stadsdelsnimnd antog ett
inriktningsdrende angdende inrdttande av ny forskola upp till 8
avdelningar vid kv. Glavsfjorden 2014-12-11. Namnden gav da
stadsdelsforvaltningen i uppdrag fortsétta utredningsarbetet.

Markanvisning

Antal barn 1 forskoledlder kommer enligt prognosen att 6ka nigot
de nirmaste aren. Bostadsbebyggelsen vid Arstastriket och
Arstafiltet kommer ocksa dka behovet av forskoleplatser. En
storre permanent forskola i den hir delen av Arsta hjilper till att
avlasta det kommande behovet i Arstatrakets andra etapp och
erbjuder mojlighet till utrymning av tillfalliga l6sningar 1
omradet.

Markanvisningen berdr fastigheterna Arsta 1:1 och, till mindre
del, Largen 1. Omradet inom Arsta 1:1 ir idag avsett for
parkdndamal och inbegriper bland annat en tennisplan som
kommer behovas tas ur bruk. Omridet som anvisas inom Largen
1 d@r kvartersmark och anvinds idag som parkering for nérligg-
ande bostadsrittsforening, marken dgs dock utav staden. Den del
av parkeringen som berdrs kommer att ersittas inom befintlig
fastighet pd mark som frigjorts av tunnelforlaggning av kraftled-
ningen.
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Forslaget innehéller nybyggnation av en forskolan, som planeras
som en fristdende byggnad som kan inrymma sex avdelningar.
Forskolegirdens gardsyta uppgar till 2900 m? vilket, beriiknat pa
ett snitt pa 18 barn per avdelning, ger ca 27 m” lekyta per barn.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i den
fortsatta planprocessen. Bland annat kommer en omléggning av
gingvigen som idag gir igenom omradet studeras.

Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
namnden angivit 1 sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva &r fran ndmndens beslut och
omradet kommer efter fastighetsbildning att upplatas med
tomtratt.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Forskolan ingar i Arstastriket som tidigare har markanvisats for
bostider. Ett inriktningsbeslut har tagits for hela Astastraket dir
en budgeterad utredningskostnad for detta projekt ingér. Ett
genomforandebeslut kommer i ett senare skede tas fram separat
for projekten i Arstastriket etapp 2. Exploateringen av en
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exploateringen pa de tre resterande nytillkommande bostadshusen
som dmnas uppldtas med bostadsritt. Pa utgiftssidan bedoms inga
kostnader 6ka i och med att marken anvisas for forskola. De
flesta kommunala anldggningarna finns idag i omradet och de
framtida driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

En ny forskola i Arstastriket bidrar till att nd mal i Séderorts-
visionen, om att fortéta i centrala stadens utvidgning och att hélla
motsvarande utbyggnadstakt av forskolor.

Lokaler
Lokaler for forskoleverskamhet ér viktigt for att tillgodose
stockholmarnas behov av offentlig service.

Miljé

Miljokonsekvenser har analyserats i programmet for Arstastraket
som antogs 2005. De miljokonsekvenser som da utreddes ar
buller, nédrrekreation, naturmiljo, gronstruktur, kulturmiljo,
dagvatten, vibrationer, luftkvalitet, markfororeningar och
magnetfilt. Det omrédde som ar aktuellt for den har
markanvisningen pekas 1 programmet ut som ett befintligt gront
parkstrdk som till viss del kommer att inskrinkas.

Kontorets bedomning ér att bebyggelsen inte medfér ndgon
annan betydande paverkan pd miljon.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Idag finns en tennisbana pd platsen som planeras bli forskolegérd.
Tennisbanan tillsammans med ianspraktagandet av parkmark
forvintas kompenseras genom att anldgga en ny aktivitetsyta norr
om tvirbanestationen Valla torg. Kompensationsatgéarder
kommer att studeras mer ingdende 1 det fortsatta arbetet med
Arstastréket.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
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55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvéndning”.

Tillganglighet

Tillgdnglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Omradet har smé hojdskillnader och medger
diarmed en fullt tillgénglig forskola enligt stadens krav.

Paverkan pa barn

Byggandet av en ny, modern och funktionell forskola bidrar till
att tillgodose behovet av forskoleplatser i omradet. Forskolan &r
fristdende och far en egen gard som uppskattas bli mellan 2900

m? vilket ger en yta om 27 m” per barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avséttas
till offentlig konstnérlig gestaltning 1 samrdd med Stockholm
Konst. Exploateringskontoret har tillsammans med Stockholm
konst tagit framett visionsdokument som bland annat tar ett
helhetsgrepp om Arstastriket som konstnérligt
gestaltningsomrade. Utover det har SISAB som ér ett kommunalt
bolag atagit sig att 1dgga minst 1% av investeringskostnaderna for
forskolan pa konst.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminédr och en dversiktlig tidplan som &r
knutet till detaljplaneprocessen for Glavsfjorden som tidigare har
varit ute pa samrad. Kontoret bedomer att arbetet med
detaljplanen kommer att fortsétta i cirka 12 manader. Mot
bakgrund av detta planerar SISAB sin byggstart till &r 2017 och
inflyttning bedoms till &r 2019.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Flera utredningar och investeringar har redan gjorts for att
mojliggora exploatering pd den aktuella platsen. Bland annat
riskbeddmningar kring Sédra ldnken som farligt godsled samt
tunnellaggning av den kraftledning som tidigare gick igenom det
foreslagna omrédet.
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Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnads-
kontoret och stadsdelsforvaltningen. Stadsdelsndmnden for
Enskede-Arsta-Vantor har godkint ett inriktningsérende for
fortsatt utredningsarbete av forskolan. Stadsdelsndmnden stillde
sig d& positiva till en tillokning av forskolor i omrddet men ansag
att lekytan 4r for liten och att 30 m* per barn bér efterstrivas.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledamdterna i Enskede-Arsta-Vantors stadsdels-
ndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Det rader idag brist pd forskoleplatser i omradet. Utbyggnaden av
Arstastriket okar dessutom behovet av fler forskoleplatser i
Arsta. Kontoret anser att platsen vil limpar sig for forskola och
att lekytan per barn ar storre an vad som annars brukar vara
mojligt 1 omraden som i dversiktsplanen pekas ut som centrala
stadens utvidgning.

Slut



