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Markanvisning for tillfalliga bostader
inom fastigheten Vastberga 1:1 i
Vastberga till AB Svenska Bostader.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for ca 300 st tillfalliga
bostdder inom fastigheten Véstberga 1:1 till AB Svenska
Bostdder och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.
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Exploateringsndmnden anvisar mark for totalt ca 300 tillfdlliga
bostdder inom fastigheten Vistberga 1:1 till AB Svenska
Bostdder, nedan kallat bolaget. Marken dgs av Stockholms stad
och dr planlagt som idrottsomrade.

Syftet med projektet ar att snabbt mojliggoéra byggnation av
bostéder for unga. Bolaget har inkommit med en
markanvisningsansokan dér konceptet ”Snabba hus” foreslas.
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Exploateringskontoret foresldr att mark anvisas pa platsen till
Bolaget. Marken, vilken ar planlagd for idrottsomrade, kommer
att upplatas med arrende och markanvisningsavtal tecknas.

Bostdderna byggs enligt konceptet Snabba hus dér moduler
kombineras pé olika sdtt. Modulerna dr mojliga att montera ned
och flytta pd, vilket ska ske da de tillfdlliga byggloven gér ut.

Bostéderna upplats med hyresrétt och dr avsedda for unga
méinniskor. Inflyttning planeras till 2015 eller 2016.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett litet
overskottsresultat till staden.

Exploateringen kréver ingen dndring av detaljplan d& marken
upplats med arrende och bostdderna med tillfdlligt bygglov.
Nérmare innehéll och utformning kommer att provas i
bygglovsprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med en ans6kan om markanvisning dér
konceptet ”Snabba hus” foreslas. Markomradet som berors
ligger 1 Vistberga, invid Elektravigen och Vistberga allé.

For omrddet giller stadsplan diar markanvisningsomridet &r
avsett for idrottsomrade.

Omrédet dr obebyggt och ligger i nira anslutning till Vistberga
industriomrade. Véstberga industriomréde anges i
oversiktsplanen som ett industri- och terminalomrade. Aven i den
regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS
2010, ar Véastberga utpekat som ett omrade for terminaler och
anldggningar. Omrédet ar ocksé angivet som viktigt
distributionscentrum for hela Stockholmsregionen pa grund av
jarnvégsanslutningen och de goda omlastningsmojligheter som
det for med sig.

[ mars 2008 antog Kommunfullméktige riktlinjer for
foretagsomriden, dar Vastberga anges som ett klassiskt
industriomrade med blandade verksamheter. Riktlinjerna slér fast
att den véstra delen av omradet ska utvecklas med blandade
verksamheter som krédver tunga transporter.
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Med den centrala placeringen har omrédet en mycket viktig
funktion som distributionscentrum for hela stockholmsregionen.
Etablering av bostidder i Vistberga industriomrade riskerar att
begrinsa verksamheternas mojlighet till utveckling. Da det i detta
fall ror sig om tillfélliga bostidder under en begransad period kan
detta anses vara acceptabelt.

Vistberga dr 1 huvudsak ett industriomrdde. I omradet dr 67,4 %
av flerbostadshusen bostadsritter och 32,6 % ar hyresrétter varav
8,6 % dgs av allménnyttan (USKAB 2015).
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Figur 1, Karta 6ver markanvisningsomrddet (markerat) med omnejd.

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Forslaget pa markanvisning innehéller nybyggnation av ca 300
tillfalliga 1dgenheter i moduler sammansatta till flerbostadshus,
omfattar totalt ca 11 000 kvm ljus BTA. Légenheterna ska
upplatas med hyresritt. Platsen som &r aktuell for byggnation &r
den som redovisas pé ortofotot nedan.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
bygglovsprocessen. Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
ndmndens beslut. Kontoret tecknar markanvisningsavtal med
byggherren enligt detta utlatande.
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Figur 2, Ortofoto 6ver markanvisningsomrddet (markerat) med omnejd.

Byggherren kommer arrendera marken som enligt stadsplan ér
planlagd for idrottsomrdde pa 5 &r med mojlighet till 5 + 5 ars
forldngning. Bostaderna uppfors med tillfélligt bygglov under
maximalt 15 ar. Arrendeavgiften foreslds bli 102,3 kr/kvm vilket
motsvarar tomtréttsavgilden for bostdder i omradet.
Parkeringstalet foreslas bli 0,1 med uteslutande markparkering.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véntas uppsté
eftersom all infrastruktur finns i omrédet. Framtida driftkostnader
for staden péverkas marginellt.

Bolaget ska std for utredningskostnader, tillstdndskostnader,
bygglovskostnader, aterstidllningskostnader, anslutningsavgifter
for vatten och avlopp samt ovriga kostnader som hor till
byggnationen av husen.

Bolaget ska arrendera marken som enligt stadsplan dr planlagd
for idrottsomrade for 102,3 kr/ kvm. Exploateringskontorets
kostnader begrinsas till egen tid for personal.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for.
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Slutsats-ekonomi

Projektet ger intékter till staden i form av arrendeintékter.
Bolaget star for de kostnader som uppkommer med anledning av
byggnationen. De kostnader som uppstér for
Exploateringskontoret &r sddana att de kan godkdnnas pé
delegation inom kontoret.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Andamalet tillfilliga bostider bidrar till att uppfylla stadens mal
att sdkerstélla en langsiktigt hallbar tillgang pa bostider for unga.

Bostadsbebyggelse
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget.

Den aktuella exploateringen avser ca 300 tillfdlliga bostéder i
hyresritt for ungdomar. Dessa bostdder bidrar till att uppna
Stadens mal for bostadsbyggande.

Miljé

De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér bland annat trafikbuller samt industribuller fran
verksamheter i Véstberga industriomrade.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Platsen tas tillfalligt 1 ansprék, dock berors ingen gronyta. Platsen
har tidigare varit bebyggd med tillfalliga bostidder och ar
grusbelagd. Bostdderna ska borttagas och marken aterstillas
innan bygglovets utgang. Bolaget bér ansvaret for att avveckling
sker 1 tid och for att platsen aterstélls.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
”Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet
All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
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stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anviandbar
utemiljo.

Paverkan pa barn
Projektet har ingen negativ paverkan pa barn.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt kommer inte medel att avsittas for konst eftersom
det handlar om bebyggelse som maximalt far finnas i 15 ar.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en oversiktlig tidplan. Byggnation
kan pdborjas da arrende tecknats samt beviljat och
lagakraftvunnet byggnadslov for bostdderna finns. Detta sker
preliminért 2015.

Det hér ir sista beslutstillfallet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter
En tankbar risk ar att byggherren inte klarar att fa ekonomi i
projektet.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksé ut till ledamdterna 1 Hagersten-Liljeholmen
stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Projektet bidrar till att uppfylla det utdkade mélet om antalet
markanvisade bostdder 1 Stockholm. Bostdderna kommer
dessutom att ligga relativt bra till vad giller kollektivtrafik med
bussforbindelser samt den roda tunnelbanelinjens stationer vid
Telefonplan och Midsommarkransen.

Projektet kan snabbt bidra till att bostdder byggs d& ndgon vintan
pa en detaljplaneprocess inte behovs.
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