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Kulturkampanjen, befintligt och utokat
arrende intill Magelungsvagen och
Ragsveds friomrade

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna ett nytt
arrendeavtal, t.o.m. 2022-12-31 och vidta atgérder i enlighet med
kontorets tjdnsteutlatande.
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Sammanfattning

Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd har till
den ideella foreningen Kulturkampanjen upplétit ett arrende, for
kulturverksamhet under perioden 2013-01-01 — 2022-12-31, 1
anslutning till Magelungsvigen och Ragsveds friomrade.

Omradet omfattar i stort sett enbart byggnaden och en infartsvag.
Eftersom arrendet uppléts 1 ett natur- och strévomrade och i
direkt anslutning till en allmén gang- och cykelvig uppstilldes i
arrendeavtalet ett sérskilt villkor om uppforande av ett racke eller
likvirdigt fungerande hinder mellan befintlig parkvég och
arrendeomradet.
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Kontoret har noterat flera brister 1 arrendets utdvande.
Arrendatorn har inte satt upp récket. Vidare har noterats att
arrendatorn uppfort byggnad, scenkonstruktion, graffittiplank,
jordvall samt uppstéllt en container och en skrotbil, allt pa mark
utanfor arrendeomradet.

Arrendatorn har skickat in en ansdkan om ett storre
arrendeomrade med utomhusytor sa att idag olovligen uppford
byggnad, plank m.m. kan st kvar.

Kontoret anser att det dr viktigt att den sida av arrendet som
vetter mot allmén gang- och cykelvig ger ett vardat intryck och
att det halls vél stddat och fritt frin byggnader och andra foremal.
Foremal sdsom scenbygge, bilvrak och container bor dérfor inte
tilldtas genom &ndrade villkor utan ska omedelbart tas bort.
Vidare bor arrendatorn snarast uppfora ricke mellan arrendet och
géng- och cykelvig.

Emellertid anser kontoret att arrendatorn bor fa ett utvidgat
arrende sa att arrendet omfattar yta utomhus for att ha ett
graffittiplank pd byggnadens véstra sida, dvs. den sida som inte
vetter mot allmén gang- och cykelvig.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att teckna ett nytt arrendeavtal, t.o.m. 2022-12-31, med
arrendatorn omfattande befintlig yta for byggnad och
tillkommande erforderlig yta for graffittiplank, under
forutséttning att arrendatorn forst vidtagit réttelse for nuvarande
avtal. Om arrendatorn inte vidtar réttelse ska kontoret vidta
atgirder inom ramen for arrendeforhallandet.

Bakgrund

Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd har till
den ideella foreningen Kulturkampanjen upplétit ett arrende 1
anslutning till Ragsveds friomrade. Arrendet avser omrade enligt
till kontraktet bilagd karta, for uppférande och bibehéllande av
byggnad for kulturverksamhet, se bilagal.

Omradet omfattar i stort sett enbart byggnaden (21 x 9 meter) och
en infartsvag. Arrendetiden dr bestdmd till 2013-01-01 — 2022-

12-31. Eftersom arrendet uppléts i ett natur- och strovomrade och
1 direkt anslutning till en allmén géng- och cykelvig uppstélldes i
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arrendeavtalet ett sérskilt villkor om att arrendatorn var skyldig
att sétta upp ett ricke eller likvéardigt fungerande hinder mellan
befintlig parkvig och arrendeomridet. Sdsom for alla arrenden
géllde dven att arrendatorn har en skyldighet att hélla arrendet i
stddat och vardat skick samt att nyttja omradet sa att minsta
mojliga oldgenhet orsakas grannar och dvrig omgivning.

Under upplételsetiden har kontoret noterat flera brister 1 arrendets
utovande. Arrendatorn har inte satt upp det rdcke som arrendatorn
var skyldig till enligt arrendeavtalet. Detta trots skriftlig anmodan
hidrom genom brev 2013-03-15. Vidare har noterats att
arrendatorn uppfort byggnad, scenkonstruktion, graffittiplank
samt uppstéllt en container och en skrotbil, allt pa mark utanfor
arrendeomradet. Dartill att markarbeten utforts i form av
uppforande av en jordvall, dven detta utan tillstdnd pa mark
utanfor arrendeomradet. Samtliga foremal och anldggningar m.m.
har alltsa placerats olovligen pa naturmark utanfor det omrade
som arrendatorn har rétt att nyttja enligt arrendeavtalet.

Kontoret genomforde en besiktning av omradet 2014-11-03 inf6r
mote med arrendatorn, se fotodokumentation, bilaga 2. Vid
besiktningen kunde ovan ndmnda brister konstateras samt att
uppford byggnad och uppstilld skrotbil ger ett stokigt intryck for
allménheten som anvénder den géng- och cykelvdg som finns i
direkt anslutning till arrendet.

Vid mote hos exploateringskontoret den 2014-11-06 gick
kontoret igenom ndmna brister med arrendatorn och erinrade
ocksa arrendatorn om kontorets tidigare framforda krav pa staket
mellan parkvég och arrende. Arrendatorn begérde da att fa erhalla
ett nytt storre arrende som forutom byggnaden omfattar den mark
dér byggnad, anliggning m.m. dr uppforda. Arrendatorn
framforde att graffittiplanket ar en viktig del 1 arrendatorns
kulturverksamhet och att man bjuder in graffittimélare frn hela
Stockholm. Vidare uppgav arrendatorn bl.a. att bilvraket skulle
ha tagits bort sedan ldnge men blivit kvar och att scenen
monterats upp tillfalligt inf6r ett jubileum men att d&ven den blivit
kvar. Containern har anvénts for byggmaterial och har statt pa
platsen sedan byggnadens uppforande. Uppfort skjul anviands
enligt arrendatorn for grovsopor/sortering.

Arrendatorn Onskar saledes ett arrende med utomhusytor sa att
idag olovligen uppford byggnad, plank m.m. kan sta kvar och
fortsdtta anvindas.
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Analys och konsekvenser /
Exploateringskontorets synpunkter

Arrendet omfattar enbart plats for byggnaden och ej
uteverksamhet. Det har inte varit avsikten med upplatelsen att
ytterligare byggnader m.m. ska uppforas inom eller utom
arrendet. Arrendet har upplatits inom ett natur- och strévomrade
och 1 direkt anslutning till en allmén géng- och cykelvig varfor
det ar sdrskilt viktigt att arrendeavtalets villkor, om att halla
omradet 1 stddat och vardat skick samt att nyttja omradet sé att
minsta mdjliga oldgenhet orsakas grannar och dvrig omgivning,
respekteras.

Kontoret anser det dr viktigt att den sida av arrendet som vetter
mot allmin gang- och cykelvig ger ett vardat intryck och att det
halls vél stddat och fritt frdn byggnader och andra foremal.
Foremal sdsom scenbygge, bilvrak och container bor dérfor inte
tilldtas genom &ndrade villkor utan ska omedelbart tas bort.
Vidare bor arrendatorn snarast uppfora ricke mellan arrendet och
géng- och cykelvig. Betriffande uppfort skjul som enligt
arrendatorn anvands for grovsopor avser kontoret utreda fragan
vidare och stimma av med berdrda forvaltningar.

Emellertid anser kontoret att arrendatorn bor fa ett utvidgat
arrende sa att arrendet omfattar yta utomhus for att ha ett
graffittiplank pd byggnadens véstra sida, dvs. den sida som inte
vetter mot allmin gang- och cykelvig. Enligt arrendatorn &r
graffittimdlningen ett viktigt inslag i dess verksamhet och
kontoret anser inte att det finns nagot skél att motsitta sig detta
forutsatt att omradet hélls stddat och att inte farger m.m. orsakar
miljoskada 1 omradet. Det dligger arrendatorn att soka eventuellt

bygglov.

Exploateringskontorets forslag /
Remissmaterialet

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden ger kontoret 1
uppdrag att teckna ett nytt arrendeavtal, t.o.m. 2022-12-31, med
arrendatorn omfattande befintlig yta for byggnad och
tillkommande erforderlig yta for graffittiplank, under
forutséttning att arrendatorn forst vidtagit rittelse genom att
bortfora skapbil, scen, container och andra foremal utom arrendet
samt satt upp racke mellan arrendet och gang- och cykelvdg. Om
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arrendatorn inte vidtar réttelse ska kontoret vidta atgirder inom
ramen for arrendeforhéllandet.

Slut

Bilagor
1. Karta dver befintligt arrendeomrade
2. Fotodokumentation fran besiktning 2014-11-03



