Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 264 20

Véaxel 08-508 276 00
katarina.i.johansson@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringskontoret Tjansteutlatande

Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2015-00715
Sida 1 (15)
2015-04-22

Handlaggare Till

Katarina Johansson Exploateringsnamnden

08-508 264 20 2015-05-21

Programarbete for del av
Trollesundsvagen i Bandhagen. Reviderat
inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att fortsétta
utredningsarbetet (reviderat inriktningsbeslut).

Hakan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Larisa Freivalds
Enhetschef

Sammanfattning

Det har tagits fram ett program for del av Trollesundsvidgen
“program for omréde utmed Trollesundsvédgen i Bandhagen”, ca
500-600 ldgenheter och en forskola pd 4-6 avdelningar. Inom
programomradet ingdr i dagslédget markanvisningar till fem
byggherrar. Detaljplanearbetet har paborjats for tre detaljplaner,
totalt ca 470 lagenheter.

Detta reviderade inriktningsbeslut for hela programomradet
omfattar utgifter om ca 79,4 mnkr. Investeringsanalysen enligt
nuvirdesmetoden for projektet redovisar i detta tidiga skede ett
positivt nuvdrde om 120 mnkr motsvarande 222 000
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kr/ekvivalent ldgenhet. Projektets tdckningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas uppgé till 199 %.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt och séljas.
Exploateringsgraden uppgar till 1,8. Inkomsterna berédknas till
cirka 188,7 mnkr, varav huvuddelen utgors av forséljning.
Forsdljningsinkomster, beréknas till 188,4 mnkr och reavinsten
berdknas uppga till 186,9 mnkr. Intdkterna for tomtréttsavgélder
beréknas till cirka 2,1 mnkr per ar.

De sammanlagda utgifterna, i I6pande prisniva berdknas till cirka
79,4 mnkr, varav 2,7 mnkr &r utgifter fore ar 2015, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser frimst ombyggnad av
korsningen Grycksbovagen/Trollesundsvégen, entrén till
Bandhagen, avsmalning av delar av Trollesundsvédgen, nya
cykelvégar, trafiksékrare 6vergéngar och bredare trottoarer. En
stor del av utgifterna avser ocksa flytt av tva transformator-
stationer och ledningsflytt.

De beridknade drift- och underhéallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 2,5 mnkr per ar.

De finns ekonomiska osdkerheter bade pa utgifts- och
intdktssidan, men dven om alla osidkerhetsfaktorer beaktas
beddms projektet som l6nsamt. Osdkerheterna bestir av bl a
exploateringsgrad, forséljning kontra tomtrattsupplételse, risken
for att kostnaderna for flytt av transformatorstationerna och all
ledningsflytt blir dyrare &n beréiknat. Nirheten till Orbyleden,
som har héga bullernivéer och &r sekundérled for farligt gods
samt planerade ledningsdragningar lings med Orbyleden, kan
medfora en lagre exploatering. Det dr ocksé osdkert om det ska
vara kvartersgata eller allméngata inom kvarteret Diabilden.

Kontoret bedomer att projektet har stora forutséttningar att
finansieras inom kontorets budget. Den nu aktuella
exploateringen avser ca 500-600 lagenheter, varav ca hélften
hyresritter. Darutdver bedoms en forskola, kunna tillkomma
inom programomradet. Projektet bidrar ocksa till mer blandad
upplételseform. Det ligger i ett bra kollektivtrafiklage. Kontoret
bedomer att det skapar en attraktivare, tryggare och mer levande
miljo langs med Trollesundsvdgen samt en mer vilkomnande
entré till Bandhagen.
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Bakgrund

Under ar 2013 togs det fram ett program for del av
Trollesundsviagen “’program for omrdde utmed Trollesundsvégen
i Bandhagen”. Syftet med programmet var att belysa och
analysera forutséttningarna for att utveckla de omrdden som
redan var markanvisade samt peka ut dven andra mojliga platser
for ny bebyggelse. Inom programarbetet togs det fram en
landskapsanalys, barnkonsekvensanalys och trafikutredning.

Inom programomradet ingar i dagsldget markanvisningar till fem
byggherrar, totalt ca 470 ldgenheter. Ytterligare markanvisningar
for ca 70-90 lagenheter och en forskola péa 4-6 avdelningar
bedoms kunna tillkomma.

Fargfilmen,

markanvisat

till Familje-

bostédder
Diabilden,
markanvisat _;-e'“”‘ﬂ'x
till BORIS |\
och Svenska

Kopieramen,
markanvisat till

Kopie-» . M
\ramen %  Trollesundsskogen

AR
Framkallningen, |fg A
markanvisat till
Wallenstam

SN\

Utdrag ur programmet, “Program utmed Trollesundsvigen i Bandhagen”, sid
5. Orienteringskarta med programomréde och programmets forslag pa

bebyggelse i kv Diabilden, Fargfilmen och Kopieramen.

I programmarbetet deltog de byggherrar som hade fatt
markanvisning, BORIS, Svenska Hus AB (kvarteret Diabilden,
BORIS ca 150 bostadsritter och ca 70 hyresldgenheter samt ca 80
hyresldgenheter till Svenska Hus AB), Familjebostdder AB
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(kvarteret Fargfilmen, ca 50 hyresldgenheter) och Peab (kvarteret
Kopieramen, ca 50 smahus). Det markanvisade omradet till Peab
justerades utifrdn programforslaget.

I programmet foreslogs dven lampliga bebyggelseomraden. Ett av
dessa omriden édr kv Framkallningen som markanvisades for ca
70 bostadsritter till Wallenstam AB, efter att programmet var
antaget av stadsbyggnadsndmnden. I planarbetet har antalet
lagenheter okat till ca 113. Ett annat av dessa omraden &r kv
Ladkameran, som beddms rymma ca 70-90 ligenheter. Flera
byggherrar har ansdkt om markanvisning i kv Ladkameran och
kontoret avser att terkomma till nimnden med en markanvisning
for detta omrade preliminért hosten 2015.

Framkallningen,
ca 70 bostads-
ratter mark-
anvisat till
Wallenstam. Ca
113 lagenheter 1
pagéende
planarbete.

Utdrag ur programmet, "Program utmed Trollesundsvégen i Bandhagen”, sid
25, lamplighetsbedomning. Orange markerar lampliga bebyggelseomraden,
gult markerar ev lampliga bebyggelseomraden. Gront markerar vérdefull friyta

och vitt markerar programomradet.

Kontoret avser ocksa att dterkomma med en markanvisning till
Sisab for en forskola pd 4-6 avdelningar inom programomradet
eller dess nérhet.

Utbildningsforvaltningen bedomer att det kommer att finnas
behov av ytterligare en skola i Vantor efter 2022 pd grund av all
planerad bebyggelse i Vantdr och Alvsjo. Invid programomradet
véster om Bandhagens centrum planerar den privata skolan,
Studemaskolan, att férdubbla sin verksamhet genom att riva
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befintlig envaningsbyggnad pa fastigheten Stjdrnvalvet 2 och
bygga en ny byggnad i tvd véningar. Arendet om markanvisning
och planbestéllning ar anmailt till exploateringsndmnden
2015-05-21.

Detaljplanearbetet har paborjats for tre detaljplaner, Diabilden,
Férgfilmen och Framkallningen. I det pdgdende
detaljplanearbetet for Diabilden studeras en annan
bebyggelsestruktur d4n den som redovisades i programmet.
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Det finns ett inriktningsbeslut for Diabilden pé 31,4 mnkr, for
Férgfilmen pa ca 6 mnkr, for Kopieramen pé ca 4,6 mnkr och for
Framkallningen pé ca 9,4 mnkr. Det finns ett utredningsbeslut pa
ca 1 mnkr for Ladkameran. Totalt omfattar befintliga inriktnings-
och utredningsbeslut 52,4 mnkr. Detta reviderade
inriktningsbeslut for hela programomradet omfattar ca 79,4 mnkr.

Moderbolaget, Byggmastargruppen AB, till BORIS har gatt i
konkurs och alla aktier &r kopta av SEHED Bygg AB. SEHED
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Byggs verksambhet ér framst inriktad mot nedan angivna
affarsomraden.
- Renovering, ombyggnad och tillbyggnad (ROT)
- Nybyggnad (traditionellt med specialistkunnande for
murade och putsade fasader)
- Byggservice (avdelning for byggservice och
fastighetsunderhall)

Kontoret har gjort en utvirdering av SEHED Byggs
kreditvirdighet. Bolaget har en bra ekonomi och baserat pé de
analyser som gjorts, bedoms att SEHED Bygg AB har god
erfarenhet fran fastighetsutveckling och nyproduktion.

Tidigare beslut

2009-08-05 beslutade exploateringsndmnden att markanvisa ca
50 smahus till Peab inom gillande detaljplan for allmint andamal
1 kv Kopieramen.

2010-03-05 beslutade exploateringsndmnden att ge en
markanvisning for 80-150 bostadsritter till BORIS (Bo Ritt 1
Stockholm AB) 1 kv Diabilden pa bollplanen. BORIS, ldmnade
hégst anbud i markanvisningstivlingen, 6500 kr/m” ljus BTA.

2011-06-16 beslutade exploateringsndmnden att ge
kompletteranade markanvisning till BORIS pé ca 70
hyresldgenheter samtidigt som minst 150 av de tidigare
markanvisade ldgenheterna skulle vara bostadsrétter. Samtidigt
fick Svenska Hus AB en markanvisning for ca 80
hyresldgenheter.

2011-06-16 markanvisades ca 50 hyresldgenheter vid Fargfilmen
till Familjebostdder AB.

2012 — 2013 togs det fram ett program for omradet ldngs med
Trollesundsvigen “Program for omrade utmed Trollesundsvigen
1 Bandhagen”.

2013-04-18 beslutade exploateringsndamnden att grinserna for det
markanvisade omradet i1 kvarteret Kopieramen skulle justeras sa
att det 6verensstimmer med foreslagen bebyggelse 1 programmet.

2013-11-14 tog stadsbyggnadsndmnden beslut angdende
samradsredogorelsen for programmet.
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2014-04-10 beslutade exploateringsnimnden att ge en
markanvisning till Wallenstam AB och Wallenstam nr 23
bostadsrittsforening for ca 70 bostadsritter till ett pris 5 800
kr/kvm ljus BTA.

2014-09-11 godkénde stadsbyggnadsndmnden start-pm for
detaljplaneldggning for detaljplanerna Diabilden, Fargfilmen och
Framkallningen. Start-PM omfattade ca 455 lidgenheter
(Diabilden ca 300 ldgenheter, Fargfilmen ca 50 ldgenheter och
Framkallningen ca 105 ldgenheter).

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutséttningarna for
projektet enligt nuvdrdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt
nuvardesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden tar hinsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfdllet i I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar 1 detta tidiga skede ett positivt nuvdarde om 120 mnkr
motsvarande 222 000 kr/ekvivalent ligenhet'. Bilaga 1,
nuvardeskalkyl.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt och séljas.
Exploateringsgraden uppgar till 1,8.

De sammanlagda utgifterna i Idpande prisniva beréknas till cirka
79,4 mnkr, varav 2,7 mnkr dr utgifter fore ar 2015, dvs. redan
nedlagda utgifter.

Utgifterna avser frimst ombyggnad av korsningen Grycksbo-
vigen/Trollesundsvigen, for att kunna skapa en ny och
trafiksdkrare entré till Bandhagen med nya 6vergangsstillen,
bredare trottoarer, nya gang- och cykelvégar. Delar av
Trollesundsvigen kommer ocksa att smalnas av, fa trafiksikrare

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to for bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet
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overgangar och bredare trottoarer. Gatukostnaden bedoms till ca
27 mnkr.

En stor del av utgifterna, ca 19,8 mnkr, avser ocksa flytt av den
stora transformatorstationen i kv Diabilden, flytt av en mindre
transformatorstation i kv Framkallningen och ledningsflytt.

Inkomsterna berdknas till cirka 188,7 mnkr, varav huvuddelen
utgdrs av forséljning. Forsiljningsinkomster, som avser
bostadsrétter vid Diabilden och Framkallningen samt smahus vid
Kopieramen, beriknas till 188,4 mnkr och reavinsten beréknas
uppgé till 186,9 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet berdknas
uppga till 130 000 kr i fast prisniva. Detta nyckeltal visar
projektets nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter.
Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berédknas uppga till 199 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 79,4 mnkr
och investeringsinkomsterna till cirka 0,3 mnkr 1 16pande
prisnivd. Utfallet dver aren beréknas bli enligt nedanstaende

tabell:
Budgetkonsekvenser Ack
Investering t.o.m.
Mnkr 2014 2015 [2016 |2017 |2018 | Senare Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) 2,7 -2,6 [-10,9 |-21,5 |-253 |-164 -79,4
Inkomster (exkl. forsdljning) | 0,3 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,3
Nettoutgift (-) /-inkomst -2,4 -2,6 [-10,9 |-21,5 |-25,3 |-16,4 -79,1
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 41,4 147,0 10,0 0,0 188.4

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna
finansieras via exploateringsndimndens investeringsbudget for ar
2015. Behov av medel for dren direfter far beaktas i
exploateringsndmndens kommande budgetarbete.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstdende tabell.

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-
Mnkr 2015 (2016 |2017 |2018 |2019 | Senare mentar
Resultatpiverkan ExpIN

Lopande intékter/kostnader | 0,0 0,4 1,6 2,1 2,1 max 2,1

Internranta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 Max -1,3
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -2,3 ar 2023
Reavinster/forluster 0,0 40,1 146,8 0,0 0,0 0,0 186,9

Summa resultatpaverkan 0,0 40,5 | 1484 | 2,1 2,1
nimnd

Resultatpiverkan
TRN+SDN

Driftskostnader TRN+SDN | 0,0 -02 |-0.8 |-09 |-09 ﬂ;e;la“ -1 och

Underhallskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0 och
trafiknimnden 1.2

Summa resultatpaverkan 0,0 -0,2 -0,8 -0,9 -0,9
TRN+SDN

De beridknade drift- och underhéallskostnaderna inom

trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas

efter genomforandet uppga till cirka 2,5 mnkr.

Kapitalkostnaderna for exploateringsndmnden beriknas uppga till

cirka 3,6 mnkr det forsta aret och minskar darefter nagot genom
avskrivningar. Intékterna for tomtréttsavgélder berdknas till cirka
2,1 mnkr per ar. Reavinsten berdknas uppga till 186,9 mnkr.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Osidkerheter). Det dr mycket svart att 1
detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.

Kostnaderna for flytt av transformatorstationerna ér preliminér
och det finns risk att den och all ledningsflytt blir dyrare &n
berédknat. Flytt av transformatorstationerna och alla ledningar
beddms till ca 19,8 mnk.

Kvarteret Diabilden ligger intill Orbyleden och dr dirmed
trafikbullerutsatt. Omradet nirmast Orbyleden utsitts for
bullernivéer som 6vergér riktvéardet for god boendemilj6. Langs
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med Orbyleden ska Svenska kraftniit kablifiera luftledningarna
(en del 1 Stockholm Stromprojektet). Fortum behdver ocksa nya
ledningar, da de inte kan anvénda nuvarande oljefyllda kablar.
Skyddsavstandet mellan ledningarna och bostdderna samt
bullerproblematiken kan bidra till att det blir farre ldgenheter dn
beriiknat lings med Orbyleden, vilket paverkar exploateringen i
kvarteren Diabilden och Ladkameran.

I kv Diabilden har en fristdende forskola diskuterats. Om
forskolan placeras i kv Diabilden kommer det ocksa att medfora
farre antal lagenheter. Darutdver dr det osdkert om det ska vara
allmén gata eller kvartersgata i kvarteret Diabilden. Kostnaden
for en allmén gata bedoms till ca 8 mnkr.

Detaljplanearbetet har &nnu inte paborjats for kvarteret
Kopieramen.

Det finns osdkerheter pé intéktssidan beroende pa
exploateringsgrad i kvarterat Ladkameran och Kopieramen. I
kvarterat Ladkameran finns ocksé osékerheter ang forsédljning
kontra tomtréttsupplatelse. I det vérsta scenariot halveras
projektets nettonuvérde till ca 60 mnkr, men projektet bedoms
anda fa en tickningsgrad pa dver 100 % inkl redan nedlagda
utgifter.

Slutsats-ekonomi

Projektet har ett nettonuvérde pd 120 mnkr och en tickningsgrad
pa 199 % inklusive nedlagda utgifter. Projektets ekonomi bedoms
som god och ndgot 6ver genomsnittet for exploatering inom
staden. Kontoret bedomer att projektet dr Ionsamt, &ven om
intékter faller ifran pd grund av ldgre exploatering i kvarterat
Kopieramen och Laddkameran eller férsdljning kontra
tomtréttsupplételse i kvarteret Ladkameran samt utgifterna blir
hogre dn berdknat.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal 1 stadens budget. Den nu aktuella
exploateringen avser ca 500-600 ldgenheter, varav ca hilften
hyresrétter och halften bostadsrétter samt ca 50 smahus, vilket ar
ett valbehovligt tillskott for att uppnd malet 140 000 nya bostader
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till 2030. Projektet bidrar ocksa till mer blandad upplatelseform,
da 71 % av ldgenheterna 1 dagens ldge dr hyresritter.

Projektet ligger 1 ett bra kollektivtrafikldge. Kontoret bedomer att
det skapar en attraktivare, tryggare och mer levande miljo langs
med Trollesundsvégen.

Stadende mal att planera for ett 6kat cyklande och behovet av
cykelparkering dr en viktig utgdngspunkt i planarbetet. Delar av
Trollesundsvigen och Grycksbovégen planeras att byggas om for
att skapa béttre och trafiksidkrare miljo for gdng- och cykeltrafik.

Lokaler

Projektet mojliggor lokaler i bottenvéningarna och en forskola pa
4-6 avdelningar. Det bidrar till fler arbetsplatser under
utbyggnaden och vid fardigstéllandet, vilket 6verensstimmer
med Soderortsvisionens mal att skapa nya arbetsplatser i
Soderort.

Miljé

Infér markanvisningarna av Diabilden, Féargfilmen,
Framkallningen och Kopieramen har kontoret gjort tidiga
miljobedomningar. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare
vid planering av bebyggelsen dr hinsyn till kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse och hédnsyn till Trollesundsskogen, buller,
risk och gronkompensation. Dessa fragor studeras vidare i det
pagéende detaljplanearbetet.

I start-PM beddmdes initialt att genomforandet av detaljplanerna
inte kan antas innebéra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL 5 kap 18 § eller MB 6 kap 11 § att en
miljobedomning behover goras.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen. For varje ny bostad kommer ett nytt
trid att planteras.

Energihushallning

Bolagen har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgédnglig och anviandbar
utemiljo.

Delar av den marken dr kuperad medan andra delar har mycket
sma terrangskillnader. Tillgénglighetsfrigorna kommer att
utredas 1 samband med planprocessen. Vistelseytor intill de nya
husen och entréer kommer att vara tillgdngliga for personer med
nedsatt rorelseformaga.

Paverkan pa barn

Bandhagens bollplan i kv Diabilden kommer att bebyggas med
bostidder. Detta har kompenserats genom att Sturebyskolans
bollplan har uppgraderats med konstgris och béttre belysning
enligt beslut 1 idrottsndmnden.

For mindre barn som inte kan gé sa langt eller dka sjalv med
kollektiva fairdmedel finns det ett behov av gronytor for fri lek,
spontanidrott och dven en lekplats inom nidromradet. Befintlig
lekplats vid Bandédngen dr vélbesokt.

Stadsdelsforvaltningen har meddelat att de &r intresserade av en
forskola pa 4 - 6 avdelningar i omradet 1angs med
Trollesundsvigen. Planering pagéar for att hitta en 1dmplig plats
for forskolan inom programomrddet eller dess nérhet.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning
1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanerna kommer att paga i cirka
18 ménader. Detaljplanerna for Framkallningen och Férgfilmen
gér pa samrad varen 2015. Mot bakgrund av detta planerar
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Bolagen inom dessa detaljplaner sin byggstart till & 2016 och
forsta inflyttning bedéms till ar 2017.

Detaljplanen for kv Diabilden planeras att ga pa samrad vid
arsskiftet 2015/2016. Mot bakgrund av detta planerar bolagen sin
byggstart till arsskiftet 2016/2017 och forsta inflyttning till
arsskiftet 2017/2018.

Nista beslutstillfille infaller vid genomforandebeslutet infor
antagandet av detaljplanerna Framkallningen och Fargfilmen,
preliminért 3-4:e kvartalet 2015. Nér 6verenskommelse om
exploatering ska traffas med exploatoren ska
exploateringsnamnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminért ske 4:e kvartalet 2015.

Kontoret avser att dterkomma till nimnden med markanvisning i
kvarteret Ladkameran och en forskola inom programomradet
preliminért 3-4 kvartalet 2015.

Detaljplanearbetet for kvarteret Kopieramen ér dnnu inte
pabdorjat.

Risker och osakerheter

[ kv Diabilden ligger det en stor transformatorstation som
behover flyttas till kv Fargfilmen. For att denna flytt ska kunna
genomforas maste forst befintlig fjarrvirmeledning i kv
Fargfilmen flyttas. For att tidplanen ska hélla for Diabilden ar det
darfor viktigt att detaljplanen for Fargfilmen vinner laga kraft, s&
att fjarrvarmeledning kan flyttas och sedan en ny
transformatorstation kan byggas. Transformatorstationen behover
hela tiden vara i drift, s& den nya maste vara klar innan den gamla
kan tas bort.

Omradet nirmast Orbyleden utsitts for bullernivier som dvergar
riktvirdet for god boendemiljo samt for risk for olyckor med
farligt gods. Bullerproblematiken frin Orbyleden kan orsaka en
lagre exploatering i kv Diabilden och dven ett lagre antal
lagenheter vid den kommande markanvisningen av kv
Ladkameran.

Bebyggelsen inom kv Diabilden och ev kommande bebyggelse 1
kv Ladkameran utsitts for risk for olyckor och farligt gods frdn
Orbyleden som #r sekundirled for farligt gods. For att reducera
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risknivén for byggnation intill leden behover sékerhetshdjande
atgirder vidtas.

Utformningen av Grycksbovégen, med ny cykelvdg paverkar
exploateringsmojligheterna i kv Ladkameran. Det 4r redan idag
ett smalt omrade mellan befintlig fastighet och gatulinje vid
Grycksbvégen, detta omrade &r ocksa det enda mojliga
infartslaget for den kommande bebyggelsen.

Detaljplanearbetet for kvarteret Kopieramen har dnnu inte
paborjats.

Information till andra forvaltningar

Det har tagits fram ett program for del av omradet lings med
Trollesundsvagen. I arbetet har stadsbyggnadskontoret,
exploateringskontoret, trafikkontoret, miljoforvaltningen och
Arsta-Enske-Vantors stadsdelsforvaltning deltagit tillsammans
med de byggherrar som hade fitt en markanvisning, BORIS,
Svenska Hus AB, Familjebostdder AB och Peab.

I det padgaende detaljplanearbetet for Diabilden, Fargfilmen och
Framkallningen diskuteras utbyggnadsforslaget kontinuerligt
med stadsbyggnadskontoret, stadsdelsférvaltningen och
trafikkontoret.

Moten har ordnats med stadsdelsforvaltningen, Sisab och
stadsbyggnadskontoret for att diskutera mojligt lage for en
forskola inom programomradet och dess nérhet.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledamdterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver 50 mnkr har
avstamning skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedomning

Projektet 6verensstimmer vil med Vision 2030, 6versiktsplanen,
mal 1 stadens budget och programmet for del av
Trollesundsvagen.
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Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostédder. Projektet bidrar ocksa till ett
bostadsomriade med varierande upplatelseformer, i ett omrade dér
hyresrétter dominerar.

Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda utgifter bedoms till
199 %. Det finns osikerheter bade utgifts- och intéktssidan. Aven
om alla dessa osdkerhetsfaktorer beaktas bedoms projektet som
l6nsamt.

Projektet ligger i ett bra kollektivtrafikldge och det finns stor
potential att 6ka stadsméssigheten och skapa en vdlkomnande
entré som kan annonser Bandhagen fran Orbyleden, vid
korsningarna Orbyleden — Grycksbovigen, Grycksbovigen -
Trollesundsvigen.

Det skapas en trevligare, tryggare och med levande milj6 langs
med Trollesundsvdgen genom ny, béttre och sikrare cykelvig vid
korsningen Grycksbovagen/Trollesundsvédgen. Trollesundsvigens
korbana smalnas av, gangbanor breddas, fler bevakade
overgangsstillen skapas och genomfartstrafik for tung trafik
forbjuds.

Slut

Bilagor
1. Nuvirdeskalkyl och exploateringsnyckeltal



