Mellan
(1) Stockholm kommun genom dess exploateringsnémnd, org.nr. 212000-0142 (Staden)
och
(2) Roslagsterminalen Fastighetsutveckling Kommanditbolag, org.nr. 969661-5005
(Bolaget), var for sig benéimnd “Part” och gemensamt »Parterna”, har triffats foljande

AVTAL

Bakgrund )

Enligt arrendeavtal med kontraktsnummer 48132 (arrendeavtalet) har Bolaget av
Staden arrenderat ett omrade om ca 1 650 kvm pa del av fastigheten Norra Djurgérden
1:8, tidigare Norra Djurgarden 1:1 (arrendeomradet). Enligt arrendeavtalet ska
uppsigning ske senast ett &r fore arrendetidens utgéng annars ér avtalet forlangt pé tio
4r. Staden har sagt upp arrendeavtalet till arrendetidens utgéng den 31 december 2014,
Bolaget har invéint att det inte i behdrig ordning delgetts uppsigningshandlingen samt
att det har en hyresgist vars hyrestid loper till den 31 december 2017 och att det dérfor

Ar av vikt for Bolaget att en 16sning kan nés for hyresgisten.

Parterna har fort diskussioner om och niir delgivning skett och triffat foljande
Overenskommelse

1. Parterna &r overens om att arrendeavtal med kontraktsnummer 48132 v uppsagt i
rétt tid och har upphort den 31 december 2014,

2. Parterna tréffar ett nytt arrendeavtal for arrendeomrédet med nya villkor fr.o.m.
2015-01-01, se bilaga 1.

3. Bolaget har inte ritt till ndgon ersittning med anledning av att arrendeavtal med
kontraktsnummer 48132 upphor.

4. Bolagets ansvar att aterstilla arrendeomrédet med anledning av
arrendeforhéllandets upphorande regleras i det nya arrendeavtalet.

5. Staden Atar sig att under perioden 2015-01-01—2015-12-31 verka for att hitta ett
annat lampligt omréde som Staden kan upplata med arrende till Bolaget.

6. Parterna #r Sverens om att nigon ersittning enligt punkterna 3 och 4 i de sirskilda
bestdmmelserna i det nya arrendeavtalet inte utgar om arrendatorn erbjuds ett
annat lampligt arrendeomrdde.

7. Vardera part ska svara for sina egna kostnader med anledning av tvisten.

8. Genom detta avtal & parternas samtliga mellanhavanden med anledning av
arrendeavtalets upphorande fullt och slutligt reglerade.

-



9. Denna tverenskommelse forfaller utan ersiittningsritt for ndgon part om detaljplan
for Albano och Norra Djurgarden 2:2 m.fl., Dp 2008-21530-54, inte vinner laga
kraft senast 2017-03-31.

Detta avtal har uppriittats i tva exemplar varav parterna tagit var sitt.

Stookholm den 2015 Stockholm den 94? 2015

Stockholms kommun genom dess Roslagsterminalen Fastighetsutveckling
exploateringsndmnd Kommanditbolag
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ARRENDEAVTAL

Lagenhetsarrende
Anlaggningsarrende

Markégare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnémnd

Konlraklsnummer

Arrendator -

Roslagsterminalen Fastighetsutveckling Kommanditbolag

Personnr/Organisalionsnr

969661-5005

Aviseringsadress Postadress
Box 3291 103 65 Stockholm
Faslighetsbeteckning Forsamling Stadsdel
Norra Djurgérden 1:8, del av Engelbrekt Norra Djurgérden
Faslighelens gatuadress Posladress Kommun
Bjornndsvigen 30 Stockholm
Arcendeomradets anvandning Arrendeomradels omfallning enl  Areal kvm

bif karta nr
Lager- och speditionsverksamhet 1 ca 1700
Arrendetid Upps#gningstid Faorlangningslid

2015-01-01 —2015-06-30

6 manader

6 méanader

Arsarrende, basavgilt

150 000 kronor

Kvarlalsarrende

37 500 kronor

Manadsarrende

Fér detta kontrakt skall Indexklausulen enligt punkt 2 i Sirskilda bestimmelser pa omstaende sida gélla

Inbetalning av arrende skall ske genom postgiro senast sista vardagen fore varje kvartals barjan.
Om avgiften ej betalas p4 foreskriven lid skall drajsmalsréinta ulga pa fdrfallet belopp lill dess betalning sker.
Om drBjsmalsrénta galler vad ddrom vid varje lidpunkt i lag stadgas.

For della avial galler pA omstdende slda tryckta allmidnna bestimmelser och sérskilda hestimmelser.
1,2,3,4,5,6

Bestimmelserna i jordabalken 11:4-6 a om rétt for arrendatorn till ersittning med anledning av arrendets

upphorande skall icke tilldmpas (avser anldggningsarrende).
| Svrigt géaller lagens bestdmmelser om arrende (jordabalken 7-11 kap.). Sarskilt skall beaktas bestammelserna om férverkande av

arrenderéllen.
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ALLMANNA BESTAMMELSER

Arrendatorn #r skyldig

att mollaga arrendeomradet i befinlligt skick. Parterna noterar alt befintliga anldggningar och byggnader redan 4gs av arrendatorn sedan
lidigare.

att halla omradel i stédat och vardat skick samt att nyllja omradet s all minsta méjliga oldgenhel orsakas grannar och évrig omgivning;

pa anmodan av exploateringsndmnden ulféra och bekosta inhdgnad av omradet, inbegripet brandmurar, pa av ndmnden angivel sall;

=

all

vidlaga belryggande anordningar for undvikande av stopp eller skador pa allménna ledningar;

=

al

-

alt 1smna ombud fér exploateringsnamnden lillleéide fér besiktning, tillsyn eller visning;

alt dir sa utan avsevard oligenhet for arrendatorn kan ske, lla Slockholms kormun eller annan, som dérlill har exploateringsndmndens
lillstand, utan erséllning inom omradet anlagga, bibehalla, underhlia, nytlja eller borltaga for allmdnt #indamal, avsedda tunnlar och
bergrum, ledningar, i eller 8ver mark, och for lufifart erforderliga signalanordningar, med erforderliga ledningsstolpar ach
infastningsanordningar pa byggnad, samt alt ldla intrang eller olagenhel i anledning hérav utan annan rétt till erséllning #n skada pa
arrendatorn tillhdrig byggnad eller annan anldggning;

-

all

att i den man inlosen ej sker, vid avilyllning aterstélla omradet i ljanligt skick, frill fran arrendatorn lillhériga byggnader, byggnadsresler och
andra anordningar | eller dver mark.

om Alerstallande inte sker IAta exploateringsnamnden ulféra alerstéllandel pa arrendalorns bekostnad.

al

Exploateringsnimndens skriflliga tillstdnd erfordras fér
alt till annan helt eller delvis upplata nylljanderalt il omradet eller byganad dérpa;
att lill annan 6verlata arrenderslten, t ex genom alt Gverfora rélten till bolag vid bolagsbildning;

alt uppfora byggnad, inhagnad eller annan anléggning p4 omradel, varvid arrendalorn dven skall ansdka om lillstand av stadbyggnadsndmnd
och 6vriga berdrda myndigheler;

alt pafdra omrédet fylining eller alt dérifrdn borlfora jord, sand eller annat som lillhdr detsamma;
att borllaga (rdd eller buskar,
att anvanda omradel eller ddrpa befinllig byggnad eller inhégnad fér skyltning eller annonsering.

| Gvrigt géller féljande:

Arrenderdlten far ej inskrivas.

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. Arrendatorn skall se till all det inom omradet finns lillréckligt ulrymme for parkering, lastning och lossning av fordon {6r dem som vistas pa
omradet samt {6r verksamhel som dér bedrivs.

2. Arendeavgiften skall justeras vid varje kalenderars borjan med 100 % av férandringen av Stalisliska Centralbyrdns konsumenlprisindex,
enligt foljande:

Arrendeavgiften = Basavaiften x (1 + {flolérsindex - basindex)
basindex

Basavgiften #r den ursprungliga arrendeavgiften. Med indexfdréndring avses hér skillnaden mellan index for oklober manad éret {ore lilllradel
(basindex) och for oktober manad 4ret fére respeklive regleringstidpunkl (folarsindex). Arrendeavgiften skall dock aldrig underskrida
basavgiften. Arrendeavgiften avrundas lill heltal kronor.

3. Parlerna &r dverens om alt exploateringsnamnden ska ulge erséllning lill arrendatorn om arrendeavtalet upphér p.g.a. uppsigning fran
nimndens sida samt alt arrendalorn avilyltat och sjalv Aterstalit arrendeomréadet i enlighel med vad som anges i della avlal fore 2018-01-01.

4. Foljande ska gélla fér den ekonomiska erséttningen som anges i p. 3.

- Arvillkoren i p. 3 uppfylida senast 2016-01-01 ska exploateringsndmnden lill arrendatorn erlégga elt kapilalbelopp i elt for allt om
2 000 000 kr.
Ar villkoren i p. 3 uppfylida senast 2016-07-01 ska exploaleringsndmnden lill arrendatorn erldgga elt kapitalbelopp i elt for alit om
1 500 000 kr.
Arvillkoren i p. 3 uppfyllda senast 2017-01-01 ska exploateringsndmnden till arrendatorn erlggga et kapilalbelopp i elt for allt om
1 000 000 kr.
Ar villkoren i p. 3 uppfylida senast 2017-07-01 ska exploateringsnamnden lill arrendatorn erligga el kapilalbelopp i elt for allt om
500 000 kr.

- Arvillkoran i p. 3 uppfylida senast 2018-01-01 ska ingen ersétlning ulga.

Beloppet ska betalas till arrendatorn senast 30 dagar efter del alt arrendatorn aviiyltat och aterstallt arrendeomradat i enlighel med vad som
anges i della avtal.

nér arrendalorn skall franlrida arrendat, erbjuda exploaleringsnamnden alt inlésa byggnad eller annan anléggning, som lillhdr arrendalorn;




5. Parlerna &r dverens om att nagon ersillning enligt punkterna 3 och 4 inte ulgar om arrendatorn erbjuds elt annal ldmpligt arrendeomrade
med antedning av det mellan parterna tedffade farlikningsavtalet dér exploateringsndmnden Alagil sig all verka for alt hilta annat lampligt
omrade far arrende.

6. Della avial forfaller utan ersallningsralt f6r nagon part om detaljplan for Albano och Norra Djurgarden 2:2 m.fl., Dp 2008-21530-54, inte vinner
laga kraft senast 2017-03-31




0\

\f

_.__Q.Q X

by Gw..ﬁk%@@ P

R4

waoi!

LRPVRILID

0

\l

5 .\“ \M\ %




®

ADVOKATFIRMA
ROSLIN SLAWINSKI

FULLMAKT

For Advokat Peter Roslin-Slawinski, att for Roslagsterminalen Fastighetsutveckling
KBs (969661-5005) rdkning, genom komplementiren Roslagsterminalen AB
(556626-2019), vid domstolar, exekutionsséten samt $vriga myndigheter i Sverige
och utlandet anhéngiggora, utféra och bevaka var talan i mellanhavande med Stock-
holms Stad eller den saken i 6vrigt kan anses berdra, angéende tvist om arrendeavtal
(arrendekontrakt 48132) avseende del av Norra Djurgérden 1:8 (”Séderbrunn®), och
att framstilla och beméta erséttnings- eller ansvarsyrkanden, att jimvél infor skilje-
ndmnder eller utom ritta vid alla de tillfillen d& var ritt kan vara ifriga, densamma
iakttaga och bevaka, att antaga eller forkasta ackord i eller utom konkurs samt att &
vara véignar ingd forlikning,

Ombudets laga atgdrder godkénnes.
Stockholm den 20 januari 2015

Roslagsterminalen Fastighetsutveckling KB
(gm komplementéren Roslagsterminalen AB)
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Johan A. Gustavsson




