Utlatande 2015:44 RI+II+1Il (Dnr 122-414/2015)

Upprustning och utveckling av Medborgarhuset vid
Medborgarplatsen pa Sédermalm med

idrottsnamndens lokaler
Reviderat inriktningsbeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Reviderat inriktningsbeslut for upprustning och utveckling av
Medborgarhuset godkénns. Fastighetsndmnden medges rétt att ta fram
underlag till genomférandebeslut till en investeringsutgift om totalt
25,0 mnkr. Utgifterna ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutséttning att
kommunfullméiktige beslutar enligt ovan, foljande.
1. Reviderat inriktningsbeslut med en bedomd sjalvkostnadshyra om 10,0
mnkr/ar for idrottsndmnden godkénns.
2. Reviderat inriktningsbeslut med en bedomd sjalvkostnadshyra om 5,5
mnkr/ar for kulturndmnden godkénns.

Foredragande borgarraden Karin Wanngard, Emilia Bjuggren och
Roger Mogert anfor foljande.

Arendet
Medborgarhuset vid Medborgarplatsen pa Sodermalm &r i behov av

omfattande renoveringar. Tekniska installationer och vissa byggnadsmaterial
har natt slutet av sin livslingd. Genom aren har ombyggnader skett i olika




delar av byggnaden, men byggnaden som helhet har aldrig genomgatt en storre
overgripande ombyggnad. Fastighetsndmnden och kulturndmnden beslutade
den 4 februari 2014 om utvecklingsalternativet for inriktningen av
Medborgarhuset. I drendet angavs fastighetsndmndens och idrottsndmndens
avsikt att dterkomma med ett separat investeringsérende for idrottsnimndens
lokaler i Medborgarhuset.

Arendet gillande idrottsnimndens lokaler har nu samordnats med &vriga
investeringar i Medborgarhuset, och foreliggande forslag till reviderat
inriktningsbeslut innehéller en investering om 200 mnkr i Forsgrenska badet.
Den totala investeringsbudgeten for projektet bedoms till 485 mnkr jamfort
med 285 mnkr enligt tidigare beslut. Den berdknade investeringsutgiften
overstiger dirmed beloppsgransen pa 300 mnkr vid vilken
kommunfullméiktige ska besluta om inriktningen for investeringsprojektet.

Beredning

Arendet har initierats av fastighetsnimnden, idrottsnimnden och
kulturnimnden. Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret ser ser positivt pa fastighetsndmndens planer pa att
renovera Medborgarhuset for att uppna myndighetskrav och en acceptabelt
modern standard. Kontoret tycker vidare det 4r bra att ett helhetsgrepp tas om
upprustningen av Medborgarhuset genom att idrottsnimndens verksamheter nu
ar inkluderade 1 inriktningsbeslutet.

Vara synpunkter

Fran starten &r 1939 har Medborgarhuset varit en plats for kropp, sjél och
bildning. Huset skapades for att tillgodose stockholmarnas behov av samlings-
och méteslokaler, bibliotek och bad. Genom det reviderade inriktningsbeslutet
skapas forutsittningar for att fortsitta i samma anda men med 6kad
tillgdnglighet och samverkan mellan husets olika verksambheter.
Verksamheterna gors enligt forslaget mer synliga &n idag, bland annat genom
en ingdng via tunnelbanan. Forslaget bidrar ocksa till att gora straket utmed
Folkungagatan mer levande och attraktivt. Hela huset ska upplevas 6ppet,
angelédget och tillgéingligt for alla.

I Medborgarhuset ska ménniskor métas, samarbeta och verka genom
foreningar, klubbar, institutioner och foretag. Dérfor ar det viktigt att
upprustningen resulterar i olika typer av moteslokaler. Lokaler &r viktiga for
den demokratiska infrastrukturen, tillgdngliga for féreningsliv och andra till



overkomliga kostnader. Det ska ocksa finnas plats for kommunalt-, ideellt- och
kommersiellt drivet kulturliv. Detta forslag sdkrar ocksd den nddvandiga
investeringen i idrottsndmndens lokaler, som ger Medborgarhuset
forutsattningar att fortsétta bidra till att erbjuda mojlighet att utéva idrott, bada
och simma och inspirera fler till att motionera.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Investeringskalkyl Medborgarhuset
3. Investeringskalkyl idrottsndmndens lokaler
4. Investeringskalkyl kulturndmndens lokaler

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Anna Konig Jerlmyr, Joakim Larsson
och Cecilia Brinck (alla M) och borgarradet Lotta Edholm (FP) enligt f6ljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméiktige beslutar f6ljande.

1. Foredragande borgarrads forslag till beslut godkénns delvis.
2. Darutdver anfors foljande.

Vi vilkomnar den nu foreslagna upprustningen av Medborgarhuset eftersom
fastigheten &r i stort behov av renovering. Detta centralt beldgna offentliga rum
behover bli mer tillgéngligt, andamalsenligt och utrustat genom en vilkommen
modernisering.

Vi beklagar dock att de ténkta planerna pa ett bibliotek med en direkt koppling till
tunnelbanan inte foreslas bli av. Biblioteken ska i storsta mojliga utstrickning finnas
dér ménniskor vistas och ror sig. Tunnelbanebiblioteken &dr uppskattade och fyller en
viktig funktion for att 6ka tillgéngligheten till litteratur. Att kunna gé direkt fran
tunnelbanans vimmel och bradska till bockerna och biblioteket vore en stor fordel inte
minst for spontanbesok. Staden bor darfor 1 det fortsétta arbetet strava efter att fa till
denna viktiga koppling.

Vi dr vidare bekymrade 6ver den framtida kostnadsutvecklingen for projektet. De
senaste méanaderna har vi sett hur investeringskostnader for diverse idrottsanldggningar
har skenat utan att vinstermajoriteten har vidtagit nodvandiga atgérder for att halla
kostnaderna nere. Det dr en utveckling som &r problematisk och som i férlangningen
riskerar att tringa undan andra nddvindiga och prioriterade investeringar. Aven i detta
drende dr kostnadsbeskrivningen osédker da kostnaderna anges i vildigt prelimindra
siffror, inte minst vad géller upprustningen av Forsgrenska badet. Erfarenheter fran
tidigare simhallsrenoveringar i Stockholms stad tyder pa att projektet &r forknippat



med stor osdkerhet i form av dolda kostnader som dyker upp under arbetets gang. Till
detta kommer att intresset frén entreprendrer att limna anbud for att renovera dessa
anldggningar har tenderat att vara svalt. Vi forutsétter darfor att fraigan bevakas
noggrant av berérda namnder och att investeringskostnaden inte tillats oka sa kraftigt
som tidigare har skett i andra projekt.

Vidare stéller vi oss tveksamma till huruvida staden faktiskt ska driva ett gym i
anslutning till simhallen. Det &r givetvis virdefullt med ett gym i anslutning till
simhallen, sé att det &r mojligt att simma och trdna pa samma plats. Men det faktum att
gymmet fysiskt ar beldget i stadens fastighet dr inte ndgon anledning till att staden
ocksé ska ansvara for driften av gymmet, tvirtom. Var uppfattning &r att staden inte
ska bedriva konkurrens pé en vélfungerande kommersiell marknad utan att driften av
de kommunala gymmen bor verforas till fristdende aktorer. Dérfor ar vi tveksamma
till att staden ska driva gymmet i anslutning till Forsgrenska badet efter att
anldggningen har byggts om.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméiktige beslutar foljande.

1. Reviderat inriktningsbeslut for upprustning och utveckling av
Medborgarhuset godkédnns. Fastighetsndmnden medges rétt att ta fram
underlag till genomforandebeslut till en investeringsutgift om totalt
25,0 mnkr. Utgifterna ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning att
kommunfullméiktige beslutar enligt ovan, foljande.
1. Reviderat inriktningsbeslut med en bedomd sjalvkostnadshyra om 10,0
mnkr/ar for idrottsndimnden godkénns.
2. Reviderat inriktningsbeslut med en bedomd sjilvkostnadshyra om 5,5
mnkr/ar for kulturndmnden godkénns.

Stockholm den

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Emilia Bjuggren och Roger Mogert
Ulrika Gunnarsson



Reservation anfordes av Anna Konig Jerlmyr, Joakim Larsson, Cecilia
Brinck, Dennis Wedin och Johanna Sj6 (alla M) och Lotta Edholm (FP) med
hanvisning till Moderaternas och Folkpartiets gemensamma reservation i
borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Karin Ernlund (C) och Erik Slottner (KD) med
hénvisning till Moderaternas och Folkpartiets gemensamma reservation i
borgarradsberedningen.



Remissammanstallning

Arendet

Medborgarhuset vid Medbogarplatsen pd Sodermalm &r i behov av omfattande
renoveringar. Tekniska installationer och vissa byggnadsmaterial har natt
slutet av sin livsldngd. Genom aren har ombyggnader skett i olika delar av
byggnaden, men byggnaden som helhet har aldrig genomgatt en storre
overgripande ombyggnad. Fastighetsndmnden och kulturndmnden beslutade
den 4 februari 2014 om utvecklingsalternativet for inriktningen av
Medborgarhuset. I drendet angavs fastighetsndmndens och idrottsndmndens
avsikt att aterkomma med ett separat investeringsérende for idrottsnimndens
lokaler i Medborgarhuset.

Arendet gillande idrottsnimndens lokaler har nu samordnats med &vriga
investeringar i Medborgarhuset, och foreliggande forslag till reviderat
inriktningsbeslut innehéller en investering om 200 mnkr i Forsgrenska badet.
Den totala investeringsbudgeten for projektet bedoms till 485 mnkr jamfort
med 285 mnkr enligt tidigare beslut. Den berdknade investeringsutgiften
overstiger dirmed beloppsgransen pa 300 mnkr vid vilken
kommunfullméiktige ska besluta om inriktningen for investeringsprojektet.
Tidsplan for genomforande ar byggstart varen 2016 och med ett
fardigstallande till sommaren 2018. Renoveringens etappindelning kommer att
preciseras i genomforandebeslut.

Fastighetsnamnden

Fastighetsnamnden beslutade vid sitt ssmmantréade den 17 februari 2015
foljande.

1. Fastighetsndmnden godkénner reviderat inriktningsbeslut for
upprustning och utveckling av Medborgarhuset i enlighet med
kontorens tjansteutlatande. Fastighetskontoret ges i uppdrag att ta fram
underlag till genomférandebeslut till en kostnad om ytterligare 13
mnkr till totalt 25 mnkr varav 10 mnkr for idrottsnimndens lokaler.

2. Fastighetsndimnden hemstéller drendet till kommunfullméaktige.

Scirskilt uttalande gjordes av ordforanden Jan Valeskog m.fl. (S), Ake
Askensten m.fl. (MP) och Sanna Sjogren (V), bilaga 1.



Sdrskilt uttalande gjordes av vice ordféranden Richard Bengtsson m.fl. (FP),

bilaga 1.
Sdrskilt uttalande gjordes av Henrik Sjolander m.fl. (M), bilaga 1.

Erséttarna Per Ankersjo (C) och Lisa Fuglesang (KD) instdmde i sérskilt
uttalande fran Henrik Sj6lander m.fl. (M).

Fastighetskontorets, idrottsforvaltningens och kulturforvaltningens
gemensamma tjénsteutlatande daterat den 2 januari 2015 har i huvudsak
foljande lydelse.

Se nedan.

Idrottsnamnden

Idrottsndmnden beslutade vid sitt sammantridde den 17 februari 2015
foljande.

1. Idrottsndmnden godkanner redovisat forslag fér upprustning och

utveckling av Medborgarhuset, med den sammanlagd investeringsutgift

om 200 mnkr for de av idrottsndmnden inhyrda lokalerna. Infor
kommande genomforandebeslut far férvaltningen rétt att av

fastighetskontoret bestélla framtagning av de handlingar som behdvs

for att genomfora projektet.
2. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att teckna ett tillagg till

nuvarande hyresavtal med fastighetskontoret om cirka 10 mnkr ar 1.

Sdrskilt uttalande gjordes av Daniele Fava (FP), bilaga 1.
Fastighetskontorets, idrottsforvaltningens och kulturforvaltningens
gemensamma tjansteutlatande daterat den 2 januari 2015 har i huvudsak

foljande lydelse.

Se nedan.



Kulturnamnden

Kulturnimnden beslutade vid sitt sammantridde den 17 februari 2015
foljande.

1. Att godkénna reviderat inriktningsbeslut med revideringen i
kultndmndens program och med en beddmd sjélvkostandshyra om 5,5
mnkr i enlighet med detta tjénsteutlatande.

2. Att drendet hemstélls till kommunfullmiktige.

Sdrskilt uttalande gjordes av ordforande Roger Mogert m.fl. (S), Mats
Berglund m.fl. (MP) och Ann Mari Engel (V), bilaga 1.

Ersittaren Sofia Lundin (Fi) instdmde i det sirskilda uttalandet frain Roger
Mogert m.fl.

Sdrskilt uttalande gjordes av vice ordférande Rasmus Jonlund m.fl. (FP) och
Sophia Granswed m.fl. (M), bilaga 1.

Erséttarna Pelle Thormberg (C) och Ulf Lonnberg (KD) instdmde i det
sdrskilda uttalandet frdn Rasmus Jonlund m.fl.

Fastighetskontorets, idrottsforvaltningens och kulturforvaltningens
gemensamma tjansteutlatande daterat den 2 januari 2015 har i huvudsak
foljande lydelse.

Medborgarhuset vid Medborgarplatsen pa S6dermalm invigdes ar 1939 for att
tillgodose stockholmarnas behov av samlings- och méoteslokaler, bibliotek och bad.
Tre stora huskroppar byggdes som sammankopplades med mellanliggande hiss- och
trapphus samt med gemensamma botten- och killarplan.

Enligt utredningsbeslut fran ar 2011 har fastighetskontoret utrett hur
Medborgarhuset kan rustas upp och utvecklas for att bli ett mer attraktivt besoksmal
samt bidra till malen att skapa en héllbar stadsmiljo. Utredningen har resulterat i tva
olika alternativ. Ett minialternativ som beskriver vilka atgdrder som maste goras for att
uppgradera byggnadens tekniska standard och vilka atgiarder som krivs for att
verksamheterna ska kunna bedrivas pé ett effektivt satt med dagens forutsattningar.
Det andra alternativet ar ett utvecklingsalternativ ddr en omdisponering av ytorna
bidrar till att skapa ytterligare mervérden i form av en mer tillgénglig byggnad for
besodkare till anpassade moderna lokaler som tillmotesgar dagens krav. En betydande



del i det fortsatta arbetet &r att géra byggnaden tillgdnglig och 6ppen for besokarna.

Fastighetsndmnden och kulturndmnden beslutade den 4 februari 2014 om
utvecklingsalternativet for inriktningen av Medborgarhuset.

I idrottsforvaltningens lokaler foreslds en renovering av de befintliga lokalerna
med viss omdisponering med hinsyn till hur ombyggnationen blir i 6vriga huset.
Malet ar att badet ska bli en del av det framtida Medborgarhuset.
Investeringskostnaden for forslaget ar cirka 200 mnkr baserat pé idrottsndimndens
program samt en del forprojektering. Sjélvkostnadshyran for investeringen, rantor och
avskrivningar, for idrottsforvaltningen bedoms till cirka 10 mnkr per ér.

I reviderat inriktningsbeslut foreslas en ny placering for kulturforvaltningen. Det
blir i samma huskropp men fran vaning 0 till vaning 3 samt vaning 5 istillet for mellan
véaning -2 till vaning 3. Biblioteket far saledes ingen direkt anknytning till tunnelbanan
men kommer att bedriva viss verksamhet i entréplan, barn- och vuxenavdelning pa
vaning 1 och ungdomsbiblioteket Punkt Medis pé vaning 2. Kulturskolan kommer att
finnas pd vaning 3 och 5. Investeringskostnaden i forslaget &r cirka 110 mnkr vilket
ger en sjdlvkostnadshyra for kulturnimnden pé cirka 5,5 mnkr per ar. Kostnaden
baseras pé en uppskattning av kvadratmeterpris for renovering av dessa ytor.

Den totala investeringsbudgeten for projektet bedoms till 485 mnkr.

Tidsplan for genomforande ar byggstart varen 2016 och med ett fardigstédllande till
sommaren 2018. Renoveringens etappindelning kommer att preciseras i
genomforandebeslut.

Det overgripande miljomaélet for Medborgarhuset ar att miljoklassa byggnaden och
minska energianvindningen med cirka 20 procent vilket bedéms till cirka 1,5 mnkr per
ar i besparing.

Bakgrund

Medborgarhuset vid Medborgarplatsen pa Sodermalm invigdes ar 1939 for att
tillgodose stockholmarnas behov av samlings- och méteslokaler, bibliotek och bad.
Tre stora huskroppar byggdes som sammankopplades med mellanliggande hiss- och
trapphus samt med gemensamma botten- och killarplan. Arkitekt var Martin
Westerberg. Byggnaden ir totalt pa cirka 14 000 kvm. De verksamheter som finns i
huset idag &r av olika karaktar (Kulturskola med teater-, musik-, dans-, och konst och
medieundervisning, simhall, bibliotek, konserter och vuxenutbildning med flera) och
foljer i stor utstriackning de ursprungliga idéerna med byggnaden, som bygger pa
frivillighet och méanniskors lust att uppleva, lara, ldasa, gestalta och rora sig. I den Gstra
huskroppen finns bland annat Stora horsalen, Ljunglofssalen och Ljunglofska salongen
samt restauranger och nattklubbar. I den mittersta huskroppen inryms Forsgrénska
badet och en gymnastiksal. I det véstra huset finns lokaler som inrymmer stadens
storsta stadsdelsbibliotek och enda renodlade ungdomsbibliotek; Punkt Medis”,
studie- och méteslokaler, vuxenutbildning, tv-kanalen ”Oppna kanalen” och
Kulturskolans teaterverksamhet med kostym- och rekvisitaforrad, verkstad, syateljé
och repetitionssal.



Medborgarhuset ar ”bléklassad” enligt stadsmuseets kulturhistoriska klassificering och
har skyddsbestdmmelser enligt plan vilket innebér att byggnaden har ett sérskilt
bevarandevérde och ett sirskilt skydd mot sévil fordndringar av exteridren som delar
av interioren.

En av bristerna i Medborgarhuset ar tillgingligheten. Légets potential utnyttjas inte
fullt ut. Kommunikationen mellan tunnelbana och verksamheterna i huset dr
begransad. Byggnadens utformning skapar ocksa en upplevd barriér i kontakten med
Medborgarplatsen. Dessa aspekter paverkar i stort sett samtliga verksamheter i
byggnaden negativt och har varit en viktig aspekt i arbetet att identifiera ett
utvecklingsalternativ i byggnaden som ger mervéarden.

Genom aren har ombyggnader skett i olika delar av byggnaden. Dessa har inte varit
samordnade och lokalfragorna har 16sts utifran sin tids aktuella behov. Badet
genomgick en omfattande renovering 1987-90 och i biblioteksdelen genomfordes en
ombyggnad 2004-05, d& ungdomsbiblioteket ’Punkt Medis” och en ny biblioteksentré
skapades. Byggnaden som helhet har aldrig genomgétt en storre dvergripande
ombyggnad och &dr nu i behov av omfattande renoveringar.

De verksamheter som finns i huset idag ar:

Kulturforvaltningen med bibliotek och kulturskola.
Idrottsforvaltningen med Forsgrénska badet, gym och idrottshall.
Studieforbundet Sensus.
Konsertlokalen Debaser.
Restaurangen Pizza Hut.
Nattklubben Gota Killare.
Restaurangen BARS54.
Sushirestaurang.
e  Tv-kanalen ”Oppna kanalen”.
Inriktningsbeslutet omfattar omférhandlingar av samtliga hyresavtal till kortare
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hyrestid med anledningar av ombyggnationen.

Infor genomforandebeslut ska avsiksforklaringar tas fram for samtliga hyresgéster
som kommer att ha lokaler i Medborgarhuset.

Enligt utredningsbeslut fran ar 2011 har fastighetskontoret utrett hur
Medborgarhuset kan rustas upp och utvecklas for att bli ett mer attraktivt besoksmal
samt bidra till mélen att skapa en héllbar stadsmilj6 och ett offentligt rum i vérldsklass.
Utredningen har resulterat i tvé olika alternativ. Ett minialternativ som beskriver vilka
atgdrder som méste goras for att uppgradera byggnadens tekniska standard och vilka
atgdrder som kréavs for att verksamheterna ska kunna bedrivas pé ett effektivt satt med
dagens forutséttningar. Det andra alternativet &r ett utvecklingsalternativ dér en
omdisponering av ytorna bidrar till att skapa ytterligare mervérden i form av en mer
tillgénglig byggnad, béttre avkastning och fler besokare till anpassade moderna lokaler
som tillmotesgéar dagens krav. Fastighetsndmnden och kulturndmnden beslutade den 4
februari 2014 om utvecklingsalternativet for inriktningen av Medborgarhuset.

I idrottsforvaltningens lokaler finns bad, gymnastikhall och gym med grupptraning.
Forsgrénska badet byggdes som en hoppbassidng 1939 da huset uppfordes. 1
finansieringen av uppforandet sé bidrog Forsgrénska fonden med medel for att uppfora
byggnaden. Forsgrénska fonden gav bidrag till byggnader som bland annat framjar
hilsovard och undervisning. Vid tidigare renovering av badet har hopptornet tagits
bort vilket gor att denna funktion nu inte ldngre finns i Medborgarhuset utan istéllet i
Eriksdalsbadet. Renoveringsbehovet for badet ér stort. Det giller bade bassinger,
omkladningsrum, tekniska utrymmen och dvriga verksamhetsytor. For stora bassédngen
ar renoveringsbehovet akut och besiktningar av bassédngkonstruktionen genomfors
kontinuerligt.

Mal och syfte
Malet for utvecklingen av Medborgarhuset ar:
o  Skapa ett fornyat medborgarhus som stodjer den ursprungliga
donationsfondens syfte; kropp, sjél och bildning.
o Forstiarka byggnadens ursprungliga syfte att skapa forutséttningar for
ungdomar att forbereda sig for framtidens utmaningar.
e  Forbéttra tillgdngligheten och kommunikationen till och inom byggnaden.
o  Genomfora nodvéndiga renoveringar for att uppna en acceptabelt modern
standard samt sdkerstilla fastighetens langsiktiga varde.
e Bidra till en héllbar stadsmiljé.
e  Att bidra till folkhédlsan genom ett bad for alla.
e Bidra till att forbattra tryggheten i omradet.

Atgiirder

Medborgarhuset har funnits pa plats i 75 &r och star i och med detta infor omfattande
upprustning pa grund av att livslangden pa bade installationer och vissa byggmaterial
har natt sitt slut. Renoveringsbehovet ar stort pa de tekniska installationerna.

Idrottsnimndens lokaler

Renoveringsbehovet ar stort i Forsgrénska badet dér bassdngen har omfattande skador
och dr utsatt for mycket fukt och dir armeringen rostat sa mycket sé att barigheten
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maste kontrolleras l6pande. Det &r vattenreningen som finns under basséngen som ger
en hog relativ fuktighet som i sin tur angriper bassangkonstruktionen. En ny
vattenrening foreslas vid renovering av hela basséingen. Ventilationen klarar inte ta
hand om de fuktméngder som behover tas om hand och dérfor har reningsbasséingerna
tackts over. Detta bor sakta ner skadeutvecklingen pé flera omraden. Korrosionen
breder dock fortfarande ut sig och konstruktionen maste darfor héllas under uppsikt.
Fuktvandringsproblem som finns idag maste 16sas for hela fastigheten.

Eftersom det &r stora skador pa bassangkonstruktionen foreslés dérfor att den
befintliga basséngen rivs och att staden istillet bygger en ny basséng som kan planeras
efter dagens behov. I utredningen som gjorts med idrottsforvaltningen &r forslaget att
det finns tre bassénger i entréplan med tillhérande omkléddningsrum. De som finns idag
dr en 25-metersbasséng, en undervisningsbassing och en barnbassiang av ungefar en
undervisningsbassiangs ytstorlek, men med ldgre vattendjup. I utredningen foreslas att
barnbasséngen ersétts med en undervisningsbasséng. Detta for att béttre kunna mota
det samlade behovet for simskola, grupptraning, personer med funktionsnedsittning
och 6vrig allménhet. Att ersétta barnbassingen med en ny undervisningsbasséng ir en
marginel kostnadsokning och behdver utredas vidare. Denna plan baseras pa att skapa
en god tillgénglighet till och inom badet. Med dessa funktioner pa samma plan innebar
det en 6kning av ytorna pa entréplan.

Idrottsnamndens lokaler for gym och grupptrining finns idag pa olika plan och i
forslaget placeras samtliga dessa utrymmen en véning ner for att fa béttre samordning
med tillhérande omklddningsrum. Dessa ytor kommer att motsvara de ytor som finns
for dessa funktioner idag.

Idrottsforvaltningens personalytor kommer att placeras utifran verksamhetens
behov och receptionen kan komma att samutnyttjas med husets gemensamma
reception som planeras i entréplan. Vidare kan vissa personalytor komma att
samordnas med kulturforvaltningen.

For idrottshallen som finns hdgst upp i mittenflygeln foreslds en viss
omdisponering av ytor. Det géller frimst omkléddningsrum som ska forbéttras med
battre tillgdnglighet gentemot idrottshallen. Dessa utrymmen kan komma att paverka
golvytan i hallen. Detta ska inte nimnvért paverka den idrottsutdvning som idag utfors
i hallen. Detta behdver utredas vidare under den kommande projekteringen.

Totalt for idrottsnamnden kommer ytan att 6ka bland annat pa grund av de tekniska
installationerna. Omdisponeringar kommer att ske av idrottsndmndens lokaler inom
byggnaden. Detta for att uppfylla en god tillgdnglighet och tillmétesga besékarnas
behov och skapa en modern anlédggning.

Kulturnimndens lokaler

I inriktningsbeslutet som togs i februari 2014 angavs att kulturférvaltningens
omdisposition inom byggnaden skulle leda till verksamhet i &stra flygeln mellan
véaning -2 till vaning 3. I reviderat inriktningsbeslut foreslas en ny placering, i samma
huskropp men frén véning O till vdning 3 samt vaning 5. Biblioteket far saledes ingen
direkt anknytning till tunnelbanan men kommer att bedriva viss verksamhet i
entréplan, barn- och vuxenavdelning pa vaning 1 och ungdomsbiblioteket Punkt Medis
pa vaning 2. Jamfort med nuvarande placering av biblioteket 6kar bibliotekets publika
yta i forslaget med cirka 500 kvm, medan administrativa ytor och bokmagasin
minskar.
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Den foreslagna 10sningen innebér att tva grundliggande verksamhetsméssiga
utvecklingsbehov som inte kan tillgodoses i nuvarande lokaler kan 16sas. Dels kan
bibliotekslokalerna helt tillgingliggdras for personer med funktionsnedséttning, vilket
inte later sig goras i nuvarande lokaler och dels kan det stora verksamhetsméssiga
behovet av en stdrre barnavdelning fullt tillgodoses. Detta d& barnavdelningen kan ges
en yta pé cirka 400 kvm, mot nuvarande cirka 100 kvm. Dérutdver beddms samband
och samverkan mellan kulturférvaltningens verksamheter (bibliotek och kulturskola)
stirkas med denna lokalldsning, dé vissa verksamhetsytor samt administrativa ytor kan
samutnyttjas pa ett battre sétt dn idag.

Kulturskolan kommer att finnas pa vaning 3 och 5, vilket innebar att lokaler med
dagsljus och repetitionssalar med god ventilation skapas bade for elever och
medarbetare och med en mycket béttre entré och tillgénglighet, &ven fér medfoljande
fordldrar med smasyskon i barnvagnar. Vidare att teaterns forrad och verkstader
samlas, med god forbindelse till teaterlokalerna. Samtidigt som detta forslag innebar
en viss utokning av Kulturskolans lokalyta blir det mojligt for ytterligare cirka 700
barn och ungdomar att delta i ndgon av Kulturskolans kurser, en utokning med ca 50
procent.

I 6vrigt foljs inriktningen fran beslut som togs i februari 2014.

Ansvaret och anvindningen av Ljunglofska salongen kommer att utredas vidare
med stadsmuseet.

Effektivisering av ytor

Fastighetskontoret planerar tillsammans med samtliga hyresgéster i huset for att hitta
funktioner som kan samutnyttjas for att uppna en effektivare anvindning av ytorna
samt att skapa mer ytor for besdkare. Ett sdtt att samutnyttja inom
idrottsforvaltningens ytor &r att hitta funktioner som kan samutnyttjas med
kulturférvaltningen och eventuellt &ven andra hyresgéster. Fortsatt planering av effek-
tivisering av idrottsforvaltningens ytor kommer att goras tillsammans med
fastighetskontoret.

Tillgiinglighet
Det ska vara mojligt for alla att besoka Medborgarhuset. Tillgédnglighetsutredningen
visar att dtgirder kravs for bland annat hissar, ledstrék, nivaskillnader och toaletter.
Utredningen visar ocksa att tydliga kommunikationsvégar till och inom byggnaden ar
nddvindiga. En ny gemensam entré for Medborgarhuset planeras mellan trapporna
mot Medborgarplatsen dir dagens entré till badet ligger. Den gemensamma entrén
skulle dven fortséttningsvis vara entré till badet men dven innehalla funktioner som
reception for vigledning till olika verksamheter i huset och att ge information om olika
evenemang i huset och kring platsen. En viktig funktion for den gemensamma entrén
ar ocksa att skapa en tillgdnglighet for besokare att ta sig till olika verksamheter i
huset. I detta arbete kommer avstimningar ske med funktionshinderradet.
Tillgdngligheten runt huset bor ocksa forbéttras. Fastighetskontoret och
trafikkontoret har gemensamt utrett hur detta skulle kunna se ut och atgirder som
foreslas &r bland annat att kittingarna runt huset, parkeringsmajligheterna samt
lastzoner pa Folkungagatan tas bort. Detta skulle sammantaget ge ett mer generdst och
tillgéngligt Medborgarhus.
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Fastighetskontoret arbetar &ven med stadsmuseet och skonhetsradet for att utveckla
byggnaden med hénsyn till de kulturhistoriska virden som finns i Medborgarhuset.

Tidsplan

Efter utredningsbeslut och inriktningsbeslut som tidigare tagits har projektet fortsatt
projektering av det program som finns framtaget. Dialog fortgdr med samtliga
hyresgéster och kommer fortsitta efter reviderat inriktningsbeslut.

Efter detta reviderade inriktningsbeslut kommer underlag till genomforandebeslut
att tas fram och foreslas véren 2015 i fastighetsndmnden, kulturnimnden och
idrottsndmnden.

Tidsplan for genomforande ar byggstart varen 2016 och med ett fardigstédllande till
sommaren 2018.

Planeringen med eventuell etappindelning av renovering pagér och planen for
avbrotten och evakueringar for hyresgisterna kommer att vara klar till
genomforandebeslutet. Projektet kommer tillsammans med hyresgéster som ska
evakuera att ta fram alternativ for fortsatt verksamhet. For de hyresgister som stinger
pa grund av renovering kommer projektet att finna 6verenskommelse med dessa.

Organisation

Fastighetskontoret ansvarar for genomforandet av projektet. Fastighetskontoret
kommer tillsammans med kulturférvaltningen och idrottsforvaltningen att ta fram
underlag for genomforandebeslut.
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I inriktningsbeslutet som togs den 4 februari 2014 i fastighetsndmnden fick fastig-
hetskontoret i uppdrag att upphandla arkitekter och projektledningsorganisation och
dessa konsulter kommer &ven att arbeta med utvecklingen av idrottsnimndens lokaler.

Ekonomi
Den totala investeringsbudgeten for projektet bedoms till 485 mnkr.

I forslaget till reviderat inriktningsbeslut dr uppskattningen en investeringskostnad
for idrottsndmnden pa cirka 200 mnkr. Kostnaden &r baserad pa ett program frén
idrottsforvaltningen och en forprojektering och kalkylering. Sjdlvkostnadshyran for
investeringen, rantor och avskrivningar, for idrottsndimnden beddms till cirka 10 mnkr
per ar. Efter renoveringen berdknas idrottsndmndens energikostnader minska.

Renoveringen kommer att medfora stora driftbudgetkonsekvenser for
idrottsndmnden under den tid anldggningen é&r stdngd for renovering. Intdkterna for
Forsgrénska badet uppgick till cirka 14-15 mnkr 2014 och storre delen av dessa
kommer att forsvinna. Arskortsforsiljningen brukar dven minska under ret néirmast
fore en renovering. Aven vissa kostnader minskar men inte i samma omfattning, vilket
beror pé att mycket av kostnaderna utgdrs av fasta kostnader. Utforliga berdkningar
kommer att goras och effekterna kommer att preciseras i forslag till
genomforandebeslut.

For projektet som helhet innebér detta att den totala investeringen bedéms i
inriktningsbeslutet till 485 mnkr, varav 285 mnkr enligt tidigare beslut och tillagg for
idrottsndmndens lokaler om cirka 200 mnkr.

Reviderat inriktningsbeslut innebér att det finns en projekteringsbudget for 2015
om 10 mnkr avsatt for idrottsndmndens lokaler.

For projektets 6vriga lokaler kommer dven en fortsatt projektering ske och pagé
langre med anledning av en forskjuten tidsplan for forslag till genomforandebeslut.
Utokad budget i inriktningsskedet infor ombyggnationen behdvs dven for
evakueringskostnader av Kulturskolans verksamhet pa plan 5 med ingang frén
Folkungagatan 45; musikundervisning, dansundervisning och en mindre admini-
stration. Skilet till detta &r mycket stora arbetsmiljoproblem och fastighetskontorets
16sning pa detta har nu blivit en evakuering till S6derhallarna av musikundervisning
och administration som kommer 4dga rum i feb/mars 2015. Dock saknas fortfarande en
16sning for mer dn 100 danselever varje vecka.

Forslaget dr dirmed en utékad projekteringsbudget till 25 mnkr fram till
genomforandebeslut.

Investeringskostnaden for kulturndmndens lokaler i forslaget ar cirka 110 mnkr
vilket ger en sjilvkostnadshyra for investeringen hos kulturnimnden pé cirka 5,5mnkr
per ar. Dessa kostnader &r baserade pa kvadratmeterpris. Kulturférvaltningens hyra
idag &r cirka 4,5 mnkr for cirka 3100 kvadratmeter. I forslaget 6kar kulturndmndens
yta till cirka 4300 kvadratmeter. I inriktningsbeslut som togs den 4 februari 2014 var
kulturndmndens investering 50 mnkr med en uppskattad sjélvkostnadshyra pa 2,8
mnkr. Fordndringar har skett efter fortsatt projektering och programarbete.

Vidare projektering efter reviderat inriktningsbeslut kommer att utgora underlag
for budget i genomforandebeslut.

Kostnader for evakueringar av samtliga hyresgéster ingér i foreslagen
projektkalkyl.

Ombyggnaden kommer att ge framtida driftkostnadsokningar for kulturndmnden
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och idrottsndmnden. Detta specificeras i forslag till genomférandebeslut.

Utover detta kan for bada ndmndernas egna investeringskostnader forutses. For
kulturndmnden kan hér 6versiktligt ndmnas kostnader for inredning, mébler,
inredningsarkitekt, forvaltningsintern projektledning samt for hyresgésten anpassade
logistik- och siikerhetsldsningar. Aven detta specificeras i forslag till
genomforandebeslut.

Hyresberdkningar for kulturndmnd och idrottsndmnd ar berdknade enligt tidigare
géllande avskrivninsregler.

Samrad

Det har varit en néra dialog med 6vriga forvaltningar som trafikkontoret,
stadsbyggnadskontoret, kulturforvaltningen och idrottsférvaltningen. De tva
sistndmnda som hyresgéster i Medborgarhuset. Kontoret har dven en kontinuerlig
dialog och mdten med Gvriga hyresgéister i byggnaden. Avstimningar sker d&ven med
skonhetsradet gillande den exteriora inverkan pa stadsmiljon och med stadsmuseet for
byggandens kulturhistoriska virde. Samrad har skett och kommer att fortsitta med
stadsledningskontoret.

Miljokonsekvenser

Det 6vergripande miljomaélet for Medborgarhuset ér att miljoklassa byggnaden och
minska energiforbrukningen med cirka 20 procent. Vidare kommer satsningar att géras
for att underlétta transporter och logistik, vilket bor leda till mindre trafikbelastning i
omradet.

Barnkonsekvenser
Barnperspektivet och beaktande av barnkonventionen &r viktigt. Stockholm é&r en stad
for alla, stora som sma. I stadens investeringsprojekt ska hénsyn tas till barnets
perspektiv. Byggherrens arbete for barn utgar fran FNs barnkonvention.
Barnperspektivet och barnets perspektiv ska beaktas sirskilt i den kommande
projekteringen. De som besoker anldggningen ska kinna sig vilkomna tillsammans
med sina barn och barn som ensamma besoker anldggningen ska kunna rora sig tryggt
inom den, samt kdnna sig vilkomna. Tillgdngliga och sékra platser for uppstéllning av
barnvagnar ska finnas vid byggnadens entré for besokare.

Risker
Riskerna &r angivna i den riskanalys som uppréttats enligt stadens
projektstyrningsmetodik. De storsta riskerna ar:

e Att oforutsedda behov av atgérder uppkommer vilket kan leda till
fordyringar. Detta hanteras genom att den fortsatta utredningen gors mer
detaljerad for att minska denna risk.

e  Att kostnaderna for att bevara de kulturhistoriska virdena inte i forvag helt
kan forutses.

e Attbygga i etapper. Detta ar svért att uppskatta gillande béde tid och
kostnader.

Plan for uppfoljning
Fastighetskontoret avser att dterkomma till fastighetsnimnden och
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kommunfullmiktige med forslag till genomforandebeslut under 2015.

Analys
Efter att flera olika utredningar gjorts av husets tekniska status s& kan det konstateras
att renovering av byggnaden ir nddvindig inom en snar framtid. I samband med dessa
omfattande renoveringar som kommer att leda till avbrott hos samtliga hyresgéster
planeras dven tgérder for att gora huset mer 6ppet och tillgdngligt. Under detta arbete
kommer dven samtliga hyresavtal att ses dver. Detta for att arbeta med att forbattra
forutséttningarna for verksamheterna att utvecklas.

Kontoret anser mot bakgrund av utldtandet att en renovering av Medborgarhuset &r
nddvindig for att uppratthalla funktionen som medborgarhus och uppfylla dagens krav
pa en dppen och tillgéinglig motesplats for medborgarna.

Beredning
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 20 mars 2015 har i
huvudsak féljande lydelse.

Stadsledningskontoret ser positivt pa fastighetsnimndens planer pé att renovera
Medborgarhuset for att uppnad myndighetskrav och en acceptabelt modern standard.
Det ér angelédget att underhdll och investeringar genomfors i stadens byggnader och
anldggningar s att deras funktion och ldngsiktiga vérde kan sékerstéllas.

Samrad om fastighetsnimndens och kulturndmndens inriktningsbeslut fran den 4
februari 2014 anmaldes till kommunstyrelsens ekonomiutskott den 26 mars 2014. 1
anmailan redovisades att nimndernas val av utvecklingsalternativet innebér en storre
investeringsutgift for staden, men inte bedomdes forsdmra projektets ekonomi.
Utvecklingsatgérder for externa hyresgister bedémdes kunna finansieras av en 6kning
av externa hyresintikter. Utvecklingsalternativet innebar dock en d6kad
sjdlvkostnadshyra om 2,8 mnkr/ar fo6r kulturnimnden. Stadsledningskontoret
konstaterar att i detta reviderade forslag har investeringarna i kulturndmndens lokaler
okat fran 50 mnkr till 110 mnkr och den berdknade 6kningen av sjélvkostnadshyra fran
2,8 mnkr/ar till 5,5 mnkr/ar. Stadsledningskontoret forutsitter att kulturnimnden
prioriterat den 6kade investeringen i Medborgarhuset framfor andra investeringsbehov
som foreligger inom nimndens ansvarsomrade.

Stadsledningskontoret papekade i anmélan till kommunstyrelsens ekonomiutskott
vikten av att kommande genomforandebeslut for Medborgarhuset samordnas med
beslut i drendet géllande Forsgrenska badet. Det dérfor bra att fastighetsndmnden nu
tagit ett helhetsgrepp om upprustningen av Medborgarhuset, och i samarbete med
idrottsnamnden inkluderat Forsgrenska badet i detta reviderade inriktningsbeslut.
Stadsledningskontoret forutsétter att idrottsnimnden prioriterar investeringen inom
givna ramar i kommande budgetarbete.
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Investeringsutgifterna bedéms i drendet uppga till 485 mnkr. Stadsledningskontoret
kan samtidigt konstatera att idrottsndmnden och kulturndmnden forutser ett behov av
investeringar i inredning mobler m.m. nér de nya lokalerna ar fardigstéllda.
Stadsledningskontoret vill understryka att omfattningen av ndmndernas investeringar
ska framga i underlaget infor genomforandebeslut.

I drendet anges att ombyggnaden kommer att ge framtida driftskostnadsékningar
for kulturndmnden och idrottsndmnden. Ambitionen att minska energianviandningen
med cirka 20 procent bedoms generera en besparing om ca 1,5 mnkr per ar. De
driftsekonomiska konsekvenserna maste redovisas tydligt i underlaget infor
kommande genomf6randebeslut.

Stadsledningskontoret foreslar kommunstyrelsen att foresld kommunfullméktige att
godkénna reviderat inriktningsbeslut f6r upprustning och utveckling av
Medborgarhuset, och att medge fastighetsndmnden rétt att ta fram underlag till
genomforandebeslut till en investeringsutgift om totalt 25 mnkr. Utgifterna ska
rymmas inom ndmndens investeringsbudget.

Stadsledningskontoret foreslar vidare att kommunstyrelsen, under forutséttning att
kommunfullméktige beslutar enligt ovan, for egen del godkédnner det reviderade
inriktningsbeslutet med en beddmd sjilvkostnadshyra om 10,0 mnkr/ar for
idrottsndmnden och 5,5 mnkr/ar f6r kulturndmnden.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Fastighetsnamnden

Sdirskilt uttalande gjordes av Jan Valeskog m.fl. (S), Ake Askensten m.fl.
(MP) och Sanna Sjégren (V) enligt foljande.

Frén start har Medborgarhuset varit en plats for kropp, sjdl och bildning. Genom
forslaget till beslut skapas forutsittningar for 6kad samverkan mellan husets olika
verksamheter. Verksamheterna gors ocksé mer synliga, bland annat genom en ingang
via tunnelbanan. Det dr dessutom positivt att strdket utmed Folkungagatan gors mer
levande och attraktivt. Hela huset ska upplevas dppet, angeldget och tillgdngligt for
alla.

Vi vill sérskilt podngtera vikten av att upprustningen resulterar i olika typer av
moteslokaler. Lokaler viktiga for den demokratiska infrastrukturen, tillgingliga for
foreningsliv och andra till 6verkomliga kostnader.

I Medborgarhuset ska manniskor mdtas, samarbeta och verka genom foreningar,
klubbar, institutioner och foretag.

Sdrskilt uttalande gjordes av Richard Bengtsson m.fl. (FP) enligt f6ljande.

Det ar mycket positivt att en genomgéende upprustning av Medborgarhuset kan
komma till stand.

Detta mycket centralt beldgna offentliga rum kan bli mer fysiskt tillgéngligt,
effektivt utnyttjat och &ndamalsenligt utrustat genom en valkommen modernisering.
De okande kostnaderna jamfort med det tidigare forslaget maste dock givetvis beaktas,
sa att ekonomiskt utrymme finns i bibliotekets och andra kommunala verksamheters
budgetar for framtida 6kade utgifter.

Vi beklagar ocksa om den ténkta direkta kopplingen mellan biblioteket och
tunnelbanan inte kan forverkligas. Att kunna gé direkt fran tunnelbanans vimmel och
bradska till bockernas och bibliotekets lugnare litterdra vérld vore en stor fordel inte
minst for spontanbesdk. Staden bor strdva efter att biblioteken i storsta mojliga
utstrackning ska finnas ddr médnniskor vistas och ror sig.

Sdrskilt uttalande gjordes av Henrik Sjolander m.fl. (M) enligt foljande.
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Det ar gladjande att upprustningen och utvecklingen av Medborgarhuset nu sétts igdng
for att 6ka dess attraktivitet och tillgdnglighet. Upprustningen ar omfattande dér inte
bara kulturforvaltningens ytor omdisponeras utan dven idrottsforvaltningens lokaler
med Forsgrénska badet rustas upp till en kostnad pa 200 mnkr.

Upprustning av andra simhallar sisom Farsta simhall och Akeshovs simhall har
visat att kostnaderna ofta springer ivdg jamfort vad som ursprungligen har budgeterats.
Det ar darfor viktigt att halla noggrann koll pé kostnaderna for upprustningen och
utvecklingen av Medborgarhuset och i synnerhet de kostnader som ar avsedda for
Forsgrénska badet och idrottsférvaltningens lokaler sa att dessa inte okar kraftigt
utdver de foreslagna 200 mnkr.

Idrottsnamnden
Sdrskilt uttalande gjordes av Daniele Fava (FP) enligt f6ljande.

Forsgrénska badet i Medborgarhuset fyller en viktig funktion som simhall for
s6dermalmsborna, och Folkpartiet vilkomnar att nimnden nu har beslutat gé vidare
med att rusta upp badet. Vi stiller oss darfor bakom forvaltningens forslag i denna del.
Folkpartiet har dock synpunkter pé andra aspekter av ombyggnaden av
Medborgarhuset, framfor allt vad giller kulturforvaltningens lokaler, varfor vi
hinvisar till vara uttalanden i fastighetsnimnden och kulturnimnden.

Kulturnamnden

Sdrskilt uttalande gjordes av ordforande Roger Mogert m.fl. (S), Mats
Berglund m.fl. (MP) och Ann Mari Engel (V) enligt foljande.

Frén start har Medborgarhuset varit en plats for kropp, sjél och bildning. Genom
forslaget till beslut skapas forutsittningar for 6kad samverkan mellan husets olika
verksamheter. Verksamheterna gors ocksd mer synliga, bland annat genom en ingang
via tunnelbanan. Det dr dessutom positivt att straket utmed Folkungagatan gérs mer
levande och attraktivt. Hela huset ska upplevas 6ppet, angeldget och tillgangligt for
alla.

Vi vill sérskilt podngtera vikten av att upprustningen resulterar i olika typer av
moteslokaler. Lokaler viktiga for den demokratiska infrastrukturen, tillgéngliga for
foreningsliv och andra till 6verkomliga kostnader.

I Medborgarhuset ska manniskor métas, samarbeta och verka genom foreningar,
klubbar, institutioner och foretag. Debaser dr redan idag en viktig del i detta
sammanhang och vi dr angeldgna om att de ges goda forutséttningar att fortsitta verka
1 huset.

Sdrskilt uttalande gjordes av vice ordférande Rasmus Jonlund m.fl. (FP) och
Sophia Granswed m.fl. (M) enligt f6ljande.
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Vi vilkomnar att en genomgéende upprustning av Medborgarhuset nu kommer till
stand. Detta mycket centralt beldgna offentliga rum behdver bli mer fysiskt
tillgéngligt, effektivt utnyttjat och &ndamalsenligt utrustat genom en vilkommen
modernisering. Det &r ocksa positivt att mer yta for kulturverksamhet kan komma till.
De 6kande kostnaderna maste dock beaktas s att det inte riskera bibliotekets eller
andra kommunala verksambheter.

I dagsléget handlar det om en fordubblad sjidlvkostnadshyra for investeringen for
kulturforvaltningen, fran 2,8 mkr till 5,5 mkr/ar. Kostnadsutvecklingen méste foljas
noga for att sékerstélla att s& mycket som mojligt gér till verksamhet och inte till
lokaler.

Vi ér ocksa oroliga for att de tdnkta planerna pa ett bibliotek med koppling till
tunnelbanan inte blir av. Biblioteken ska 1 storsta mdjliga utstrackning finnas dar
ménniskor vistas och ror sig. Tunnelbanebiblioteken ar uppskattade och fyller en
viktig funktion for att 6ka tillgdngligheten till litteratur. Vi beklagar darfér om den
tankta direkta kopplingen mellan biblioteket och tunnelbanan inte kan forverkligas. Att
kunna ga direkt fran tunnelbanans vimmel och bradska till bockerna och biblioteket
vore en stor fordel inte minst for spontanbesok.
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