333

Tyreso Bostader AB
556482-8787

ARSREDOVISNING 2008
FOR

TYRESO BOSTADER AB
556482-8787

“Ia

Tyress Bostader AB




Tyreso Bostader AB
556482-8787

Vd har ordet.

Boendeglidje ir det birande inslaget i Tyress Bostiders vision. Vad kan dé vara mer
stimulerande for oss 4n att kunna erbjuda flera ett helt nytt boende? Under dret
halsade vi 52 familjer vilkomna till ligenheterna som vi byggt ovanpd butikerna vid
Alléplan. 2008 blev det ocksa klart att vi ska planera fér ytterligare ca 150 bostidder
med hyresritt pd tvd andra platser i kommunen.

Ekbackens 4tta hus har via en omfattande renovering blivit nistan som nya. En del
arbeten aterstdr, men alla kan redan se hur fint det blir. Har var det roligt att uppleva
hur hyresgister engagerade sig i projektet. Vi fick ta del av manga bra férslag och
synpunkter. Det gjorde det littare att genomfora upprustningen av detta klassiska 60-
talskvarter i centrala Tyreso.

Genom fortsatta "hembestk" ute i omridena har vi fitt ta del av bide klagomal och
onskemal. Erfarenheterna frin dessa méten har uppmuntrat oss till att inrétta ett
sarskilt boenderad. Vi bjuder in hyresgister att fungera som kontakt mellan deras
grannar och Tyresé Bostider. Tanken ir att vi ska ses fyra génger om 4ret och samtala
om hur boendet kan goras bittre.

Ytterligare ett led i arbetet med att skapa ndjda kunder dr bovirdarna. For att 6ka
bland annat nirvaron har vi anstillt fler medarbetare och {ériandrat organisationen.
Totalt har vi nu 15 virdar som tillsammans med tva teamledare bidrar till 6kad trivsel
och trygghet i foretagets ligenheter, hus och bostadsomrdden. I samma veva flyttade
bovirdarna till nya adresser.

Vi har mer att vara beldtna 6ver. Sedan arsskiftet ska samtliga flerbostadshus och
lokaler i landet vara energideklarerade. Det dr ett omfattande arbete men jag
konstaterar att vi redan klarat av den uppgiften. Tyresé Bostider har dessutom anslutit
sig till det s& kallade Skaneinitiativet. Det 4r en energiutmaning fér 80 kommunala
bostadsbolag att fram till r 2016 sinka férbrukningen till den nivé som gallde 2007.
For oss blir det extra spinnande eftersom vi redan gjort mycket for att spara energi.

Slutligen ska vi vara stolta &ver att ha lyckats med ambitionen att ligga lagt med véra
hyreshajningar. Fér 2008 blev resultatet 1.25 procent upp och f8r 2009 slutade
forhandlingarna pa plus 1.95 procent. Anda klarar vi att att gora férbéttringar i
omradena, satsa pd nybyggnation och utveckla boendet i linje med den langsiktiga
visionen om 8kad boendegladje.
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Trots att tiderna nu #r bistrare 4n pd mycket linge, kan vi med tillfredsstillelse se
tillbaka pa verksamhetsaret 2008. Utan vira energiska medarbetare, entusiastiska
samarbetspartners och engagerade hyresgister hade det inte gétt lika bra. Tack for allt
som ni har bidragit med!

Tyresé i februari 2009

Bjorn Andersson, vd i Tyres6 Bostider AB
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Forvaltningsherittelse

Styrelsen och verkstillande direktéren {8r Tyresd Bostader AB, organisationsnummer
556482-8787, avger foljande redogorelse for ar 2008.

Verksamheten

Tyresd Bostider ska iga och hyra ut bostider i Tyresé kommun. Bolaget bérjade sin
verksamhet som stiftelse 1962 och ombildades till aktiebolag 1994. Bolaget ir heldgt

av Tyresdé kommun.
Fastighetshestandet

Huvuddelen av fastigheterna #r byggda eller ombyggda under 1980-talet. Den totala
uthyrningsbara ytan uppgick per den 31 december 2008 till 240 720 kvm innefattande
3 124 ligenheter (222 504 kvm) och 179 lokaler (18 216 kvm). I bérjan av 2008
firdigstilldes 52 nyproducerade lagenheter (3 160 kvm) samt 2 lokaler (140 kvm} vid
Alléplan. Den 1 juli 2008 sildes fastigheten Idegranen 1 som omfattade 53 lagenheter
( 3 946 kvmn).

Hyresmarknaden

Efterfragan pa bostider ir fortsatt stor, vid rsskiftet stod ca 11 900 i bolagets
intressentkd, Omflyttning minskade under 2008 och uppgick till 12,5 % for hela aret,
varav 6 % utgdr interna omflyttningar. Vid drsskiftet var samtliga ligenheter uthyrda,
under kontraktstecknande eller under renovering.

Nigra omriden inom Tyreso Bostiders bestind med hog omflyttning har pa forsok fatt
en hyresrabatt pa 10% fér att underséka om omflyttningen kunde minskas. Utfallet har
varit positivt och férséket fortsitter hela 2009,

Hyresbortfallet fér bostider minskade, frimst i bostadsomridet Grandngsringen. Det
totala hyresbortfallet uppgick till 0,8 Mkr (1,4 Mkr).

Firdelning av hyresborifallet (Mkr) 2008 2007

Bostider 0,2 0,8
Lokaler 0,2 0,1
Bilplatser 0,4 0,5
Totalt 0,8 1,4
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Bostadshyror

Hyrorna for 2008 forhandlades klart i december 2007 och resulterade i en héjning
med 1,25 % frin forsta januari. Det innebir att den genomsnittliga hyresnivan fér
bostader var 976 kr/kvm, inklusive de 52 nyproducerade ligenheterna vid Alléplan.

En 6verenskommelse med Hyresgistféreningen triffades redan i november avseende
hyror fér 2009 som resulterade i en héjning med 1,95 % fran forsta januari. Den
genomsnittliga hyresnivan for 2009 blir 995 kr/kvm,

Personal

Medelantalet anstillda for 2008 var 34 (35) personer varav 11 var kvinnor. Omriknat
till arsarbetare har Tyresé Bostiders personal totalt uppgitt till 32 (32). Medeldldern
uppgick till 48 &r och genomsnittlig anstillningstid var 10 &r. Sjukfrénvaron minskade
fran 6,0 % till 3,0 % och vid arets utging var ingen i personalen langtidssjukskriven.

En lonekartliggning genomférdes under varen 2008 och resultatet visade att det inte
foreligger nagra osakliga loneskillnader.

Investeringar under aret

I oktober 2008 forvirvades Bollmora 1:110 fér 6,2 Mkr. Fastigheten planeras fér
framtida nybyggnation av ligenheter.

Investeringar i pagdende projekt har under aret gjorts med 71,8 Mkr (101,5 Mkr)
vilket till stdrsta delen utgérs av tilliggsisolering och takférbéttringar pd Ekbacken samt
isolering av vindar p3 Centralomridet.

Investeringar i byggnadsinstallationer och dvriga inventarier har skett med 2,9 Mkr (1,4
Mkr).
Underhall

Total underhallskostnad for &r 2008 uppgick tili 24,8 Mkr (33,1 Mkr).

Ledordet under 2008 har varit att forfina arbetsprocesserna. Tillsammans med véra
ramavtalsentreprendrer har vi identifierat och effektiviserat arbetssittet, bade ur
bestillarperspektiv och ur véra kunders perspektiv. Det innebér bland annat att
badrumsrenoveringar pa Diamanten gett vira hyresgister ett nytt badrum pé atta
dagar.

Under sret har dven vara fasader sttt i fokus. PA Gésen har fasaderna tvittats och pa
Koriandern har underhall av tegelfasaderna skett.

Underhallet fér 2009 ar budgeterat till 26,8 Mkr (ca 112 ke/kvm).
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Likviditet och kassaflide

Bolaget hade vid arets slut en likviditet pd 41,7 Mkr (26,9 Mkr). Kassaflédet efter den
16pande verksamheten uppgick till 62,8 Mkr (47,0 Mkr). Kassafléde har ékats med
avyttringar av fastigheter och mark pé totalt 33,6 Mkr (0) och anviénts till investeringar
81,0 Mkr (102,8) samt utdelning med 0,8 Mkr (0,7 Mkr). Sammantaget skade likvida
medel med 14,7 Mkr (4,7 Mkr).

Fastighetslan och rintor

Fastighetslinen har under 4r 2008 forindrats pé f6ljande sétt.

Fastighetsldnen (Mkr 2008 2007
Lin per 01-01 1335 1274
Nyupplaning 0 61
Amortering 0 0
Laneskuld per 12-31 1 335 1335

Lan som forfaller till rintejustering under dr 2009 4r till stérsta delen bundna i langa
avtal med valfri rintebindningstid. Under 2008 refinansierades 59,6 Mkr av den totala
linestocken.

De l3n som forfaller under 2009 (76,9 Mkr) men som avser att refinansieras redovisas i
balansrakningen som ldngfristiga.

Bolagets policy for rintebindning innebir att higst 60 % av lanestocken ska ha rorlig
rinta, resterande del ska ha bunden rinta fordelat pa hégst fyra dr. Viss avvikelse kan
ske i intervall om +/- 10 % f6r att utnyttja kortsiktiga ranterérelser pa
penningmarknaden.

Samtliga refinansieringar som gjorts de senaste dren har tecknats med rérlig rinta pa
linga l6ptider. For att forandra rintebindningen enligt policyn anvinds
derivatinstrument (swappar).

Ldn och medelrinta per 2008-12-31

Rintejustering Lancbelopp Snittriinta Andel av
Ar Mkr %  totala lan %
2009 746 3,83 56
2010 250 412 19
2011 190 3,89 14
2012 0 0 0
2013 150 5,0 11
Totalt 1335 4,02 100
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Lénestocken (riintebindningsstruktur)

tkr

850 A _ ___________________________________
750 1 -

650 T - -

550 1 - -

450 1 - -

350 | -

2009 2010 2011 2012 2013

Scikerhet for ldnen (Mkr) 2008 2007
Kommunal borgen 1335 1335

Fastighetsinteckningar 68 68
Totalt 1 403 1 403

Borgensavgift erliggs med 0,25 % p4 genomsnittligt stilld kommunal borgen under
dret och uppgér for 2008 till 3,4 Mkr (3,2 Mkr).

Brutto- och nettorinta under aret

Brutto- och nettordnta, exklusive borgensavgift, dr berdknat pd genomsnittlig ldneskuld

Rinta 2008 Rinta 2007
Mkr % Kr/kvm Mkr % Kr/kvm
Rintekostnader 588 4,41 244 53,2 4,08 221
Rintebidrag 03 -0,03 5 0,2 002 1
Netto 58,5 4,38 243 53,0 4,06 220

Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader netto uppgar till 111,8 Mkr (106,3 Mkr) nir hinsyn ér tagen till
forsalining av tjanster och virme. Férvaltningskostnader totalt uppgar till

581 kr/kvm {599 kr/kvm).

Drift- och underhdllskostnader (netto)

2008 2007
Mkr Kr/kvm Mkr  Kr/kvm
Taxebundna kostnader 55,7 231 49,2 204
Ovriga driftkostnader 56,1 233 57,1 237
Underhallskostnader 24,8 103 33,1 137
Fastighetsskatt 3,2 13 51 21
Forvaltningskostnader 139,8 580 144,5 599

I beloppen ovan ingdr dven kostnader fér central administration motsvarande

31 kr/kvm (31 ke/kvm).
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Férdelning av kostnader

Procentuell kostnadsfordelning

B Drift

MW Underhall

O Fastighetsskatt
O Avskrivningar

M Finansnetto

En genomsnittsligenhet motsvarar 71,2 kvm och kostar 5 793 kronor per ménad. I
diagrammet nedan visas de olika kostnader som ménadshyran ska ticka.

Firdelning av mdnadshyran

B El och véirme
H Vatten

Fordelning av minadshyra i kronor

0 Sophantering

U Fastighetsskotsel

M Underhilt

Reparationer och skadehantering
M Personal och administration

O Fastighetsskatt

® Avskrivningar

B Rintekostnader

Driftnetto

Driftnettot exklusive central administration och férsiljningskostnader uppgér till 108,1
Mkr (99,3 Mkr) motsvarande 448 kr/kvm (412 ke/kvm).
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Fastigheternas vdrde

Bokfért viirde (Mkr)

2008 2007
Bokfort viarde 01-01 1410,7 1432,4
Investeringar 127,9 2,3
Avyttringar -33,6 0
Avskrivningar -25,1 -24,0

Bokfort virde 1231 14799 (6 148 ke/kvm) 1 410,7 (5 853 ke/kvm)
Fastigheternas direktavkastning exklusive rintebidrag &r 7,5 % (7,0 %).

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern virdering av fastighetsbestindet.
Bedémning har gjorts efter en schablonvirdering som ger indikation om varje enskild
fastighets virde. Analysen har genomforts i en kassaflédesmodell med direktavkast-
ningskrav mellan 5 och 8 %. Uppgift om schablonvirden och avkastningskrav har
erhillits och bedomts uifran tillginglig marknadsinformation.

Fastigheternas beddmda marknadsvirde uppgick till 2 127,4 Mkr (2 433,5).
Overvirdet per arsskiftet beddmdes siledes till 647,5 Mkr (1 022,8).

Bolagets skattesituation

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hinforliga till skillnader mellan skattemassiga och
bokfringsmissiga restviirden pa fastigheter (142 Mkr) och uppskjutna skattefordringar
hinférliga till outnyttjade underskottsavdrag (62 Mkr). Uppskjuten skatt har beriknats
och uppgir totalt f6r 2008 till en skuld pé 21,1 Mkr.

Farslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till arsstimmans forfogande stdende vinstmedel pd 93 574 485:44
kr disponeras enligt [6ljande:

Utdelning 732 000:00
Balanseras i ny rikning 92 842 485:44

Betriffande bolagets resultat och stillning i $vrigt hinvisas till efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande noter samt bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i tkr
Not 2008 2007
Nettoomsiittning
Hyresintikter 1 237 893 233 337
Owriga forvaltningsintikter 3 840 4321
Summa nettoomsdttning 241 733 237 658
Fastighetskostnader
Driftkostnader 2,3 -105 353 -99 853
Underhallskostnader -24 804 -33 058
Fastighetsskatt -3 506 -5 447
Avskrivningar 4 -27 257 -26 439
Summa fastighetskostnader -160 920  -164 797
Bruttoresultat 80 813 72 861
Centrala administrations-
och férsiljningskostnader 5 -7 550 -7 528
Vinst vid avyttring av fastigheter 6 36 648 -
Rorelseresultat 7-10 109 911 65 333
Finansiella poster 11
Rinteintikter och liknande resultatposter 1125 946
Rintekostnader och liknande resultatposter -61 812 -56 238
Summa finansiella poster -60 687 -55 292
Resultat efter finansiella poster 49 224 10 041
Arets skatt 12 -12 487 -2 990
Arets resultat 36 737 7 051
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr

TILLGANGAR Not 2008-12-31 2007-12-31

Anliggningstillgangar

Immateriella anlidggningstillgdngar
Datorprogram 13 760 1 730

Summa immateriella anldaggningstillgangar 760 1730

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 14,24 1479904 1410731
Inventarier 15 5636 4169
Pagiende nybyggnader 16 61 255 111053
summa materiella anlaggningstiligangar 1546 795 1525953

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 1321 2 364
Uppskjuten skattefordran 21 16 238 28 977
summa finansiella anldggningstillgangar 17 559 31 341
Summa anliggningstillgangar 1565114 1559025

Omsattningstillgangar

Varulager

Fornddenheter och oljelager 45 66
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 661 986

Ovriga fordringar 17 9 639 2 492

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 3753 2 646
Summa kortfristiga fordringar 14 053 6 124
Kassa och bank 19 41 663 26 946
Summa omséttningstillgangar 55 761 33136
Ssumma tillgdngar 1620875 1592160
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2008-12-31 2007-12-31
Bundet eget kapital

Aktiekapital, 15 000 aktier 4 nom 1 000 kr 15 000 15 000

Reservfond 82 201 82 201
Summa bundet eget kapital 20 97 201 97 201
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 56 837 50 556

Arets resultat 36 737 7 051
Summa fritt eget kapital 20 93 574 57 607
Summa eget kapital 190 775 154 808
Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 21 37 347 37 599
Summa avsdttningar 37 347 37 599
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22 1334571 1334571
Ssumma langfristiga skulder 1334 571 1334571
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 13 631 18 502

Skuld till dgaren 7013 4 901

Ovriga kortfristiga skulder 1101 1613

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 36 437 40 166
Summa kortfristiga skulder 58 182 65 182
Summa skulder 1430100 1437 352
Summa eget kapital och skulder 1620875 1592 160
Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 67 653 67 653
Ansvarsforbindelser

Garantidtagande FASTIGO (Fastighets-

branschens Arbetsgivarorganisation) 235 222
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KASSAFLODESANALYS
Belopp i tkr
2008 2007

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 49225 10041
Avskrivningar som belastar resultatet 27 444 26 644
Realisationsvinster som belastar resultatet -36 648 0
Kassaflsde fore férandringar av rorelsekapital 40021 36685
Forindringar av rorelsekapital

Okning(-)/minskning(+} av férrad 20 108

Okning(-)/minskning(+} av rorelsefordringar -6 885 -1 370

Okning(+)/minskning(-} av rérelseskulder -7 001 11 530
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 26 155 46953
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anlaggningstillgingar -80 965 -102 844
Forsilining av materiella anlaggningstillgdngar 70 296 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -10 669 102 844
Finansieringsverksamheten
Amortering av lineskulder 0 61335
Utdelning -770 -692
Kassaflde fran finansieringsverksamheten -770 60 644
Arets kassaflode 14717 4 753
Likvida medel vid rets borjan 26946 22193
Summa likvida medel vid érets slut 41 663 26 946
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens allminna rid. Tyres® Bostader tillimpar den funktionsindelade
resultatrikningen.

Intikter
Bolagets hyresintikter intiktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Leasing

Bokféringsniamndens allminna raid BFNAR 2000:4 om redovisning av leasingavtal
tillimpas. Samtliga leasingavtal redovisas som operationella i enlighet med dessa regler.
Kostnaderna fér kvarvarande och innevarande irs avgifter for leasing redovisas i not till
materiella anliggningstillgingar.

Driftnetto
Vid berikning av driftnetto ir kostnader for central administration och
forsiljiningskostnader exkluderade.

Skatter

Foretaget tillimpar Bokforingsnimndens allminna rdd om redovisning av
inkomstskatter, BFNAR 2001:1. Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med utgingspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pé tillgdngar och
skulder. Beloppen beriknas baserade pd hur de temporira skillnaderna férvintas bli
utjamnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade
eller aviserade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla
temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den mén det ar sannolikt
att dessa kommer att medféra ligre skatteutbetalningar i framtiden.

Varderingsprinciper
Tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget
annat anges nedan.

Varulager

Varulagret, virderat enligt Redovisningsradets rekommendation nr 2 Redovisning av
varulager, ir upptaget till det ligsta av anskaffningsvirden enligt den s3 kallade forst-
in-forst-ut principen respektive verkligt virde. Inkuransrisker har dirvid beaktats.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknats
inflyta.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad
ekonomisk livslangd.

Avskrivning p4 byggnader har gjorts enligt linjiar metod. Avskrivningarna motsvarar
1,5 % av de samlade anskaffningsvirdena. I anskaffningsvirdet fér byggnader ingar
15 519 tkr avseende installationer med tillimpad livslingd pd 10 &r, samt 4 544 tkr
avseende markanliggningar med tillimpad livslangd pa 5 ar.

Avskrivningar fér datorprogram och inventarier har gjorts enligt linjir metod.
Tillimpad livslingd ir 3 till 5 ar.

Aktiveringsprinciper

Vid ombyggnader aktiveras endast sidana arbeten som dels innebir en
standardférbittring dels medfor en varaktig resultatférbattring genom sénkta
kostnader. Rintekostnader och andra indirekta kostnader avseende ny- eller
ombyggnation aktiveras ej. Om underhillsatgirderna berittigar till rintestdd sker
aktivering upp till bidragsunderlaget.

Noter
Noter till resultat- och balansrikningen. Belopp i tkr om inget annat anges.
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Not 1 Hyresintikter inklusive outhyrda objekt
2008 2007
Bostader 216 980 213 692
Lokaler 16 190 15517
Ovrigt 5570 5 560
Avgar outhyrda objekt
Bostader -192 -805
Lokaler -247 -142
Ovrigt -408 -485
Summa hyresintakter 237 893 233 337
Not 2 Driftkostnader
2008 2007
Fastighetsskotsel, stid och reparationer 23 990 24 663
Taxebundna kostnader 27 393 23 655
Uppvirmning 28 483 25804
Lokal administration 13 256 i1 820
Avgalder 1 033 970
Ovriga driftkostnader 11 198 12 941
Summa driftkostnader 105 353 99 853
Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2008 2007
KPMG Bohlins AB
Revisionsuppdrag 226 223
Andra uppdrag - 3
Ohrlings Price Waterhouse/Komrev
Revisionsuppdrag 20 26
Summa arvode och kostnadsersdttningar till revisorer 246 252
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Not 4 Planenliga avskrivningar per funktion
2008 2007
Immateriella anlaggningstillgangar
Fastighetskostnader
Datorprogram 895 1316
895 1316
Centrala administrations- och férsiljningskostnader
Datorprogram 76 111
76 111
Materiella anlaggningstillgangar
Fastighetskostnader
Byggnader 25055 24 013
Inventarier 1307 1110
26 362 25123
Centrala administrations- och férsiljningskostnader
Byggnader - -
Inventarier 111 94
111 94
Totalt fastighetskostnader 27 257 26 439
Totalt centrala administrations- och forsadljningskostnader 187 205
Summa avskrivningar 27 444 26 644
Not 5 Centrala administrations- och forsdljningskostnader

[ central administration ingr kostnader for styreise och VD, samt viss andel av

VD-stab och administration.
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Not 6 Vinst vid avyttring av fastigheter
2008
Anskaffningsvirde -39 621
Avskrivet 5973
Férsiljningsvirde 70 296
Realisationsvinst 36 648
Sélda fastigheter
Idegranen 1, samt del av Kumla 3:1600
Not 7 Medelantalet anstallda, fordelning pa
man och kvinnor
2008 2007
Antal Varav Antal Varav
anstiallda man anstillda man
34 69% 35 67%

I bolagets styrelse dr 36% (36%) av ledaméterna kvinnor och i bolagets ledning ér
20% (25%) kvinnor.
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Not 8 Loner mm fordelat mellan ledningspersonal
och 8vriga anstillda

2008 2007

Styrelse, VD Ovriga Styrelse, VD Ovriga
anstdllda anstillda

1152 11395 1214 10 460

Styrelsen
Till styrelsens ordféranden har under dret utbetalats 128 tkr {203 tkr) och till Gvriga

ledaméter har utbetalats sammanlagt 88 tkr (106 tkr).

vD

Pensionsférmaner utgir i enlighet med Tyresd Bostiders avtal PFA-Fastigo 98
samt avtal om Alternativ PFA.

Pensionsalder 65 4r.

Tyresd Bostider har tecknat sjukvirdsforsikring for VD med arlig premie pa 6 tkr.
Vid uppsigning fran foretagets sida giller 6 minaders uppsigningstid.

Dessutom utgdr avgdngsvederlag motsvarande 6 ménadsloner.

Not 9 Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader

2008 2007

Loner och andra Sociala Loner och andra Sociala

ersattningar kostnader ersattningar kostnader
{(varav pen- (varav pen-
sionskostn. ) sionskostn.)

12 547 5772 11674 5276
(1 560) (1 260)

Av drets pensionskostnader avser 303 tkr (295 tkr} gruppen styrelse och VD.
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Not 10 Sjukfranvaro
2008 2007

Kvinnor Man Totalt Kvinnor Man Totalt
Antal anstillda 11 23 34 11 23 34
Sjukfranvaro totalt 2,0% 3,0% 3,0% 4,0% 7,0% 6,0%
- 29 ar ") ")
30-49 ar 3,5% 4,5%
50- ar 2,2% 8,8%
Korttid (-59 dagar) 2,2% 2,8% 2,7% 1,4% 1,5% 1,5%
Langtid (60- dagar) 0,0% 0,5% 0,4% 2,2% 5,6% 4,5%

*) redovisas ¢

Not 11

Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Drojsmaélsrantor
Summa

Riintekostnader och liknande resultatposter

Fastighetslan
Avgar rintebidrag

Rinteskillnadsersittning mm

Ovriga rintor

Ovriga kostnader i resultat
Borgensavgift Tyresé Kommun

Summa

2008 2007
859 673
266 273

1125 946

58 142 52 885

-339 -170

370 1

5 21

277 266

3 357 3235
61812 56 238
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Not 12 Skatt pa arets resultat
2008 2007
Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt 12 487 2 990
Summa arets skatt 12 487 2990
Not 13 Datorprogram
2008-12-31 2007-12-31
Ingiende ackumulerade anskallningsvirden 5623 5623
Nyanskaffningar under aret - -
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden 5623 5623
Ingiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 893 -2 465
Arets avskrivningar enligt plan -970 -1 428
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 863 -3 893
Utgaende planenligt restvirde 760 1730
Utgaende bokfort varde 760 1730
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Not 14 Byggnader ach mark

Tyreso Bostader AB
556482-8787

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader
Nyanskaffningar byggnader under ret

Avyttring byggnader under éret

Ackumulerade anskaffningsvirden markanlaggningar
Nyanskaffningar markanliaggningar under dret
Avyttring markanliggningar under dret
Ackumulerade anskaffningsvirden mark
Nyanskaffningar mark under éret

Avyttring mark under dret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan for:
Byggnader och markanlidggningar

Avyttring under aret

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade nedskrivningar
utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende planenligt restvirde

Utgaende bokfort virde

2008-12-31  2007-12-31
1 538995 1536917
126 603 2078
-35 218 -

4 605 4 363

- 242

-62 -

171 956 171 956
1275 -

-4 343 -
1803 811 1715556
-295 513 -271 500
5973 -

-25 055 -24 013
-314 595 -295 513
-9312 -9312

-9 312 -9 312
1479 904 1410 731
1479 904 1410 731

Sida 22 av 30




Tyrest Bostader AB
556482-8787

Not 15 Inventarier
2008-12-31 2007-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 9 085 10970
Nyanskaffningar under aret 2 885 1378
Avyttringar och utrangeringar under dret -189 -3 263
Utgaende ackumulerade anskaffningsvidrden 11 781 9 085
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 916 -6 976
Avyttringar och utrangeringar under dret 189 3264
Arets avskrivningar enligt plan -1418 -1 204
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 145 -4 916
Utgaende planenligt restvarde 5636 4169
Utgaende bokfort virde 5 636 4 169
Leasing av kontorsinventarier betraktas som operationell leasing.
Arets utgifter f5r leasing 184 tkr redovisas som administrativ
forvaltning samt centrala administrationskostnader.
Leasingavtalens resterande utgifter uppgdr till 230 tkr.
Not 16 Pagaende ny- och ombyggnad

2008-12-31 2007-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 111 053 11 908
Nyanskaffningar/inkop under éret 71 841 101 465
Overfort till firdigstillda fastigheter -121 639 -2 320
Summa pagaende ny- och ombyggnad 61 255 111 053
Not 17 Ovriga fordringar

2008-12-31 2007-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 1 496 2 492
Momsfordran 8143 -
Summa ovriga fordringar 9 639 2492
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Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2008-12-31 2007-12-31

Upplupna rantebidrag 50 22
Ovriga férutbetalda kostnader 3703 2624
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3753 2 646
Not 19 Kassa och bank

2008-12-31 2007-12-31

Kassa 3 P
Swedbank 41 648 26 936
Ovriga banker 12 8
Summa kassa och bank 4] 663 26 946

Stillda sikerheter f6r checkrikningskredit
Fastighetsinteckningar 10016 10016

Kontot hos Swedbank ir ett underkonto till Tyresé kommuns koncernkonto,
med en koncerngemensam kredit pd 50 Mkr.

Tyresé Bostider har dirmed en fordran pd Tyresé kommun motsvarande
saldot pd Swedbank

Sida 24 av 30




Not 20 Eget kapital

Tyreso Bostader AB
556482-8787

Aktiekapital
Vid 4rets bérjan

2008-12-31 2007-12-31

Vid arets slut

Reservfond
Vid drets bérjan

Vid Arets slut

Balanserade vinstmedel
Vid arets bérjan
Utdelning
Arets resultat

Vid arets slut

15 000 15 000
15 000 15 000
82 201 82 201
82 201 82 201
57 607 51 247

-770 -691
36 737 7051
93 574 57 607

Not 21 Avsittningar for uppskjuten skatt
2008-12-31 Uppskjuten skattefordran ~ Uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark - -37 347
Underskottsavdrag 16 238 -
16 238 -37 347
2007-12-31 Uppskjuten skattefordran  Uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark - -37 599
Underskottsavdrag 28 977 -
28 977 -37 599
Not 22 Skulder till kreditinstitut
2008-12-31
Skulder som férfaller senare 4n fem ar frin balansdagen -
Stillda siakerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 67 653
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intadkter
2008-12-31 2007-12-31

Semesterlon 1311 1198
Utgiftsrantor 11300 11 998
Forutbetalda hyror 18 292 15 601
Ovriga upplupna kostnader 5534 11370
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 36 437 40 166
Not 24 Fastigheter, taxeringsvirde
Fastighet Taxeringsviarde 2008

Mark Byggnad Total
Gosen 1 8 542 31329 39871
Nejondgat 1 3283 18 800 22 083
Bollmora 1:64,1:76, 28 430 92 399 120 829
1:77, 3:1, Nyboda 1:3
Bollmora 1:107 2 481 13 200 15 681
Strand 1:520 - - -
Strand 1:519 - -
Tyreso 1:480 - - -
Alby 1:790-798 14 772 50523 65 295
Alby 1:1188-1191 3883 13 800 17 683
Bollmora 9:1 2 860 13 400 16 260
Bollmora 9:2 2 860 13 600 16 460
Kringlan 13 8 200 41 000 49 200
Diamanten 7 16 000 64 000 80 000
Turkosen 4 - - -
Bollmora 2:588 - - -
Bollmora 2:134 - - -
Bollmora 2:590 - - -
Kumla 3:1574, 3:1575 4070 16 400 20470
Vinrankan 2 4235 14 864 19 099
Vinrankan 1 4070 16 400 20470
Kumla 3:1086 13 155 59 600 72 755
Kamomillen 1 3510 16 200 19 710
Kumla 3:392 2290 12 200 14 490

Kumla 3:1361
Kumla 3:1345
Kumla 3:652
Kumla 3:656
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Not 24 Fastigheter, taxeringsvirde, forts
Fastighet Taxeringsvirde 2008
Mark Byggnad Total
Veronikan 1 8 800 40 000 48 800
Bergaliden 8 6 600 35 000 41 600
Kumla 3:1600 2 932 13 200 16 132
Rullstensasen 1 4176 21 400 25576
Koriandern 1 9762 41 746 51 508
Koriandern 2 10 200 40 000 50 200
Nisby 4:1469 - 339 339
Angelikan 1, Basilikan 1 19 400 91 000 110 400
Nyboda 1:6 10 167 38610 48 777
Nyboda 1:7 9 947 44 315 54 262
Nyboda 1:8 6 800 31 000 37 800
Nyboda 1:9 10 998 44 580 55578
Nyboda 1:4 10 404 41 305 51 709
Nyboda 1:5 11 907 50 435 62 342
Nyboda 1:12 14 808 56 865 71673
Nyboda 1:13 11 702 44 390 56 092
Nyboda 1:10 5 600 25 000 30 600
Nyboda 1:11 9550 41 555 51105
Nyboda 1:14 - - -
Malaren 1 1412 10 426 11 838
Kumla 3:395 1 640 594 2 234
Bollmora 1:110 208 810 1018
289 654 1200 285 1489 939
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FEMARSOVERSIKT {Nyckeltal)

Tyrest Bostader AB
556482-8787

Bostader

Bostads- och lokalyta
Medelhyra bostider
Omflyttningsfrekvens
Vakanser, bostider per 1231
Omsiéttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Direktavkastning

Synligt eget kapital
Avkastning p3 eget kapital
Soliditet

Fastighetstan
Skuldsittningsgrad
Genomsnittlig 18neranta
Fastighetsinvesteringar
Arsanstillda
Personalomsittning
Sjukfrinvaro

st
le’l’l

kr/kvm

%

st
Mkr
Mkr
Mkr
%
Mkr
%

%
Mkr
gar
%
Mkr
antal
%

%

2008

3124
240 720

976
12,5
0
242
49
1621
7.5
191
21,3
11,8
1335
7.0
4,02
78
32

9
3,0

2007

3125
241018
961
12,7
0
238
10
1592
7.0
155
4,7
9,7
1335
8,6
411
101
32
8,6
6,0

2006 2005 2004

3125 3125 3125
241 038 240985 241 000

961 955 935
15,8 17,3 18
0 0 0
238 237 233
6 14 5
1510 1507 1505
6,2 6,7 6,7
148 145 135
2,5 8,3 3,0
9,8 9,7 8,9
1273 1279 1316
8,6 8,8 9,8
4,01 3,35 421
24 15 3
32 32 35
11,1 11,0 13,7
12,5 11,8 9,9
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styrelse, revisorer och ledande befattningshavare

Ordinarie ledamoter

Olle Chevalier (m), ordférande

Ulf Perbo (kd)

Peder Holmstrém (m}

Claes Lofgren (m)

Hakan Ericsson (c)

Birgitta Lonegérd (s)

Ulf Lonnkvist, (s)

Christina Tallberg (s)

Mathias Tegnér (s)

Karin Nordh, arbetstagarrepresentant, SKTF
Margaretha Gyllenberg, arbetstagarrepresentant, SKTF

Ordinarie revisor

Bjorn Flink, auktoriserad revisor
Suppleant

Helle Kant, auktoriserad revisor
Lekmannarevisor

Palle Carlsson (s)

Suppleant

Rolf Lovén (m)

Ledande befattningshavare

Bjérn Andersson, verkstillande direktor
Lars Gustavsson, underhallschef

Jan Stenman, bovirdschef

Thomas Sirelind, teknisk chef

Maria Oberg, ekonomichef

Tyreso Bostader AB
556482-8787
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Tyresd den februari 2009

Olle Chevalier
Ordférande

Hikan Friksson

Claes Lofgren

Ulf Lonnkvist

Mathias Tegnér

Karin Nordh

Arbetstagarrepresentant, SKTF

Bjorn Andersson
Verkstillande direktér

Vir revisionsberittelse har avgivits den

Bjorn Flink
Auktoriserad revisor

Tyresd Bostader AB
556482-8787

Ulf Perbo

Peder Holmstrém

Birgitta Lénegird

Christina Tallberg

Margaretha Gyllenberg
Arbetstagarrepresentant, SK'TF

2009
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