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Kristinebergshallarna pa Kungsholmen
Inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsndmnden godkinner redovisat forslag till ny dubbel
idrottshall, Kristinebergshallarna, (tva fullstora) inklusive en
gemensam yta for idrottsdriftens omradeslag pa Kungsholmen
till en investeringskostnad om cirka 165 mnkr.

Fastighetsndmnden uppdrar at fastighetskontoret att fortsatta
planering fram till genomforandebeslut och godkénner fortsatta
planeringsutgifter om cirka 17 mnkr.

Fastighetndmnden ger kontoret 1 uppdrag att upprétta sjalvkost-
nadsbaserade hyresavtal om cirka 10,2 mnkr &r 1 baserat pa in-
vesteringskostnaden.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

4.

Idrottsndmnden godkénner redovisat forslag till ny dubbel
idrottshall, Kristinebergshallarna, (tva fullstora) inklusive en
gemensam yta for idrottsdriftens omrddeslag pa Kungsholmen
till en investeringskostnad om cirka 165 mnkr. Infér kommande
genomforandebeslut far forvaltningen rétt att bestélla framtag-
ning av de handlingar som behdvs for att genomfora projektet.

Idrottsndmnden ger forvaltningen 1 uppdrag att teckna hyresav-
tal om cirka 10,2 mnkr &r 1 baserat pa investeringskostnaden.

Juan Copovi Mena Olof Ohman
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
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Sammanfattning

Mialet med Kristinebergshallarna pd Kungsholmen ar att uppfora
Kungsholmens tva forsta idrottshallar med fullstora matt

(20x40x7 m) samt en gemensam yta for omradeslaget och driften av
anldggningarna nya Stadshagens IP, Kristinebergs IP och Fredhélls-
parkens nya fotbollsplan.

Syftet med projektet &r att skapa béttre forutsittningar for alla att
engagera sig i foreningslivet och utdéva inomhusidrotter som hand-
boll, basket, innebandy, gymnastik, etc.

Nya Kristinbergshallarna ska bli en 6ppen, jamlik och trygg bygg-
nad. En naturlig métes- och aktivitetsplats samt ett spannande och
intressant bes6ksmal for kungsholmsborna och dvriga stockholma-
re. Byggnaden kommer att utformas med flera intressanta sociala
ytor for vantande barn och fordldrar, ytor for lek och spontanidrott
samt bra uppvirmningsytor. Aven kommersiella ytor planeras in i
gatuplan for exempelvis en servering.

Total investeringsbudget for fastighetsndmnden bedoms till cirka
165 mnkr, varav omradeslaget omfattar cirka 15 mnkr. Investerin-
gen medfor att idrottsndmndens driftbudget belastas med sjélvkost-
nadshyran som for hyreséar 1 bedoms till cirka 10,2 mnkr baserat pa
beddmd investeringskostnad.

Utover sjalvkostnadshyran till fastighetsndmnden har idrottsndmn-
den tillkommande egna kostnader for drift och underhall av den nya
idrottshallen. Kostnader for personal, underhill, media och dvriga
kostnader berdknas uppga till 2,4 mnkr ar 1. Intdkter av planhyror
berdknas uppga till cirka 2,0 mnkr, vilket ger en nettokostnad om
cirka 0,4 mnkr.

Invigning av nya Kristinebergshallarna planeras till varen 2019.
Under forutséttning att inriktningsbeslut fattas sa planerar fastig-
hetskontoret och idrottsforvaltningen att &terkomma med forslag till
genomforandebeslut for respektive ndmnd till augusti 2016.
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Utlatande
Karta

Kristinebergshallarna inklusive omradeslaget dr beldget i Kristine-
berg pa Kungsholmen. Omradet genomgar en omfattande stadsut-
veckling och fortitning med nya arbetsplatser och bostéder. Det
planeras dven for nya skolor, forskolor, vardboenden med mera.
Omradets samtliga befintliga idrottsanldggningar och idrottsplatser
kommer att paverkas av den pagdende omvandlingen och behover
anpassas. Kungsholmens stadsdelsndmnd hade 2014 cirka 65 000
invénare.

Stadsutvecklingsomradet Nordvistra Kungsholmen innehéller cirka
5 300 nya lagenheter, varav ungefar hilften idag ar byggda. Detta
gOr att antalet invénare i denna del av Kungsholmen beréknas dka
frén cirka 7 000 till cirka 20 000 invanare ar 2020.
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Karta 1. Lage for Kristinebergshallarna utifrdn dagens omgivning. Se bilaga 1 fér

framtida planerad omgivning.
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Bakgrund

For boende pa Kungsholmen finns det idag ingen fullstor idrottshall
inom stadsdelsndmndsomradet. Kungsholmsborna 4r hinvisade att
pendla till andra stadsdelar for att kunna utéva inomhusidrotter som
handboll, basket innebandy, gymnastik, etc.

Folkmangd Kungsholmens stadsdelsforvalting 2014: 65 590
4%_\2% 6%

5% m0ar: 1179
2% m1-5 ar: 3656

11%
= 6-15 ar: 3 488
®16-19 &r: 1 407
20-64 4r: 46 176
70% 54-79 ar: 7 011

80 &r-: 2673

Inom stadsutvecklingsomrédena Lindhagen, Stadshagen och Kristi-
neberg pad Kungsholmen har exploateringskontoret och stadsbygg-
nadskontoret sokt och foreslagit mark for att uppfora en dubbel full-
stor idrottshall i ett bra och central l4ge precis intill Kristinebergs-
parken. Det finns flera tunnelbanestationer inom gangsavstédnd till
anldggningen och anslutande gang- och cykelvigar, vilket gor att
byggnaden blir tillgdnglig for alla.

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen har under hosten 2014
och vintern 2015 utrett och funnit att exploateringskontorets och
stadsbyggnadskontorets foreslagna mark ar lamplig for att uppfora
en dubbel fullstor idrottshall. Se bilaga 1.

For att uppfora Kristinebergshallarna kommer det att krdvas en ny
detaljplan. Ett arbete med detta paborjas efter inriktningsbeslutet.
Stadsbyggnadskontoret har for avsikt att i samma detaljplanarbete
dven inkludera ett storre arbetsplatsomride, delar av Kristine-
bergsparken samt Kristinbergs IP.

Kristinebergshallarna ér en del 1 en storre helhetsldsning kring id-
rottsplatsers och idrottsanldggningars funktioner och utformning pa
Kungsholmen. Kommunfullméktige har uppdragit it fastighets-
ndmnden och idrottsndmnden att dterkomma med forslag till ge-
nomforandebeslut for nya Stadshagens IP med 11-spels samt 7-
spels fotbollsplan samt forslag till ny 11-spels fotbollsplan vid
Fredhéllsparken nidrmast Essingeleden.
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Némnas kan dven att fastighetskontoret och idrottsférvaltningen har
1 uppdrag att aterkomma med forslag till inriktningsbeslut for upp-
rustning av Kristinebergs IP.

Idrottsforvaltingen och fastighetskontoret har funnit att den basta
gemensamma driftslosningen for anldggningarna nya Stadshagens
IP (11-spels och 7-spels fotbollsplan), Kristinebergs IP (11-spels
fotbollsplan och friidrottsanldggning) och Fredhéllsparkens nya
fotbollsplan (11-spels juniorfotboll) samt Smedsuddsbadet &r att
inom foreslagna Kristinebergshallarna pd Kungsholmen dven upp-
fora lokal och ytor for omradeslaget. Dessa ska innehélla perso-
nalutrymmen, uppstillning av driftfordon och forvaring av drifts-
materiel med mera. Viastra Kungsholmen genomgér en fortitning
och genom att centralisera driften till ett gemensamt omrédeslag sa
sparas dven vardefull markyta for andra andamal.
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Karta 2. Lage for omradeslagets lokal och ytor relativt dvriga idrottsanlaggningar i
omradet. Inom parantes prelimindra halltider for projekten.
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Mal och syfte

Malet med Kristinebergshallarna pd Kungsholmen é&r att uppfora
Kungsholmens forsta dubbla idrottshall med fullstora matt samt
lokal och ytor for omradeslaget och driften av anldggningarna nya
Stadshagens IP, Kristinebergs IP och Fredhéllsparkens fotbollsplan
samt Smedsuddsbadet.

Syftet med projektet ar att skapa battre forutséttningar for alla att
engagera sig i foreningslivet och utdéva inomhusidrotter som hand-
boll, basket, innebandy, gymnastik, inomhusfotboll etc.

Bild 1. Interidr illustration Kristinebergshallarna - s6dra hallen. Se vidare bilaga 1.
Bild VIDA Arkitekter.

Essingeleden

Kristinebergsparken

e
Bild 2. lllustration fagelperspektiv Kristinebergshallarna. Se vidare bilaga 1.
Bild VIDA Arkitekter.
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Atgéarder
Kristinebergshallarna omfattar tva fullstora inomhushallar med

spelmatten 20x40x7 m (bredd, ldngd och hdjd) samt tillhérande
omklédnings- och driftytor. Under den sddra hallen placeras lokaler

och ytor for omradeslaget.

In- och utfart

Ytor for uppvarmning,
vantande barn och
foraldrar, lek och

Huvudentrén mot
Kristinebergsparken

Omrédeslaget '\

Fran entré och omkladning ar

huvudvagen via en val tilltagen hiss /

omradeslaget
spontanidrott samt
. : i AL aye mojlig servering.

som kompletterats med méjligheter att
aven via en tillganglighetsanpassad
ramp eller trappor ta sig upp till
idrottshallarna. Detta sa att
huvudvagen inom byggnaden blir
funktionellt jamlik for alla.

Sddra hallen }\

Bild Fasti
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Bild 3. Forlagets entré och omkladningsplan samt omradeslaget som ligger under

a fullstora idrottshallarna. Se vidare bilaga 1.
tskontorer/ VIDA Arkitekter.
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Hallarnas anpassning for bevarande

viktigt bestand av ekar
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av ett kulturhistoriskt och ekologiskt ————_
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Essingeleden
planeras for
vaxtvaggar

Bild 4. Forslagets tva fullstora idrottshallar som ligger en vaning ovanfor entré och
omkladning samt omradeslaget. Se vidare bilaga 1.
Bild Fastighetskontoret/ VIDA Arkitekter.
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Dubbelhallarna upptar en yta av cirka 5 450 kvim och omrideslaget
cirka 770 kvm. Sammantaget 6 220 kvm. Férutom den grundlig-
gande funktionen med tva fullstora idrottshallar sa kommer bygg-
naden dven att bidra till spontana mojligheter till aktivitet.

Fran entré och omklddning dr huvudvégen via en vl tilltagen hiss
som kompletterats med mojligheter att via en tillgénglighetsanpas-
sad ramp eller trappor ta sig upp till idrottshallarna. Detta s att hu-
vudvégen inom byggnaden blir funktionellt jamlik for alla. Ingen
sdrskild parkering planeras for besokare till idrottsanldggningen
eftersom liget for hallarna ar vl kollektivtrafikforsorjd. Rh-platser
kommer att finnas 1 direkt anslutning till anldggningen.

Konsekvenser for barn

Fysisk aktivitet har vilkdnda positiva effekter pd ménniskors hélsa.
For barn och unga som fortfarande sétter sina vanor finns ett viktigt
arbete 1 att skapa forutséttningar for dem att rora pé sig. Manga barn
och unga ror sig inte tillrdckligt idag. Byggnaden kommer att utfor-
mas med flera intressanta sociala ytor for vantande barn och forald-
rar, ytor for lek och spontanidrott samt bra uppvarmningsytor. Detta
bor ske i1 dialog med brukarna vid samrddsmoten.

Bild 5. lllustration av barnperspektivet. Se vidare bilaga 1. Bild VIDA Arkitekter.
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Stadsbyggnadsndmnden vill ha levande gatuplan med butiker, ser-
veringar och lokal service. Darfor kommer det ocksa att planeras in
kommersiella ytor om cirka 100 kvm i1 Kristineberghallarnas gatu-
plan, som riktar sig bade inat och utat byggnaden. Exempelvis en
servering for vintande barn och fordldrar och for forbipasserande.

Malet med byggnaden ér att den uppfattas som 6ppen, jaimlik och
trygg. Att den blir en naturlig métes- och aktivitetsplats och ett
spannande och intressant besoksmal for kungsholmsborna och &v-
riga stockholmare.

Tidsplan
Invigning av nya Kristinebergshallarna planeras till varen 2019.
Detta forutsitter beslut och aktiviteter enligt tidsplanen nedan.

2015 2016 2017 2018 2019
Aktiviteter Start Slut K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4
Utredning 2015apr X X
Inriktningsbeslut FN, IDN 2015 maj @]
Planering Kristinebergshallarna 2015aug 2016 okt XX XX XXX
Plansamrad 2015 nov X
Granskning 2016 apr X
Godkéannande SBN 2016 aug 0]
Antagande detaljplan KF 2016 nov 0]
Genomférandebeslut FN, IDN 2016 aug 0]
Genomférandebeslut KF 2016 okt 0]
Conerornds edingoeh g XXX X X X
I(;Sr?aomforande Kristinebergshal- 2016aug 2018 aug X X X X X X X X
Upphandling 2016 aug 2016 nov X X X X
Framtagande av bygghandlingar 2016 dec 2017 apr X X X X
Bygglov, tillstand 2017 jan 2017 feb X
Byggstart 2017 mar X
Invigning 2018 aug 0]
Forvaltning 2018 aug X X XX

Organisation

For planering och genomforande samt for byggnadens tekniska drift
och forvaltning ansvarar fastighetskontoret. For 6vrig drift och for-
valtning ansvarar idrottsforvaltningen, som dven &r kravstéllare av-
seende funktioner under planeringen.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Fastighetskontoret samordnar planering och genomforande med
stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret. Idrottsforvalt-
ningen samordnar drift och bokningsfrdgor med idrottsrorelsen,
utbildningsforvaltningen och stadsdelsforvaltningen.

Ekonomi

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsnamnden

Total investeringsbudget for fastighetsnimnden bedoms till cirka
165 mnkr vilket 6verensstimmer med den langsiktiga investerings-
budgeten, varav omradeslaget omfattar cirka 15 mnkr i februari
2015 ars prisniva. Se bilaga 2, investeringskalkyl.

Fastighetsnimndens resultat paverkas inte av investeringen, da den
sjdlvkostnadshyra om cirka 10,2 mnkr som ska tas ut bestar av fas-
tighetsndmndens kostnader for drift och underhall samt av kapital-
kostnader. I driftkostnaden ingér dven fastighetens andel av central
administration, forsdkringar med mera. Underhall omfattas av felav-
hjélpande och planerat yttre underhdll. Kapitalkostnaderna bestar av
ranta och avskrivning. Fastighetsndmnden har inget avkastnings-
krav pd denna typ av investeringar.

Fastighetsndmndens investeringsbudget i nuvérden i 2015 ars pris-
niva bedoms bli paverkade enligt nedan:

Ca mnkr utfall 2015 2016 2017 | 2018 2019 | Summa
2014

Utredning 1 2 3

Planering 5 12 17

Genomférande 5 60 60 20 145

Summa 1 7 17 60 60 20 165
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Ekonomiska konsekvenser for idrottsnamnden

Utover sjalvkostnadshyran till fastighetsndmnden har idrottsndmn-
den tillkommande egna kostnader for drift och underhéll av den nya
idrottshallen. Kostnader for personal, underhéll, media och dvriga
kostnader berdknas uppga till 2,4 mnkr ar 1. Intdkter av planhyror
berdknas uppga till cirka 2,0 mnkr, vilket ger en nettokostnad om
cirka 0,4 mnkr.

Hur mycket idrottsndmndens intékter for planhyror kommer att 6ka
beror saledes pa vilket 6kat behov av idrottshallar som finns hos
befintliga och nya skolor i omréadet. Da Kristinebergshallarna kom-
mer att ligga 1 ndra anslutning till innerstaden, dér det rader brist pa
idrottshallar, finns det framfGr allt en efterfragan fran friskolor.
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Samrad

Hyressamrad har skett med stadsledningskontoret infor anmélan till
kommunstyrelsens ekonomiutskott (KSEKU) da en sadan anmilan
ska vara godkiind innan nimndbeslut. Arendet behandlas av
KSEKU den 13 maj 2015.

Miljokonsekvenser
Stor hansyn har tagits vid utformningen av byggnaden for att mins-
ka projektets miljokonsekvenser sa mycket som mojligt.

Tomten &r vald av exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret
sa att hallarna inte tar vardefull bostadsmark i ansprak samt att dub-
belhallen utgor ett bra bullerskydd mot Essingeleden for Kristine-
bergsparken.

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen foreslér att de badda hal-
larna placeras pé sadant vis att de bevarar ett bestand av kulturhisto-
riskt och ekologiskt véardefulla ekar utefter Essingeleden, bland an-
nat Birger Jarls ek.

Takkonstruktionerna planeras sa litta som mojligt for att kunna mi-
nimera materialatgangen over hallarnas stora spannvidder. Anldgg-
ning for solenergi, typ litta solceller, kommer att provas pa taken.
Det bedoms dock inte som héllbart att belasta spdnnvidderna med
jordlager och véxtlighet. Istdllet s& kommer det infér genomforan-
debeslutet att studeras vilka viggar som dr lampliga som vaxtvig-
gar. Omradet bestar idag av en trafikplats under omlaggning, sa
ambitionen &r att 6ka gronytefaktorn som helhet relativt dagens
situation med projektet.

Tomten for Kristinebergshallen lutar och de geotekniska forhéllan-
dena pd platsen dr berg. Det har efterstravats en 10sning for hallarna
som medfor sa lite bergschaktning med efterféljande energikrdvan-
de transporter som mojligt. I den 16sning som foreslas sé stélls hal-
larna pé pelare och de stora hallgolven kan utféras med olika typer
av prefabricerade byggelement. Detta medfor bland annat mojlig-
heter till fler tekniska losningar som ger bittre priskonkurrens vid
upphandlingar 4n en 16sning med omfattande bergschaktning och
med platsgjuten bottenplatta. Hallarna kommer att anslutas till fjérr-
varmenétet och isoleras vil. Det senare sa att de forbrukar sa lite
energi som mdjligt under vinterhalvaret och att hallarna inte beho-
ver kylas under sommaren.
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Under hallarna s& kommer entré, métes- och omkléddningsfunktioner
samt dven omradeslaget att placeras. Dock sa kommer omradeslaget
att kréva bergschaktning. Dessa blir dock inte storre dn absolut ndd-
vandigt genom hallarnas upphojda 16sning. Vidare s& medfor ge-
mensam lokal och yta for omradeslaget sa att driftfunktionerna som
helhet tar mindre plats i omradet. Exempelvis sa kommer parkyta
att frigoras i1 Kristinebergsparken genom att fran Kristinebergs IP
flytta driftsfunktioner till omradeslaget under Kristinebergshallarna.

Fram till genomforandebeslutet sé ska ett komplett héllbarhetspro-
gram tas fram for Kristinebergshallarna. Byggnaden kommer sa
langt som mojligt att planeras for att vara sdvil socialt, ekologiskt
som ekonomiskt hallbar.

Risker

Kristinebergshallarna kommer att uppforas bredvid Essingeleden,
som dr en del av riksvignétet for transporter med farligt gods. Detta
innebadr att Kristinebergshallarna kommer att dimensioneras for att
klara sdrskilda trycklaster och varmestralning fran en eventuell tra-
fikolycka med farligt gods pd Essingelden. Hallarna har redan i ut-
redningskedet flyttats langre frdén motorleden &n kringliggande
byggnader for att 6ka avstdnden och dérigenom minska de dimen-
sionerade olyckslasterna och ddrmed konstruktionskostnaderna.
Exakta dimensioneringsforutsittningar kommer att tas fram 1 sam-
rad med stadsbyggnadskontoret och Trafikverket som ett led i de-
taljplaneprocessen.

Avseende ekonomiska risker s bedoms projektet i detta skede ha
en felmarginal pd upp mot 15 procent péslag.

Plan for uppfoéljning

Under forutséttning att inriktningsbeslut fattas sa planerar fastig-
hetskontoret och idrottsforvaltningen att kunna dterkomma med
forslag till genomforandebeslut for respektive ndmnd till augusti
2016.

Forvaltningarnas analys

Idrottsférvaltningen

Det finns sedan manga ar tillbaka ett stort behov av en fullstor id-
rottshall pa Kungsholmen. Det har hittills varit svért att hitta mark
for en sadan stor byggnad 1 Stockholms innerstad. Den plats som
exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret nu erbjuder har,
efter forstudie tillsammans med fastighetskontoret, befunnits [&mp-
lig for Kungsholmens tva forsta fullstora idrottshallar. Kristine-
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bergshallarna kommer att skapa bra forutsattningar for alla att en-
gagera sig 1 foreningsliv och utéva inomhusidrotter som handboll,
basket, innebandy, gymnastik, inomhusfotboll etc.

Vidare innebédr gemensam lokal och yta for omrédeslagen att driften
av anldggningarna nya Stadshagens IP, Kristinebergs IP och Fred-
héllsparkens fotbollsplan samt Smedsuddsbadet far en bra 16sning.
Samtliga dessa anldggningar genomgér nu fordndringar och méste
minska sina ytor i den stora stadsomvandling med fortitning som nu
pagér 1 véstra delarna av Kungsholmen.

Fastighetskontoret

Fastighetskontoret ser att det 4r mycket svart att hitta en liknande
bra tomt i stadsdelen som exploateringskontoret och stadsbygg-
nadskontoret nu reserverat, for att kunna uppfora en sa pass stor
byggnad som en idrottshall &r p4 Kungsholmen. Tomten skapas
genom att Lindhagens trafikplats byggs om. Tomten ar inte heller
lamplig att bygga bostdder pa, genom att den angrénsar till Essin-
geleden.

Byggnaden kommer forutom grundfunktionen som idrottshall 4ven
att utgora ett bullerskydd mellan Essingeleden och Kristinbergspar-
ken samt bli en naturlig kommunal (gemensam) mdtesplats i omra-
det. Det dr dven gladjande att byggnaden kunnat anpassas vil till ett
bestand av virdefulla ekar samt terrdngens forutsittningar och att
detta medfort bra losningar for idrottsforvaltningen och stadsbygg-
nadskontoret.

SLUT
Bilagor

1. Kiristinebergshallarna pd Kungsholmen, programhandling
2. Investeringskalkyl



