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Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet

Planprogram for gymnasieomradet och
Wittingestraket

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott ger samhillsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att uppricta planprogram for gymnasieomriadet och
Wittingestraket.

Syftet dr att utreda mojligheterna och ge inriktning for framtida utveckling i

omridet med t.ex. bostader, service, akuviteter, omsorg och rekreation.

25 kit

Ake Skoglund Helghe Hallberg
samhillsbyggnadschef platichef
Sammanfattning

Kommunen har slutit 6verenskommelse med Hemso fastigheter om att

lokalisera Tyreso gymnasiums studieforberedande program ull Tyresd centrum.
Som en foljd av detta har samhallsbyggnadsforvaltningen évergripande studerat
gymnasieomridets och Wattingestrikets mojligheter och potential att utvecklas
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somn kommunens nasta utvecklingsomride for t.ex. bostider, service, aktviteter,

omsorg och rekreation.

Gymnasicomridet ar belaget mycket centralt i Bollmora och angrinsar bl.a. dll
omridena Graningsringen och Granbacken samt Watdngestriket. Omradets
bebyggelsestruktur utgors av isolerade enklaver som separetas av stora
vagomriden och naturmark. En utveckling av gymnasieomridet skulle kunna
vara en mojlighet att laka samman stadsvaven och pa ett battre sitt lanka olika
omriden. En utveckling skulle ven kunna ge ekonomiska forutsittningar act

starka omridets kvaliteter samt ge battre underlag for bade offentig och

kommersiell service.
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Tyresi gymnasinms (bldmarkerat omrade) lige centralt 1 Bollmora

Tre arkitekckontor fick i uppdrag av férvaltningen att svara pa hur
gymnasieomridet skulle kunna utvecklas. De tre forslagen sag stora kvaliteter
och méjligheter och resulterade i tre olika forslag med mellan ca 700 och 2000
nya bostider, kultur, utbildning, forskolla, lokalt centrum, aktivitetsstrak och

rekreadonsomriden.
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Férvaltningen ser stora méjligheter och potennal f6r gymnasieomeidet att bli
kommunens nista utvecklingsomride. Hur och pa vilket satt behover studeras

vidare i ett helhetsperspektiv tllsammans med Wittingestraker.

For att vidare studera hur och pi vilket sitt gymnasieomridet bast kan utvecklas
bedomer samhallsbyggnadsforvaltningen att det dr limpligt atr uppratta ett
planprogram, i enlighet med plan- och bygglagen. Planprogrammet ska beskriva
forutsirtningar, innehalla en analys inkl. behovsbeddmning samt ge forslag och

inriktning for framtida utveckling. Forslaget ska samridas med remissinstanser

och allminheten.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Samhallsbyggnadsforvaltningen har haft i uppdrag att hitta et alternative, mer
centralt, lige for kommunens gymnasium. Enligt rapporten "Ny gymnasieskola i
Tyres6”, som togs fram av utbildnings-konsultbolaget TANK OM, ir det
vikegt att det nya gymnasiet blir sa attrakdve att den inte bara motverkar
drivkraften att limna Tyreso, utan ocksi att det kan locka ull sig ungdomar fran
andra kommuner. Vikuga framgangsfaktorer ar, enligt utredningen, ett centralt
lige, frischa, flexibla och vilutrustade lokaler, goda kommunikationer, nathet
ull bibliotek, cafe och restaurang samt mojligheter till samlokalisering med andra
verksamheter. Lokaliseringsutredningen med konsekvens och riskanalys for
sammanlagt dtta olika alternatv redovisades for kommuastyrelsen 1 januari
2014. Kommunstyrelsen gav di samhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att, 1

samverkan med utvecklingsforvaltningen, djupare utreda fyra alternativ.

Som en konsekvens av att gymnasiets lokaler ir for stora for dagens verksamhet
samt en framada flytr av Tyreso gymnasiums swudieforberedande program har
forvaltningen studerat de befintliga gymnasiebyggnaderna, hur gymnasiet med
omnejd skulle kunna utvecklas med en alternativ anvindning samt vilka lokaler
de kvarvarande yrkesférberedande programmens har behov av. Den tdiga
studien ir ocksa en del av verksamhetens kontinuerliga arbete med att
undersoka hur kommunen i framtiden ska kunna utvecklas och om/hur
forindning och foradling av markanvandningen 4r mojlig och limplig. Detta
kontinuerliga arbete ir en del av kommunens éversiktliga strategiska arbete for
att kunna na milet om art tillskapa 300 nya bostider/4r samt att Tyreso

kommun ska vara en av Sveriges mest attraktva boendekommuner.
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Historia

Kommundelen Bollmora planerades och byggdes ut under frimst 1960- och 70-
talen efter att kommunen kopt marken under 1950-talet. I generalplanen fran
1957 beskrivs planerna fér ett intensivare markutnyttjande i Bollmoraomridet.
Dir planerades cirka 2000 lagenheter i flerfamiljshus och en utbyggnad av
tunnelbanenitet till Bollmora station. 1959 faststilldes cirka hilften av
stadsplanen fér centrumomradet. Planen blev uppmarksammad genom att den
viinde pa konventonen for modernt stadsbyggande och f6reslog
smihusbebyggelse vid centrumdelen och storskalig flerbostadshusbebypgelse i
utkanten av sambhillet, "den konkava staden”. For att kunna genomféra planen
behovdes en ny lag, Lex Bollmora. Den faststilldes 1959 och innebar att
allmiinnyttiga bostadsforetag kunde bygga utanfor den egna kommunens
grinser. Bollmora blev en av de forsta moderna satellitstiderna utanfor
Stockholm. Genom Lex Bollmora tog utbyggnaden av Tyreso vildig fart och pa
10 ir, 1965-1975, ferndubblades befolkningen. Ar 1970 bodde drygt 27 000
invinare i kommunen.

ett bilvinligt somhalle
i vacker Tyresd-notur
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Granbacken och Granangsringen, som ligger i anslutning till gymnasieomridet,
ar typiska for miljonprogrammets stereotypa bostadsomraden. Byggnadstekniskt
praktiska och ekonomiskt fordelaktiga losningar har i hog grad styrt planeringen
av bebyggelsen. Av sadana skal har t.ex. panncentralen, som ocksa rymmer
sopforbranningsanlaggning, fatt en dominerade placering centralt vid
Granangsvagen. Husen 1 Granbacken, som ritats av Karlén, ar det f6r tden
karakteristiska loftgangshuset uppfort i 6 vaningar. Medan dessa ar grupperade i
fytkanter och pi rad ar de fem bigformade skivhusen i Granangsringen nagot
mer anpassade till terrangen genom att de placerats kring en skogshéjden. Pi si
satt har det stora naturliga gronomridet bevarats mitt i bostadsomradet.
Graningsringen ritades av arkitektlaget Ahlstrom, Bryde och Astrém. Bilen
riknades 1 stadsplaneringen som det viktigaste kommunikationsmedlet men
omridena ar diremot bilfria och parkeringsplatserna ar av det skilet samlade i

anslutning till omradenas utkanter i flerviniga parkeringsdick.

ol

-

Fhygbild over Grandngsringen, Granbacken, de! av Fardala och gymnasieomradet med
Wettingestraket som stricker sig mellan bebyggelsen.
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Maijligheter och potential

Konsekvensen av den tidens stadsplaneringsidéal ir en stadsvav med isolerade
enklaver med bebyggelse som skiljs it med antingen breda vagar eller bilfria
naturstrik och skogsmark. Bada dessa varianter av mellanrum i stadsviven ger
oss 1 dagens stadsplanenng stora kvaliteter och mojligheter. Naturstriken ger
fina kvaliteter for ekologiska och rekreativa viirden som stracker sig raktin i
Tyres6 centrum. De generost dlltagna gaturummen ger bra mojligheter dill
fortitning och méjligheter att skapa tryggare och mer attraktva miljéer med
god tllging dll redan utbyggd teknisk forsotjning och kollektvtrafik.
Framforallt erbjuder stadsbyggnadsstrukturen moijligheter att genom ny
bebyggelse knyta samman omraden och lika stadsviiven kring de isolerade

enklaverna, som t.ex. Graningsringen och Granbacken.

Gymnasieomradet erbjuder dven stor potential som boendemiljé med tanke pa
det mycket centrala liget invid Wattingestriket. Tyreso kommun figer matken
inom gymnasicomradet samt omkringliggande naturmark. De angrinsande
fastdghetsagarna, Tybo (Granangsringen) och Akelius (Granbacken) ir
intresserade av att utveckla sina fastigheter, t.ex. stirka centrumer vid

Graningsringen och bygga pa parkeringsdick med nya bostader.

Fhgbitd over gymnastet, del av Grandngsringen och Granbacken lings med Witingestriket.

Det regionala behovet av bostader ar mycket stort och konjunkturen ar 1 nulaget
stark. Forvaltningen mirker av detra genom médnga forfragningar fran
exploatérer. Detta ger bra forutsattningar och mojligheter for Tyres6é kommun

att utveckla gymnasieomradet och stirka naromridet med kvaliteter. Till
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exempel skulle en utveckling av gymnasicomridet kunna skapa ekonomiska
forutsittningar dll att aven utveckla Witdngestriket, satsa pi
dagvattenhantering, okad trygghet och kultur. Det skulle Aiven ge ett starkare

underlag for bade offentlig och kommersiell service.

En utveckling av gymnasieomridet stimmer med samtliga foreslagna

inriktningar 1 samradsforslaget av kommunens nya éversikesplan.

Projekt pa gang i ndromradet

Pa Miljo- och samhallsbyggnadsutskottet i februari beslutades om 6 mojliga
omraden att markanvisa innan kommunens nya oversiktsplan r antagen.
Intresset for dessa omriden har varit mycket stort och exploatorer har redan
flaggat intresse for samtign omriden. Flera av omridena arbetar exploatorer
och deras arkitekter med att skissa fram férslag for. For de utpekade omradena i
anslutning ull Granangsvagen, forlingningen av Hasselbacken utmed
Graningsvigen” och "Graningsvigen — Graningsringen” har redan ansokan
om planbesked inkommit efter dialog med kommunen. Aven Akelius har
inkommit med ansokan om planbesked f6r att bygga pi sitt parkeringsdack med

nya hyresratter.
Dessa omraden har inte inkluderats i gymnasieomridet, men planeras som en

del i sammanhanget och bidrar till helheten av utvecklingen i omridet. De ar

dock inte beroende av en utveckling av gymnasieomridet.
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Cirklarna redovisar de skyddsavstand som krivs med bhansyn tifl de yrkesforberedanden
programmens verksambeler. De gulmarkerade byggnaderna redovisar de lokaler som

pragrammen bar bebor av for utbildningen.

Skissuppdrag
Fran fSrvaltningens interna arbete uppstod ett antal frigestallningar. D
fragestillningarna skulle kunna l6sas pa manga olika kvalitatva satt gav
forvaleningen 1 uppdrag dll tre arkitektkontor att var for sig svara pa samma
frigor. Frigorna var:
- Ta fram en vision och koncept for utveckling av gymnasieomradet.
- Hitta en struktur for omridet.
- Hur ska omradets avgrinsning mot och overgingar till omgivningen se
ut — sirskilt gillande Wittingestraket och Granangsringen.
- Hur mycker fir plats?
- Vad ska fa plats?
- Ge forslag pa kompletterande anviandning och utveckling for
Graningsringens p-hus.

- Ta fram referensbilder.

De tre férslagen dr mycket olika och angriper frigestallningarna pa olika sitt
och med olika forslag tll bebyggelsestruktur. De forhaller ocksa bebyggelsen
olika tll Wittingestriket. Dock gar det att i flera delar hitta flera liknelser i de
konkreta forslagen. T.ex. har alla forslagen liknande losningar f6r
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Graniingsringens parkeringsdick och ser behov av att utveckla Graniingsringen
till en mer stadsmiissig karakrar. Alla forstagen ser dven gymnasiet som en
tllging och ser mojlighet att utveckla det ull en framtda knutpunkt for lokalt
centrum, kultur, “energinod” och bostader. Forsalgen rymmer mellan ca 700
och 2000 nya bostider, kultur, utbildning, forskolla, lokalt centrum,
aktivitetsstrak och rekreationsomriden.

Atrkitektkontorens svar pa forvaltningens uppdrag redovisas 1 bilagorna:
- Vision och koncept for utvecklingsomrade Tyresé gymnasium
- Tyreso gymnasium — en stadsdel pa G

- Nyboda backar - mellan stad och skog

Slutsats
Forvaltningen ser stora mojligheter och potental for gymnasieomradet att bli
kommunens nista utvecklingsomrade. Hur och pa vilket sitt behover studeras

vidare i ett helhetsperspektiv tillsammans med Wittingestriket.

Samhiillsbyggnadsforvaliningen bedomer atr det dr lampligt att uppritta ett
planprogram, i enlighet med plan- och bygglagen, for act:

- Beskriva forutsattningarna och nulaget. Detta sa att hansyn kan tas ll
t.ex. den virdefulla naturmiljo och rekreationsmojligheter som finns 1
omradet.

Analysera kvaliteter, brister, mojligheter och hot och hitta en mélbild
for omridets utveckling. Analysen ska daven omfatta ekologisk, social
och ekonomisk hallbarhet och en formell behovsbedomning.

- Arbeta fram ett programforslag inkl. ett 6vergripande kvalitetsprogram
som blir ett sammanvagt underlag och inrikining for fortsatt planering
och genomforande.

Samrida med remissinstanser och allmanheten.
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