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Markanvisning for forskola upplaten med tomtrétt i
Porslinskvarteren

Forslag till beslut

1. Markanvisningsavtal mellan Varmds kommun och anbudsgivare 1 avseende
forskola i Porslinskvarteren godkénns.

2. Markanvisningsavtalet villkoras med att anbudsgivare 1 godkénns enligt
riktlinjerna for fristaende friskola av kommunen.

3. Kommundirektoren fér i uppdrag att teckna tomtrittsavtal mellan kommunen
och anbudsgivare 1 avseende forskolan.

Beslutsniva

p- 1-2 Kommunstyrelsen.
p-3 Kommunfullmiktige.

Sammanfattning
Virmdo6 kommun avser att teckna avtal om markanvisning for en forskola i Porslins-

kvarteren. Fastigheten kommer att uppltas med tomtritt. Syftet &r att under konkurrens
utse ett bolag som ska uppfora, dga och forvalta lokaler for forskoleverksamhet.

Foérskoleverksamhet ska byggas for ca 100 barn. Dimensioneringen av verksamheten
ska anpassas till en successiv efterfrigan med avseende pa det omgivande
bostadsomradets utveckling.

Anbud ska ldmnas avseende byggnation och férvaltning av byggnad for forskoleverk-
samhet. Vinnande anbudsgivare ska planera, planléigga och bygga avsedda byggnader
for forskoleverksamhet. Anbudet ska ocksé omfatta 6verenskommelse med huvudman
for att driva forskoleverksamheten. Huvudmannen ska godkinnas av Virmdé kommun
enligt Riktlinjer for godkédnnande av fristdende forskola.

Sista tidpunkt for inldimning av anbud/intresseanmélan var 2015-03-26
Fé6ljande kriterier bedémdes och vigdes samman vid utvérderingen:

1. Tomtréttsavgéldens storlek.
2. Kompetens avseende forvaltning av skollokaler och liknande objekt.
3. Kompetens avseende organisation for planering och byggproduktion.

Bestksadress: Skogsbovdgen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00 » varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se ¢ Org.nt. 01-212000-0035
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Totalt inkom 2 anbud under utsatt tid. Utvirderingsgruppen foreslér att anbudsgivare 1
anvisas marken for forskolan.

Bakgrund

Utvecklingen av Porslinskvarteren (detaljplan for Fabriksstaden) syftar till att
mojliggéra en omvandling av gamla Gustavsbergs fabriksomrade till en 6ppen och
levande stadsdel med bostéder, verksamheter och service. Planen ger plats f6r ca 1500
bostédder samt sdvil nya som befintliga verksamheter.

Porslinskvarteren &gs till huvuddelen av olika privata fastighetsbolag. En mindre del av
fastigheterna 4dgs av Virmd6é Kommun. Kommunen ska férvirva mark for bostider samt
har forvirvat aktuell fastighet for forskola.

For att tillgodose det behov av forskoleplatser som kommer att uppsté i samband med de
nya bostdderna i Porslinskvarteren har det i detaljplanen skapats en byggritt for en
forskola.

Arendebeskrivning

Virmd6 kommun avser att teckna avtal om markanvisning f6r en férskola i Porslins-
kvarteren. Fastigheten kommer att upplatas med tomtritt. Syftet #r att under konkurrens
utse ett bolag som ska uppfora, dga och forvalta lokaler for forskoleverksambhet.

Inbjudan avseende markanvisningen sdndes via post till de foretag som listas i bilaga 1
till utvirderingsprotokollet. Markanvisningen annonserades dven pd kommunens
hemsida dar samtliga handlingar med bilagor var tillgidngliga.

Markanvisningsavtalet ska reglera genomforandet av exploateringen bl.a. avseende
byggnadernas utférande och disposition. Tomtritt upplats f6r en forsta upplételseperiod
om 60 ar. Avgildsregleringsperioderna ska vara 10 ar.

Den planerade bebyggelsen ska utforas klimateffektivt. Bebyggelsen ska uppforas i
enlighet med detaljplanens bestammelser och i enligt med planens
gestaltningsanvisningar och miljoprogram f6r framtidens Gustavsberg. De nya lokalerna
ska kunna fungera som ett foredome for miljomassigt, socialt och ekonomiskt hallbart
stadsbyggande

Enligt Varmd6 kommuns riktlinjer ska det finnas en (1) parkeringsplats/angtringsplats
per 15 barn vid forskoleverksamhet samt 0,5 parkeringsplatser per arbetande vid
forskolan.

Forskolan ska dppnas i januari 2017.

Bedomning
Utvirderingsgruppen foreslar att anbudsgivare 1 anvisas marken for férskolan.

Anbudsgivare 1 har det bésta anbudet och bedoms ha mycket goda férutsittningar fér en
langsiktig férvaltning av forskolan samt att deras projektmedlemmar har erfarenhet av
liknande projekt. Anbudsgivaren kommer att folja kommunens process for uppféljning
av gestaltnings- och miljoprogram samt att de genom referensprojekten uppvisar
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relevanta jimforelseobjekt med bra kvalitet.

Anbudsgivaren bestar av tva juridiska personer som kommer att bilda ett gemensamt
bolag for 4gande, genomférande och forvaltning med bada de juridiska personerna som
solidariska borgendrer for avtalet. Verksamheten kommer sedan att drivas av ett bolag
med erfarenhet av férskoleverksamhet.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen kopte marken av Landvik & Dahl f6r 2 675 000 kr. Kommunen ska dven
betala kommande saneringskostnad som beriknas till ca 400 000 kr. Fastigheten
kommer inte att belastas av ndgra gatukostnader och anbudsgivaren kommer att st& for
VA avgifterna.

Genom att upplata marken med tomtritt sd fir kommunen inte in hela intdkten vid
overlatelsen utan kommunen far istillet en arlig avgild. Alternativet medfér en arlig
avgild pa 142 500 kronor per ar fér marken. Avgilden ligger fast i 10 &r och dérefter
sker en omreglering som bygger pa da aktuellt markvirde.

D4 marken endast kan anvindas till andamalet férskola kan man inte jimfora avgilden
med en avgild for bostéder.

Konsekvenser for miljon

Genom markanvisningsavtalet forbinder sig anbudsgivaren att f6lja miljoprogrammet
for Gustavsberg. Anbudsgivaren kommer att f6lja kommunens process for
miljoprogrammet for Gustavsberg. Anbudsgivaren arbetar efter sin miljopolicy och har
ambitionen att certifiera enligt Miljobyggnad genom Swedish Green Building Council.

Konsekvenser for medborgarna

Markanvisningen medfor att en forskola med plats for ca 100 barn kan byggas.
Detaljplanen ger plats f6r ca 1500 nya bostéder och bostdderna medfora ett behov av
forskoleplatser. Forsta inflyttningen till de nya bostdderna kommer att ske ca 1 ar innan
forskolan Sppnas.

Konsekvenser for barn

Tillgangen till forskoleplatser fér de barnfamiljer som bositter sig i eller i nirheten av
Porslinskvarteren kommer att 6ka och medfora en kortare vig till forskolan for barnen i
omréadet.

Arendets beredning

Arendet har beretts av en utvirderingsgrupp p kommunen inom Gustavsbergsprojektet
i dialog med kultur- och utbildningssektorn.
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Handlingar i drendet
Nr Handling Bildggs/Bildggs ej

1. Inbjudan till markanvisningstdvling for byggnation och Bildggs
drift av forskola i Porslinskvarteren

2. Utvirderingsprotokoll Bilédggs
3. Markanvisningsavtal Bildggs
4. Tomtrittsavtal Bilédggs
5. Oppningsprotokoll Bildggs €j
6. Anbud, anbudsgivare 1-2 Bilédggs ej
7. KS 2012-06-07 §15 Bildggs €]
8. FNU 2013-05-22 §87 Bilédggs ej

Séandlista for beslutsexpediering

Anbudsgivare 1
Kultur- och utbildningssektorn

S ’allsbygg?avdelningen
.- / C o242,
/ 4
tellan Folk/esﬁ//:/? /

Henrik Lundberg
Kommundirektor Sambhillsutvecklingschef
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2015-02-17

Inbjudan till markanvisningstavling for byggnation
och drift av forskola i Porslinskvarteren

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdé kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se e www.varmdo.se ¢ Org.nr. 01-212000-0035
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Markanvisning for byggnation och drift av forskola i
Porslinskvarteren

Vérmdé Kommun inbjuder Er att ldmna anbud for markanvisning avseende Fastigheten
Gustavsberg 1:317 for byggnation av forskola i Porslinskvarteren, inom detaljplan Fa-
briksstaden, med plats for ca 100 barn.

Kommunen avser att teckna avtal om markanvisning med den anbudsgivare som utvir-
deras med bésta anbud, nedan kallad Bolaget. Fastigheten kommer att upplatas med
tomtratt. Syftet &r att under konkurrens utse ett bolag som ska uppfora, dga och forvalta
lokaler for forskoleverksamhet. Bolaget ska samarbeta med och hyra ut lokalen till en,
av Varmdo kommun och enligt Varmdé kommuns riktlinjer for godkénnande av fri-
staende forskola, godkénd anordnare av forskoleverksamhet.

Markanvisningen genomfors inom ramarna for Gustavsbergsprojektet, enligt beslut av
kommunstyrelsens fastighetsutskott (KSFU) i Varmdé kommun.
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Anbudsforutsattningar

Projektunderlag

e Detaljplan for Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m.fl. Laga kraft 2013-07-25.
Arkivbeteckning D202.

e Miljoprogram, inklusive policy for energihushallning,
e Planbeskrivning med gestaltningsanvisningar for Fabriksstaden.
e Riktlinjer for godkéinnande av fristdende forskola.

Projektunderlag finns att hitta pA kommunens hemsida. G4 in p& www.Varmdo.se och
fortsatt s6kvig é&r:

Bygga, bo och miljé — Bostédder och offentliga lokaler — Pagéende markanvisningar
eller lank:

http://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/bostaderochoffentligalokaler/pagaendemarkanv
isningar.4.28a80d9d 13dcb0f02 | b2a7.hitml

Skolpeng ar 2015

Forskola

Skolpeng innebir en ersittning, enligt Virmdd Kommuns ersittningsnorm for 2015,
enligt nedanstdende tabell.

En del av skolpengen 2015 dr socioekonomiskt differentierad. Modellen innebir att
forskolor med ménga barn som har lagutbildade foréldrar far en storre resurstilldelning
jamfort med forskolor som har férre barn i denna kategori. Startbidrag utgdr som
engéngsersittning enligt beslut 09 KS/0357 och &r en extra ménads skolpeng som ér
berdknad pd genomsnittet av antalet barn under driftmé&naderna 4-6.
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Peng i kr per barn Peng Peng 2015 | Lokal- Adm. Peng 2015
och ar 2014 exkl. paldgg | ersittning | paligg 3

3% 2015
1-3 &r 126 186 | 108 698 14 838 3 706 127242
1-3 &r, 25 tim 92 824 76 087 14 838 2728 93 653
4-5 ar 103 457 | 86481 14 838 3040 104 359
4-5 3r, 25 tim 76913 60 535 14 838 2261 77 634
Allmin forskola, 15 | 50 778 42310 7419 1 492 51221
tim

Forildrars utbildningsniva

Andel fordldrar i % med icke Belopp per barn och ar i kronor
eftergymnasial utbildning

15-25 0
26-30 530
31-35 1 060
36-40 1590
41-45 2120
46-50 2650
51-55 3180
56-60 3710
61-65 4240
66-70 4770
71-75 5300
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Utveckling av Gustavsberg, Porslinskvarteren

Utvecklingen av Porslinskvarteren (detaljplan f6r Fabriksstaden) syftar till att
mojliggdra en omvandling av gamla Gustavsbergs fabriksomrade till en 8ppen och
levande stadsdel med bostéder, verksamheter och service. Den historiska miljon ska
samtidigt vara avldsbar for nya invanare och besdkare. Det nya bostadsomradet ska bli
en integrerad del av centrala Gustavsberg med en stark koppling mot centrum. Planen
ger plats for ca 1400 bostédder samt sdvél nya som befintliga verksamheter. Med hénsyn
till att planen omfattar ett relativt stort omrdde kommer utbyggnadstiden att stricka sig
dver en tidsperiod om 10-15 &r. Detaljplanen ger plats fér en ny forskola i den sddra
delen av planen. Kommunen avser att bygga 3 nya forskolor i det centrala Gustavsberg
(a ca 100 barn) varvid detta blir den f6rsta etableringen.

Porslinskvarteren égs till huvuddelen av olika privata fastighetsbolag. En mindre del av
fastigheterna dgs av Varmdd Kommun. Kommunen ska forvérva mark for bostdder samt
har forvérvat aktuell tomt for férskola.

Omradet

Fastigheten for aktuell markanvisning &r utlagt som forskola med planbestimmelse S,
och tomtarean &r ca 2450 kvm. Enligt planbestimmelserna kan omrédet exploateras med
byggnad, i tvd vaningar, med en storsta bruttoarea (BTA) om 950 kvm,

Bebyggelsens utformning och miljé

Bebyggelsen ska uppforas i enlighet med detaljplanens bestimmelser och i enligt med
planens gestaltningsanvisningar och miljéprogram for framtidens Gustavsberg. De nya
lokalerna ska kunna fungera som ett fsredéme f6r miljomaissigt, socialt och ekonomiskt
hallbart stadsbyggande

Enligt Virmd6 kommuns riktlinjer ska det finnas en (1) parkeringsplats/angoringsplats
per 15 barn vid forskoleverksamhet samt 0,5 parkeringsplatser per arbetande vid
forskolan.

Samordning med intilliggande exploatering. Tidplan.

Exploateringen &r beroende av tidplanen f6r genomforandet av anslutande infrastruktur,
végar och VA, vilken planeras vara fardigstilld senast i september 2015. F6r nidrvarande
planeras att férskolans verksamhet ska kunna starta januari 2017.

Energikrav

Den planerade bebyggelsen ska utforas klimateffektivt. Bolaget ska under
genomfdrandeprocessen visa att den planerade bebyggelsen klarar hogt stéllda
energikrav. Upplysningsvis kommer omradet att betjinas med fjidrrvirme.
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Markanvisningsavtal, tomtrattsavtal
Markanvisning tecknas for en utbyggnad i 6verensstimmelse med detaljplanen.

Markanvisningsavtalet ska reglera genomforandet av exploateringen bl.a. avseende
byggnadernas utférande och disposition. Avtalet ska ocksa omfatta villkor for
tomtrittsupplatelse samt tidplan for exploateringens genomfrande och driftstart for
forskoleverksamheten. Avtalskoncept till tomtréttsavtal enligt bilaga.

Tomtrittsavtal tecknas efter projektering nédr Bolaget erhéllit byggnadslov och dirmed
visat att den kommande bebyggelsen uppfyller kraven i markanvisningsavtalet. Tomtritt
uppléts for en forsta upplételseperiod om 60 ar. Avgildsregleringsperioderna ska vara 10
ar.

Forskoleverksamheten

Forskoleverksamhet ska upplatas for ca 100 barn. Dimensioneringen av verksamheten
far dock anpassas till en successiv efterfrigan med avseende pa det omgivande
bostadsomradets utveckling.

Huvudman for férskoleverksamheten ska genom ansékan om att bedriva forskola fa
kommunens godkinnande till detta.

Anbud pa markanvisning av tomtritt

Anbud

Anbud ska limnas avseende byggnation och férvaltning av byggnad for
forskoleverksamhet. Vinnande anbudsgivare ska planera, planligga och bygga avsedda
byggnader for forskoleverksamhet. Anbudet ska ocksé omfatta Sverenskommelse med
huvudman for att driva férskoleverksamheten. Huvudmannen ska godkinnas av Virmdd
kommun enligt Riktlinjer for godkinnande av fristdende forskola. Anbudet ska innehélla
redogorelser enligt f6ljande punkter:

- Tomtrittsavgild, kronor/ &r, med basménad dec 2015 som indexeras med KPI
fram till upplételsedagen.

- Forslag till byggnadskoncept med byggnadens area och rumsfunktioner samt
situationsplan dver fastigheten.

- Beskrivning av organisation, arkitekt och projektledning for genomfdrande av
byggnation.

- Bekriftelse av tidplan for genomfSrande med krav att verksamheten ska Sppnas i
januari 2017,

- Relevanta referensobjekt avseende forvaltning av forskole-/skollokaler

- Redovisning av system for sikerstillande av miljokriterier och hallbarhet

- Redovisa §verenskommelse med anordnare av forskoleverksamhet. Kort
presentation med meritférteckning och referensobjekt



w VARMDO KOMMUN

sid 9(9)

- Soliditets-/likviditetsbeddmning. Upplysningscentralens, ldgst klass 3 eller
motsvarande.

- Anbudsldmnarens namn, organisationsnummer och kontaktperson.

- Undertecknade personers fullmakt att foretrdda bolaget vid anbudstévling och
avtalstecknande.

Skallkrav

Anbudsgivare ska uppvisa att de ej ér belastade med skatteskulder och kan uppvisa
soliditetskrav enligt rating Soliditet AA eller motsvarande.

Utvarderingskriterier
Utviérdering sker av f6ljande kriterier:

1. Tomtrittsavgildens storlek
2. Kompetens avseende forvaltning av skollokaler och liknande objekt.
3. Kompetens avseende organisation for planering och byggproduktion

Vid utvérdering kommer poéngbedémning av utvirderingskriterierna att ske i en skala
1-5, dér fem &r bast. For punkt 1 ges 5 poéng till hogsta avgild, dérefter rangordning
efter minskande avgild. Utvirdering av kriterierna 2 och 3 beddms sammanslaget och
rangordnas med en poéngskala 1-5. Slutlig utvirdering sker efter sammanrikning av
kriteriepodngen med viktning enligt foljande:

50 % x kriterie 1
50 % x kriterie 2 plus 3

Ombud och kontaktperson

Virmds Kommuns ombud dr Lars Oberg, sektorchef for Samhillsbyggnad och tillvixt
Kontaktperson avseende markanvisningen dr Peter Stenberg, Structor 070-693 03 67
Kontaktperson avseende forskoleverksamheten dr Anna Boman 08-570 476 06.

Tidpunkt fér anbudsgivning

Anbud ska ha kommit kommunen tillhanda senast den 26 mars 2015. Samtliga
dokument ska inges i pappersform i tre exemplar samt i digital form pA USB-minne.
Handlingarna ska levereras i slutet omslag utan avsindare eller firmabeteckning, mérkt:

”Markanvisning Forskola Gustavsberg”
Tévlingsbidrag ska sindas till:

Virmdo kommun,
Kommunledningskontoret
Att; Sofia Danielsson
Skogsbovidgen 9-11,

134 81 Gustavsberg
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Handlaggare Diarienummer
Sofia Vogel 15KS/213
Samhaéllsbyggnadsavdelningen

Utvardering av anbud for markanvisning avseende en
forskola i Porslinskvarteren

Vérmdo kommun avser att teckna avtal om markanvisning f6r en forskola i Porslins-
kvarteren med den anbudsgivare som utvirderas med bésta anbud. Fastigheten kommer
att upplatas med tomtritt. Syftet 4r att under konkurrens utse ett bolag som ska uppféra,
dga och forvalta lokaler for forskoleverksamhet.

Forskoleverksamhet ska upplétas for ca 100 barn. Dimensioneringen av verksamheten
ska anpassas till en successiv efterfrigan med avseende pa det omgivande
bostadsomradets utveckling.

Anbud ska ldmnas avseende byggnation och forvaltning av byggnad for forskoleverk-
samhet. Vinnande anbudsgivare ska planera, planléigga och bygga avsedda byggnader
for forskoleverksamhet. Anbudet ska ocksé omfatta en 6verenskommelse med huvud-
man for att driva férskoleverksamheten. Huvudmannen ska godkénnas av Virmdo kom-
mun enligt Riktlinjer for godkédnnande av fristdende forskola.

Sista tidpunkt for inldmning av anbud/intresseanmilan var 2015-03-26

Anbudsoppning

Anbuds6ppning genomfdrdes 2015-03-27. Under 6ppningen deltog Sofia Vogel Fd
Danielsson, Peter Stenberg och Anna Sterud. Ett ppningsprotokoll upprittades och
varje anbud fick ett eget nummer. Totalt inkom 2 anbud under utsatt tid.

Utvérderingsgruppen har bestétt av:
Sofia Vogel Fd Danielsson, Peter Stenberg och Anna Sterud.

Utvirderingsgruppen arbetade med utgangspunkt fran ett antal kriterier som redovisats i
intresseanmdélan:

1. Tomtréttsavgildens storlek

2. Kompetens avseende forvaltning av skollokaler och liknande objekt.

3. Kompetens avseende organisation for planering och byggproduktion

Vid utvérderingen gjordes en podngbedémning av utvirderingskriterierna i skalan 1-5,
dér fem &r bist. For kriterie 1 ges 5 podng till hégsta avgild, dédrefter rangordning efter
minskande avgéld. Utvérdering av kriterierna 2 och 3 bedéms sammanslaget och
rangordnas med en podngskala 1-5. Slutlig utvirdering sker efter sammanrikning av
kriteriepodngen med viktning enligt féljande:

50 % x kriterie 1
50 % x kriterie 2 plus 3

Krav pi redovisning

Intresseanmilan/anbud ska innehalla f6ljande:
- Tomtréttsavgéld, kronor/ &r, med basménad dec 2015 som indexeras med KPI

Bestksadress: Skogsbovdgen 9-11, 134 81 Gustavsberg ¢ Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00 « varmdo.kommun@varmdo.se e www.varmdo.se ¢ Org.nr. 01-212000-0035
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fram till upplatelsedagen.

- Forslag till byggnadskoncept med byggnadens area och rumsfunktioner samt
situationsplan dver fastigheten.

- Beskrivning av organisation, arkitekt och projektledning for genomftrande av
byggnation.

- Bekriftelse av tidplan for genomférande med krav att verksamheten ska oppnas i
januari 2017.

- Relevanta referensobjekt avseende forvaltning av forskole-/skollokaler

- Redovisning av system for sékerstillande av miljokriterier och hallbarhet

- Redovisa 6verenskommelse med anordnare av forskoleverksamhet. Kort
presentation med meritforteckning och referensobjekt

- Soliditets-/likviditetsbedomning. Upplysningscentralens, lagst klass 3 eller
motsvarande.

- Anbudsldmnarens namn, organisationsnummer och kontaktperson.

- Undertecknade personers fullmakt att foretréda bolaget vid anbudstévling och
avtalstecknande.

Foljande uppgifter ska ocksé redovisas i intresseanmailan:
Anbudsgivare ska uppvisa att de ej dr belastade med skatteskulder och kan uppvisa
soliditetskrav enligt rating Soliditet AA eller motsvarande.

Utviirdering steg 1
I det forsta steget av utvarderingen sa bedomdes anbudsgivarnas storlek pa
tomtrattsavgilden.
Anbudsgivare Kriterie 1 Poéng kriterie 1
L. 142 500 kr/é&r 5
2. 80 000 kr/ar 4
Utviirdering steg 2

I det andra steget av utvérderingen sa bedomdes anbudsgivarnas kompetens avseende
forvaltning av skollokaler och liknande objekt i kriterie 2.

I kriterie 3 bedomdes anbudsgivarnas kompetens avseende organisation for planering
och byggproduktion.

Da anbudsgivare 1 har hogsta totalsumman 9 for kriterie 2 och kriterie 3 far
anbudsgivaren 5 podng. Anbudsgivare 2 har totalsumman 8 och fér 4 poing.

Anbudsgi- Kriterie 2 Kriterie 3 Kriterie 2+3 Poing kriterie 2-3
vare

L. 5 4 9 5

2. 3 5 8 4
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Utvirdering steg 3

Enligt forfrdgningsunderlaget sker utvirdering genom rangordning av kriterierna 1 samt
summan av Kriterierna 2 och 3. Vid utvérdering rangordnas anbudsgivare 1 bist bade
avseende kriterie 1 och sammanstilld betygsittning av kriterie 2 och kriterie 3.

Béada anbudsgivarna bedoms uppfylla stillda krav avseende soliditet och likviditet.

Anbudsgivare Kriterie 1 Kriterie 2-3 Poing totalt
L. 50% av5=2,5 50% av5=2,5 25%2=5
2. 50 % av 4 =2 50% av4 =2 2*%¥2= 4

Med en total rangordning 5 mot 4 utvirderas anbudsgivare 1 med bista anbud.
Motiv for rangordning och betygsittning.

Anbudsgivare 1

Kriterie 1: Har hogsta tomtrittsavgéld.(Podng 5)

Kriterie 2: Anbudsgivaren beskriver att forvaltningen kommer att ske i egen regi. De
som kommer att ansvara for forvaltningen har god erfarenhet av forvaltning.(Poing 5)

Kriterie 3: Projektorganisationen har goda och relevanta meriter. Valet av entreprenér
som ska bygga forskolan &r inte redovisad.(Poédng 4)

Anbudsgivare 2

Kriterie 1: Har ldgst tomtrittsavgéld.(Poéng 4)

Kriterie 2: I anbudet framgér det inte vilken part som ska vara den 1dngsiktiga tomtritts-
havaren och forvaltaren av fastigheten. Anbudsgivaren har i liknande projekt éverlatit
forvaltningen/ fastighetségandet till erfarna forvaltande fastighetsbolag.(Poing 3)

Kriterie 3: Projektorganisationen har goda och relevanta meriter. Parterna har tidigare
genomfort gemensamma projekt med goda resultat.(Poéng 5)

Fortydliganden/kompletteringar

De tva anbudsgivarna har, inom anbudstiden, inkommit med vil genomarbetade anbud.
Inga fortydliganden eller kompletteringar begérdes in.
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Beddmning och forslag
Utvirderingsgruppen foreslar att anbudsgivare 1 anvisas marken for forskolan.

Anbudsgivare 1 har det bésta anbudet och bedéms ha mycket goda forutsittningar for en
langsiktig forvaltning av forskolan. Deras projektmedlemmar har erfarenhet av liknande
projekt. Anbudsgivaren kommer att f6lja kommunens process f6r uppf6ljning av
gestaltnings- och miljoprogram samt att de genom referensprojekten uppvisar relevanta
jamforelseobjekt med bra kvalitet.

Anbudsgivaren bestér av tva juridiska personer som kommer att bilda ett gemensamt
bolag for dgande, genomférande och forvaltning med béda de juridiska personerna som
solidariska borgenérer for avtalet. Verksamheten kommer sedan att drivas av ett bolag
med erfarenhet av forskoleverksamhet.

Alternativet medfor en &rlig avgéld p& 142 500 kronor per &r fér marken.
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Bilaga 1

Forfragan har skickats till:
Turako Fastighetsutveckling
AB

JM AB

Landvik & Dahl fastighets AB
Sveafastigheter

CTE Bygg

Ikano Bostad AB

Bla Eken

Jarntorget fastighets AB
Stena Fastighets AB

Besqab

Riksbyggen

SKB

Pysslingen Forskolor och
Skolor AB

Friendly Building
Montessori

Waldorf

Forskolan Vaxa

Kids2Home Férskolor AB

Ur och Skur

Tellusbarn

Matrix AB

Inspira

Vi som vaxer AB

Emil och
Emilia/norlandiaforskolor






Ny forskola i Porslinskvarteren, Virmdd Kommun

Mellan Virmdd kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, ("’ Kommunen”), och
XXXXXXXXX, org nr: Xxxxxxxxxx, med adress XXXXXXXxXXxxxx, ("Bolaget™), har triffats
foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende tomrittsupplatelse, uppforande av byggnad, och utférare av fSrskoleverksamheten
av ny forskola inom fastigheten Gustavsberg 1:317 (Fastigheten) i Fabriksstaden, Varmdo
Kommun,

§ 1.LBAKGRUND

En ny detaljplan for fabriksomradet i Gustavsberg bendmnd Fabriksstaden antogs av Virmdo
kommunfullmiktige 2011-12-14 och beslutet vann laga kraft 2013-07-25. Detaljplanen
innebér en omvandling av fabriksomradet till ett attraktivt bostadsomrade av hég kvalitet
omfattande totalt ca 1400 ldgenheter i bdde om- och nybyggnad. Omradet ska ocksd inrymma
service och verksamheter.

Syftet med detta avtal dr att reglera fragor som avser kommunens upplatelse av fastighet for
ny bebyggelse med forskoleverksamhet.

Bolaget tilldelas uppdraget i enlighet med anbud i konkurrens vid anbudsgivning under véren
2015.

§ 2.DETALJPLANEN

For fastigheten giller detaljplan som ocksé omfattar ett storre omkringliggande
exploateringsomrade. Bolaget ska beakta planens bestimmelser och intentioner och
genomfSra utbyggnad inom fastigheten i den omfattning som framgér av Bolagets forslag
enligt bifogad illustration.

§ 3.MARKANVISNING

Kommunen anvisar till Bolaget fastigheten Gustavsberg 1:317. Fastigheten har markerats p&
bilagd karta. Fastigheten ska upplatas med tomtritt till Bolaget.

§ 4 TOMTRATTSUPPLATELSE

Kommunen ska uppléta fastigheten med tomtritt till Bolaget enligt villkor i bilagt
tomtrittsavtal. Avgélden for tomtrétten &sitts i enlighet med det anbud som Bolaget limnat.
Avgilden &r inklusive gatukostnader men exklusive anslutningsavgift for VA.



Ny forskola i Porslinskvarteren, Virmddé Kommun

Syftet med upplatelsen &r att Bolaget inom omrédet ska uppfora byggnad med lokaler for
fristdende forskola. Tomtrittsavtal ska tecknas mellan parterna nir detta markanvisningsavtal
har vunnit laga kraft och foreslagen utforare av forskoleverksamheten uppfyller kraven for att
bli godkénd i enlighet med skollagen och kommunens riktlinjer for godkénnande av fristdende
forskola.

§ 5.FORSKOLEVERKSAMHETEN

Forskoleverksamhet ska upplatas for ca 100 barn. Dimensioneringen far dock anpassas till en
successiv efterfrigan med avseende pa det omgivande bostadsomradets utveckling.

Huvudman for forskoleverksamheten ska genom ansdkan om godkinnande av fristiende
forskola, enligt Riktlinjer for godkiinnande av fristdende forskola, f& kommunens
godkénnande till detta.

§ 6. ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allménna anlédggningar inom detaljplaneomradet sdsom
huvudgator, lokalgator, parker etc. Fastighetens andel av kostnaderna for allménna
anldggningar inom detaljplaneomradet ingdr i tomtrittsupplatelsen.

§ 7.VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och spillvatten. Dagvatten
ska omhiéndertas lokalt inom kvartersmark dér s& 4r mdjligt med briddning till kommunalt
dagvattennit. Bolaget forbinder sig att folja Kommunens dagvattenpolicy vid utbyggnad inom
kvartersmark.

Bolaget ska till kommunen erldgga va-anlidggningsavgift enligt vid varje tidpunkt géllande va-
taxa.

§ 8. GATUKOSTNADER

I tomtréttsupplételsen enligt § 4 ingér den pé fastigheten belépande gatukostnadsersittning
enligt detaljplanen. Detta giller inte erséttning for forbittring eller nyanliggning av gata och
annan allmén plats med tillhérande anordningar i anslutning till fastigheten som kan komma
att krévas i framtiden efter det att detaljplanen genomforts.

§ 9.BYGGLOVSAVGIFT

Bolaget ska i samband med att bygglov erhélls betala bygglovavgift enligt Kommunens
bygglovtaxa. Planavgift enligt bygglovtaxa ska inte utga.

§ 10. ANSLUTNINGSAVGIFTER

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, dagvatten, fjdrrvirme, el och tele etc for
markomrédet ska betalas av Bolaget enligt géllande taxa vid anslutningstillfillet.
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§ 11. PARKERINGSPLATSER

Enligt Virmd6 kommuns riktlinjer ska det finnas en (1) parkeringsplats/angéringsplats per 15
barn vid férskoleverksamhet samt 0,5 parkeringsplatser per arbetande vid férskolan.
Parkering ska anordnas inom kvartersmark.

§ 12. GESTALTNINGSANVISNINGAR OCH MILJOPROGRAM

Bebyggelsen ska uppfbras i enlighet med detaljplanens bestdimmelser och i enlighet med
planens gestaltningsanvisningar och miljoprogram f6r framtidens Gustavsberg. De nya
lokalerna ska kunna fungera som ett foredome f6r miljdméssigt, socialt och ekonomiskt
héllbart stadsbyggande.

Fjérrvéirme finns inom planomradet och Kommunen rekommenderar anslutning till
fjarrvirmendtet for miljovénlig uppviarmning.

Bolaget ska anordna utrymme for avfallsitervinning i olika fraktioner.

§ 13. UPPLAGSPLATS

Bolaget éger inte ritt att utan tillstind utnyttja mark utanfor fastigheten for upplag, parkering
eller annat &ndamal i samband med bebyggande av omrédet.

§ 14. TIDSPLAN/UTBYGGNADSORDNING

Exploateringen &r beroende av tidplanen for genomfrandet av anslutande infrastruktur, viigar
och VA. Anslutande infrastruktur bedoms kunna firdigstillas senast 2015-09-30. F.n.
planeras att férskolans verksamhet ska kunna starta januari 2017.

§ 15. HINDER I GENOMFORANDET

Om genomf6randet av exploateringen forhindras av orsaker som parterna inte kan piverka
kan parterna péfordra att genomforandet av exploateringen ska avbrytas eller uppskjutas.
Detta ska omedelbart meddelas den andra parten skriftligen. Ingendera parten har, i dessa fall,
rétt till erséttning frdn den andre om samarbetet avbryts.

§16. SAKERHET

For fullgdrande av Bolagets forpliktelser i detta avtal ska Bolaget i tomtrittsupplatelsen
sikerstilla byggnadsskyldighet, genom firdigstillande av byggnaderna, inom 15 ménader
frdn undertecknande av tomtrittsavtalet. Om foreslagen bebyggelse inte firdigstillts inom
denna tidsperiod ska vite utgé till Virmds kommun med ett belopp om fem miljoner kronor
(5 000 000 kr). Skulle foreskriven bebyggelse inte vara genomftrd inom freskriven tid ir
vitesbeloppet forfallet till betalning en (1) vecka efter att tidsfristen gétt ut.
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§17. ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tilligg till detta avtal ska for att vara giltiga upprittas skriftligen och
undertecknas av béda parter.

§ 18. KONTAKT OCH SAMORDNING

Bolaget ska kontinuerligt samrada med kommunen under tiden fran att tomtriittsavtalet har
tecknats till att exploateringen genomforts i sin helhet. Kommunens kontaktorgan &r
Gustavsbergsprojektet, Sofia Vogel.

Foér myndighetsfragor hdnvisas dock till respektive myndighet.

§19. OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte 6verlatas pa annan part utan kommunens skriftliga medgivande.

Vid 6verlatelse av tomtrétt som omfattas av detta avtal ska Bolaget forbinda den nye
tomtréttshavaren att iaktta vad som dvilar Bolaget enligt detta avtal, s& att detta blir géllande
mot varje kommande tomtréttshavare.

§20. TVIST

Tvist angéende tolkning och tilldimpning av detta avtal ska avgdras av allmén domstol.

Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
Varmdo den 2015- -................. Varmdo den 2015-  -................

Foér Varmdsé Kommun For Bolaget

............................................
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Mellan Virmdé kommun, org.nr. 212000-0035, genom dess kommunstyrelse nedan kallad
kommunen,och ..................... 0T {5 1| OO nedan kallad tomtrittshavaren har
triffats foljande

TOMTRATTSAVTAL
§ 1 FASTIGHET

Kommunen upplater frdn ochmed den ............. ("Upplatelsedagen™)till tomtréttshavaren
med tomtritt fastigheten Gustavsberg 1:317 i Virmd6 kommun i det skick fastigheten har
dagen for tomtréttshavarens undertecknande av detta avtal.

§ 2 AVGALD

Arliga tomtrittsavgilden utgdr, om ej annat verenskommes eller av domstol bestimmes,
142 500 kronor. Avgilden betalas kvartalsvis i férskott senast sista vardagen fore varje
kvartals borjan.

§ 3 ANDAMAL

Fastigheten far endast nyttjas for forskoleverksamhet i enlighet med gillande detaljplan
omfattande:
- Lokaler 950 kvm bruttoarea(BTA)

§ 4 BYGGLOV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar jamte tillhérande beskrivningar till varje byggnadsétgird, for vars utforande
bygglov erfordras, ska understillas kommunen for godkénnande innan bygglov séks.

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppférda anldggningar ska av tomtrittshavaren vil
underhdllas. Om byggnader eller anldggningar forstors eller skadas av eld eller pé annat sitt,
ska de, inom av kommunen bestimd skilig tid, ha dteruppbyggts eller reparerats. Detta under
forutsittning att annan Sverkommelse icke har tréffats mellan kommunen och
tomtréttshavaren. Byggnad eller anlédggning far icke utan kommunens medgivande rivas.
Aven obebyggd del av fastigheten ska hallas i vardat skick.

§ S ANDRING AV UTNYTTJANDE

Andring av det i § 3 bestimda utnyttjandet fir inte ske utan kommunens skriftliga
medgivande. Innan sddan éndring sker ska, om kommunen s finner pakallat, tilliggsavtal
triffas angdende den avgild och de 6vriga villkor som ska gilla vid det dndrade utnyttjandet.



§ 6 VATTEN, AVLOPP OCH GATUKOSTNADER

Gatukostnader ingdr i tomtrittsavgélden. Anldggningsavgiften for vatten och avlopp ska
erliggas av tomtréttshavaren enligt vid varje tidpunkt gillande VA-taxa.

§ 7 UPPLATELSER

Tomtrittsinnehavaren far utan kommunens medgivande uppléta pantritt och nyttjanderitt i
tomtrétten. Servitut eller annan sérskild rattighet far ddremot inte upplétas utan sddant
skriftligt medgivande.

§ 8 ANDRING AV AVGALD

For avgildsreglering giller de i lagen angivna minimiperioderna om tio &r, varvid den forsta
perioden rdknas franden ......................

§ 9 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast kommunen ritt att sdiga upp tomtrittsavtalet vid utgéng av vissa
tidsperioder. Den forsta perioden ska omfatta sextio (60) ar riknat frdn upplatelsedagen och
de dirpa foljande perioderna ska omfatta 40 4r.

§ 10 LOSEN AV BYGGNAD MM

Om tomtrétten pd grund av uppsigning enligt § 9 upphor, 4r kommunen skyldig att 16sa
byggnader och annan egendom som utgér tillbehor till tomtritten. Loseskillingen ska utgd i
pengar och motsvara byggnaders och 6vriga anlidggningars marknadsvirde vid l6sentillfillet.
Detta viirde ska beriéiknas pa sddant sitt att fran fastighetens totala marknadsvirde avdrages
markens marknadsvirde varvid restbeloppet ska utgéra byggnadsvirdet. Det totala

marknadsvirdet och markvérdet ska bedmas av utomstdende vérderingsman.

I 6vrigt giller betrdffande 16sen vad som stadgas i lag.

§ 11 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det éligger tomtrittshavaren att svara for och fullgora alla kostnader och forpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtritten under upplatelsetiden.

§ 12 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen ska for tomtréttshavarens rikning pa sétt som anges i jordabalken stka
inskrivning av tomtrétten. Samtliga kostnader for inskrivningen erliggs av tomtréttshavaren.
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Vid overlételse av tomtritten aligger det tomtrittshavaren att omedelbart meddela kommunen
om Overlatelsen.

§ 13 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtrittsinnehavaren ansvarar for att nyttjandet av fastigheten ej &r miljostérande.
Tomtréttshavaren svarar for de kostnader, som kan pafordras enligt gillande hélso- och
miljoskyddslagstiftning eller dylikt. Om sadana atgérder inte vidtas har kommunen ritt att
utfora dessa pé tomtrittshavarens bekostnad.

§ 14 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtrittshavaren skyldig att limna kommunen
erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning.

§ 15 OVRIGT

[ 6vrigt giéller vad i jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtriitt.

.............................................

Detta avtal har upprittas i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Viarmdoden ........oooeevveeeeeee L, den ...oooveniiiniiin,

......................................

............................................................................

Stellan Folkesson e
Kommundirektér

Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtréttshavarens namnteckning/ar bevittnas:

............................................................................

............................................................................
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