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Markanvisning for handel inom
fastigheten Vastberga 1:1 i Vastberga till
Atrium Ljungberg AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for handel inom
fastigheten Vistberga 1:1 till Atrium Ljungberg AB och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlitandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen

Avdelningschef

Sara Lundén

Enhetschef

Sammanfattning

Bolaget har ansokt om markanvisning for angrénsande del till
Exploateringskontoret deras fastighet Arbetsstolen 3 1 Vistberga. Omradet ar i nuldget
Avdelningen for Projektutveckling planlagt som trafikomrade och har tidigare varit reserverat for
Fleminggatan 4 spar men foreslds inkorporeras 1 Arbetsstolen 3 for att sdkerstilla
Box 8189 . . . o
104 20 Stockholm fastighetens parke'rmgsbehov. Ep storre del av omréadet '
Telefon 08-508 264 68 arrenderas av fastighetségaren till Arbetsstolen 3 och nyttjas for
Viixel 08-508 276 00 Keri
emma.t.nilsson@stockholm.se parkering.

exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
stockholm.se/exploateringskontoret
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Atrium Ljungberg AB, nedan kallat bolaget, ska efter
fastighetsbildning forviarva marken inom delomrade a for 2431 kr
per kvm tomtarea samt mark inom delomrade b for 1897 kr per
kvm tomtarea. Delomrade a, som bolaget i dagsldget arrenderar,
omfattar 2800 kvm, delomrade b omfattar resterande del av
sparreservatet, ca 900 kvm. Delomréde a och b utgor tillsammans
markanvisningsomradet.
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Figur 1, Markanvisningsomrddet med delomrade a och b.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre én att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre &n 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 0,25 mnkr.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har ansokt om och start-PM har upprittats for
genomforandet av en planéndring frn industri- till
handelsdndamal pa Arbetsstolen 3. Bolaget har dartill ansokt om
markanvisning for del av Viastberga 1:1. Markomradet arrenderas
1 nuldget av bolaget och nyttjas for parkering 1 uppfort
parkeringsgarage.



Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling E2014-0238
Sida 3 (6)

For omradet giller stadsplan fran 1943 enligt vilken omradet ar
avsett for trafikindamal och reserverat for sparbunden trafik.
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Figur 2, Utsnitt ur stadsplan déir T (gult) anger trafikomrdde

Vistberga industriomrade anges 1 6versiktsplanen som ett
industri- och terminalomrade. Aven i den regionala
utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2010, ir
Vistberga utpekat som ett omrade for terminaler och
anldggningar. Omrédet ar ocksé angivet som viktigt
distributionscentrum for hela Stockholmsregionen péa grund av
jarnvégsanslutningen och de goda omlastningsmojligheter som
det for med sig.

I mars 2008 antog Kommunfullmaiktige riktlinjer for
foretagsomraden, dir Vistberga anges som ett klassiskt
industriomrade med blandade verksamheter. Riktlinjerna slér fast
att den véstra delen av omradet ska utvecklas med blandade
verksamheter.

For att belysa spartransportmdjlighetens varde for
verksamheterna inom industriomradet har en utredning tagits
fram av Exploateringskontoret under hosten 2014.

Utredningen om sparreservat inom Véstberga industriomride
visar att industristamsparet mellan bangéarden och
Liljeholmskajen liksom industrisparet norr om Elektravégen ir i
bruk och anvénds. De 1 6vrigt oanvinda delarna &r obrukbara i
varierande omfattning, frdn dvervuxna till demonterade.
Rapporten pekar pa att ndgot nuvarande eller kommande behov
av industrispar bland verksamheter inom ett industriomrade av
Vistbergas karaktér inte foreligger. Analysen baseras pa
intervjuer med befintliga aktérer samt omvérldsanalys. Kostnad
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for att gora industrisparen funktionsdugliga kan enligt rapporten
uppskattas till kostnad att nyanldgga.

Mot bakgrund av att staden har i uppdrag att behélla och utveckla
Vistberga som industriomrade ser Exloateringskontoret skil 1 att
upphéva delar av konstaterat obrukbara strackor inom nuvarande
sparreservat. Reservatet bedoms vara mojligt att avveckla stegvis
dér de reservatsytor som berdrs av denna markanvisning r
lampliga att omvandla i ett forsta steg. Denna utgor slutstriacka pa
ett industrispdromrade och kan utgé utan paverkan pé de strackor
som &r i bruk.

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
drende.

Stadsbyggnadsndmnden har godkint en start-pm for
detaljplaneldggning 2015-02-16 avseende intilliggande fastighet
Arbetsstolen 3.

Markanvisning

En storre del av markanvisningsomradet arrenderas av bolaget
och nyttjas for parkering i parkeringsgarage. Forslaget innebar att
bolaget forvarvar marken och planen bekréftar dirmed pagdende
markanvandning.

Figur 3, Ortofoto som visar markanvisningsomrddet (markerat i
rott) och omgivningen.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.
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Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Expertridet har godkéint drendet 2015-06-03 (dnr E2015-00737).

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedéms kunna tas pé
delegation inom kontoret.

Bolaget, ska efter fastighetsbildning forvdrva marken inom
delomrade a for 2431 kr per kvm tomtarea samt mark inom
delomréade b for 1897 kr per kvm tomtarea. Delomrade a, som
bolaget 1 dagsldget arrenderar, omfattar 2800 kvm, delomrade b
omfattar resterande del av sparreservatet, ca 900 kvm.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till projektet. Kontoret beddomer att exploateringen ger ett
overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Lokaler

Markanvisningen syftar till att bekréfta befintlig markanvéndning
och sékerstélla verksamhetens fortlevnad samt tillgodose soderort
med offentlig service och arbetstillfallen.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. Kontorets
beddmning dr att bebyggelsen inte medfor ndgon betydande
paverkan pd miljon da befintlig markanvandning inte fordndras.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta
Ingen gronyta tas i ansprak.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgédnglig och anvindbar
utemiljo.

Paverkan pa barn
Projektet har ingen paverkan pa barn.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt avsitts inga medel for konstnérlig utsmyckning.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18

ménader. Mot bakgrund av detta forvarvar Bolaget markomradet
ar 2017.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Exploateringskontoret bedomer inte att nagra betydande risker
foreligger.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna 1 Hagersten-Liljeholmens
stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Exploateringskontoret bedomer att markanvisningen bidrar till att
mojliggora fortsatt utveckling av Vistberga industriomrade
genom borttagande av befintliga sparreservat. Vidare bidrar
markanvisningen till att bekréfta befintlig markanvindning och
sakerstélla arbetstillfdllen i sdderort.

Slut



