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Overenskommelser om exploatering for
centrumandamal, skola, kultur mm inom
fastigheten Hjorthagen 1:3 i Gasverket,
Norra Djurgardsstaden

Forslag till beslut

Exploateringskontoret
Avdelningen for Stora projekt

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 0761226461

Véaxel 08-508 276 00
Britta.eliasson@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa
overenskommelse om exploatering mellan
exploateringsndmnden och Jungberg & Rothman
Kvartersfastigheter Gasverket Holding AB avseende del av
fastigheten Hjorthagen 1:3 och triffa erforderliga avtal med en
forsdljningsinkomst om cirka 4 mnkr enligt vad som anges i
kontorets tjdnsteutlatande.

Exploateringsnimnden ger kontoret 1 uppdrag att traffa
overenskommelse om exploatering med tomtrétt mellan
exploateringsndmnden och Jungberg & Rothman
Kvartersfastigheter Gasverket Holding AB avseende del av
fastigheten Hjorthagen 1:3 och triffa erforderliga avtal enligt
vad som anges i kontorets tjansteutlatande.

Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att triffa
exploateringsavtal mellan exploateringsndmnden och
Stockholm léns landsting avseende fastigheten Hjorthagen
1:16 enligt vad som anges i kontorets tjdnsteutlatande.
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4. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att traffa
overenskommelse om exploatering med tomtritt mellan
exploateringsndmnden och SISAB avseende del av fastigheten
Hjorthagen 1:3 m.fl. och triffa erforderliga avtal med en
forsiljningsinkomst om cirka 670 tkr enligt vad som anges i
kontorets tjénsteutlatande.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Marten Frumerie
Avdelningschef
Staffan Lorentz
Projektchef

Sammanfattning

Den gamla och kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen 1
Gasverket 1 Hjorthagen ska rustas upp och byggas om for nytt
innehall samt kompletteras med nya byggnader. En viktig del av
stadsutvecklingen 1 Hjorthagen dr att ta hand om de gamla
byggnaderna i Gasverket och ge dem nytt innehall.

Visionen for gasverket ar:
1. Gasverket bidrar till ett vdl fungerande vardagsliv
for boende och arbetande 1 Hjorthagen, med service,
omsorg, skola och métesplatser for alla.

2. Gasverket ér ett av Stockholms sjilvklara
besoksmél. En spdnnande miljé med hogklassig
kultur, intressanta verksamheter och historiska
vingslag.

De byggherrar som avtal och 6verenskommelser ska tecknas med
enligt detta utlatande ar JR Kvartersfastigheter Gasverket
Holding AB (JR), Stockholms léns landsting (SLL) och SISAB.
Avtalen omfattar delar av hela Gasverket som kommer att
planeras vidare i kommande planetapper.
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Avtal och dverenskommelser omfattar 6 av planomradets 8
befintliga byggnader och 3 nybyggnadsritter.

JR koper en nybyggnadsrétt och tecknar en tomtrattsupplatelse
for tre befintliga byggnader. Anvéndning ska vara
centrumédndamal.

SLL &dger en byggnad vilken ska inrymma sparvigsmuseet som
flyttar frdn S6dermalm.

SISAB tecknar en tomtréttsupplatelse innehéllande tva befintliga
byggnader och en nybyggnadsritt. En skola for 900 elever och en
forskola for 84 barn.

Staden sanerar marken och bygger ut allménna anlédggningar.
Byggherrarna atar sig att folja Norra Djurgardsstadens program
for hallbarhet

Investeringsutgiften for genomforande av detaljplanen for
Gasverket Vistra omfattas av genomforandebeslut for Gasverket
fattat 1 kommunfullmiktige 2014-04-07.

Kontorets bedomning &r att byggherrarna genom avtalade
exploateringar kommer att bidra till att visionen f6r omradet.

Bakgrund till 6verenskommelser och avtal
Overenskommelser och avtal syftar till att genomfdra
omvandling och nybyggnation 1 del av Gasverket.

Stadsutvecklingen 1 Norra Djurgardsstaden har pagatt sen 2001.
Redan har drygt 1 100 ldgenheter blivit klara. Malet &r att
fardigstélla ca 500 ldgenheter om &ret tillsammans med ny
infrastruktur, gator, parker och service. Ar 2023 beriiknas det bo
ca 18 000 personer i omradet och all service vara utbyggd.

En viktig del av stadsutvecklingen 1 Hjorthagen &r att ta hand om
de gamla byggnaderna i Gasverket och ge dem nytt innehall.
Gastillverkningen upphdrde 2011 och byggnaderna stir sedan
dess tomma. Staden satsar pd internationell géstspelscen, skola
och idrott och sparviagsmuseet kommer att flytta in 1 omrédet. De
flesta aterstdende byggnader ska inga i ett framtida centrum. I
intilliggande projekt finns stor forvantan pa att Gasverket
utvecklas mot nedanstaende vision for Gasverket. Visionen och
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nedanstdende mal dterfinns i de stadsbyggnadsprinciper som var
en del av stadsbyggnadskontorets start-PM for detaljplanen.

Vision for Gasverket

1. Gasverket bidrar till ett vdl fungerande vardagsliv
for boende och arbetande i Hjorthagen, med service,
omsorg, skola och métesplatser for alla.

2. Gasverket dr ett av Stockholms sjdlvklara
besoksmal. En spdnnande miljo med hogklassig
kultur, intressanta verksamheter och historiska
vingslag.

Mil

1. Gasverkets unika karaktir, identitet och
kulturhistoriska virden ska tillvaratas

2. Gasverket ska préglas av liv och mangfald

Gasverket ska erbjuda service for hela Hjorthagen

4. Gasverket ska vara en plats for mdten - dppet,
inkluderande och vilkomnande

5. Gasverkets omvandling ska vara en forebild ur savél
hallbarhetsperspektiv som ur ett antikvariskt
perspektiv

6. Gasverket ska innehélla verksamheter som stirker
omrédets miljoprofil

7. Gasverket ska vara tryggt och levande dygnet runt
med en blandning av verksamheter som kultur,
handel, skola, kontor och bostidder

8. Ny bebyggelse ska utformas med samma
hdga ambitionsnivd 1 utférande och
gestaltning som de ursprungliga
byggnaderna
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Alla Gasverkets dvriga gamla byggnader, utom de tre
byggnaderna nirmast vattnet, har markanvisats till olika

byggherrar

Oversiktskarta

) -
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All mark och samtliga byggnader dgs av Stockholms stad utom
en byggnad som dgs av SLL. Ansvar for efterbehandling av
omradet regeleras i 6verenskommelserna.
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Som grund till exploateringsdverenskommelserna finns
markanvisningsavtal med JR och SISAB.

Byggnad 7 i bilden ovan har nyligen markanvisats till
Klatterverket Norra Djurgéardsstaden AB. Férhandling om
overenskommelse om exploatering pagar. Fastighetskontoret
leder utvecklingen av projekt internationell scen 1 Gasverket som
ska inrymmas i Gasklocka 2.

Tidigare beslut

GFN 020507 Program for planering av utvecklingsomréadet.

SBN 020321 Inriktningsbeslut

GFN 041012 Légesredovisning Hjorthagen, Virtahamnen, Frihamnen,

KF 041214 ILoudden. Delgenomférandebeslut Hjorthagen, 1100 mnkr
EXPLN 090319 Godkénnande av inriktningsbeslut for Norra Djurgérdsstaden.
KF 09-09-07 GenomfG6randebeslut 2.

KF 2009-10-19 Miljoprofilering uppdrag. KF

KF 2010-10-11 Godkénnande av miljoprogram.

SBN 2014-02-27 Kompletterande start-PM for Hjorthagens IP (scen och

ublika verksamheter)

EXPL 2013-12-12 Reviderat inriktningsbeslut for Hjorthagen.

KF 2014-04-07 Genomforandebeslut for Gasverket.

EXPL 2013-0613 Markanvisning skola, forskola, scen, idrottshall mm
EXPL 2014-06-12 Markanvisning centruméndamal

EXPL 2015-02-19 Markanvisning musikhotell

EXPL 2015-04-13 Markanvisning inomhusklattring

Overenskommelse om exploatering och
exploateringsavtal

De byggherrar som dverenskommelser ska tecknas med enligt
detta utlatande ar JR Kvartersfastigheter Gasverket Holding AB
(JR), Stockholms léns landsting (SLL) och SISAB.

Kontoret har valt att teckna tva separata 6verenskommelser om
exploatering med JR for planomréadet. Den ena
overenskommelsen omfattar en nybyggnadsritt och kdpavtal
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I alla 6verenskommelser regleras:

Overenskommelse om fastighetsbildning.

Ansvar och hantering av fororenad mark

Samordning och tidplan

Alla byggherrar ska ingé i och bekosta sin andel av
sopsugsanldggningen.

Krav pé anslutning till Bygglogistikcentrum

Hantering av dagvatten

Miljoataganden enligt Norra Djurgédrdsstadens mal for hallbart
byggande.

Hantering av byggnadernas grundmurar under Stadens och
byggherrarnas genomforande.

Overenskommelserna ligger som bilaga 1 — 4 till detta utlatande.

JR, kOp av nybyggnadsratt

JR koper mark for nyproduktion av centrumbyggnad (Hus A)
omfattande preliminér yta 624 m2 vilket ger en kopeskilling pa 4
056 000 kr som ska riknas upp med index fran juni 2014.
Expertradet har behandla drendet 2014-06-04 dnr E2014-01282.

Staden sanerar marken till minst angiven grundlédggningsnivan.
Samtidigt river Staden befintlig transformatorbyggnad.

Bolaget uppfor ny byggnad for centrumindamal. Byggnaden ska
anpassas till kvarvarande markfororeningar.

JR, tomtratt befintliga byggnader

Marken upplats med tomtrétt. For byggnaderna 5 och 10 ér
avgélden 0 kr de forsta tjugo &ren och for Gasklocka 1 de forsta
tva aren.

JR koper befintliga byggnader for en krona. Som bidrag for den
miljoskuld som bolaget overtar erhaller de 9,7 miljoner kr for
byggnaderna 5 och 10. For Gasklocka 1 ersdtter Staden bolaget
merkostnaden fOr transport och deponi av massor med viss
fororeningsgrad.

Bolaget accepterar detaljplanens skydd av de antikvariska
védrdena utan ytterligare ersittningsansprak mot Staden.

Expertridet har behandlat drendet 2014-06-04 for byggnaderna 5
och 10, dnr E2014-01282 samt 2015-02-11 for Gasklocka 1, dnr
E2014-01489.
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Stockholms lans landsting

Stockholms ldns Landsting (SLL) har forvérvat fastigheten
Hjorthagen 1:16 som innehéller en byggnad fran den dldre
epoken av Gasverket. Med SLL tecknas ett exploateringsavtal.
Byggnaden ska inrymma Spérvigsmuseet som ska flytta frén kv.
Persikan.

Kostnaden for upprustning och sanering reglerades 1 tidigare
avtal diar SLL erhaller 100 mkr av Staden for detta.

SLL medges mojlighet att for all framtid genom Gasverket kunna
transportera skrymmande och tunga fordon nér dessa ska bytas ut
1 museets samling.

Eftersom flytten fran kv. Persikan kan behova ske innan 6vriga
byggherrar &r klara har 1 avtalet tydliggjorts att omgivningen kan
upplevas som storande pa grund av entreprenadarbeten nir
museet har dppnat for besokare.

SISAB

SISAB erhaller tva tomtratter med vardera en befintlig byggnad
och nybyggnadsritter. P4 den ena ska tomtritten ska en skola for
900 elever byggas och pa den andra en forskola for 84 barn.

SISAB forvérvar befintliga byggnader for 587 000 kr som ska
rdknas upp med index fran prislidge februari 2013.

Over skolgarden kommer ett allmiint gangstrak anliggas som
SISAB bygger och forvaltar.

Expertradet har godkint markanvisingsavtal 2013-03-06, E2011-
385-1863.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Investeringsutgiften for genomforande av detaljplanen for
Gasverket Vistra omfattas av genomforandebeslut for Gasverket
fattat 1 kommunfullmiktige 2014-04-07.
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Kontorets sammanfattande beddmning
Gasverket innehaller byggnader med hogt kulturhistoriskt vérde,
de ér fororenade av gasproduktionen och dverlamnades fran
Fortum med eftersatt underhall. Mot denna bakgrund har avtal
och 6verenskommelser om exploatering forhandlats fram for att
sakerstilla att byggnaderna blir upprustade och fylls med nya
verksamheter dir byggnadernas kvaliteter kommer besokare till
del.

Slut

Bilagor

1. Overenskommelse om exploatering med fastighetskép med
Jungberg och Rothman Kvartersfastigheter Gasverket
Holding AB

2. Overenskommelse om exploatering med tomtritt med
Jungberg och Rothman Kvartersfastigheter Gasverket
Holding AB

3. Exploateringsavtal med Stockholms léns landsting

4. Overenskommelse om exploatering med tomtritt med SISAB.
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