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Overenskommelse med Teleskopet
Forvaltnings AB m fl om evakuering av
arrendeomrade inom del av fastigheten
Martensdal 6 i Sodra Hammarbyhamnen

Forslag till beslut

1. Exploateringsndimnden godkanner avtal med Teleskopet
Forvaltnings AB, AB S6dermalms Sten samt AB Vivaldi om
evakuering av arrendeomréde inom del av fastigheten
Mértensdal 6.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for industriindamal
inom fastigheten Solkraften 20 till Teleskopet Forvaltnings
AB och ger kontoret 1 uppdrag att triffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utldtandet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Marten Frumerie
Avdelningschef

Martin Skillback
Enhetschef

Sammanfattning

Inom kv Martensdal véntas ca 80 000 m2 kontor samt en ny
stéllverksbyggnad uppforas inom nagra ar. Avtal om evakuering
av arrendatorn Teleskopet Forvaltnings AB m fl fran kvarteret
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har nu triffats. Enligt avtalet ska arrendeavtalet upphora 2016-
02-29. Arrendatorn kompenseras genom evakueringsersittning
om 5,5 Mnkr samt nyupplatelse av tomtrittsfastigheten
Solkraften 20 i Skrubba arbetsplatsomrade. Tomtrittsavgilden ar
473 968 kr/ér. Arrendeomradet samt befintlig byggnad kommer
att kunna nyttjas som byggetablering for kontorsutbyggnaden
under négra ar. Del av evakueringsersittningen véntas kunna
aterfés frin Svenska Kraftnit.

Bakgrund

Teleskopet Forvaltnings AB arrenderar sedan 1996 ca 1 625 m2
av den kommunégda fastigheten Martensdal 6 med adress
Martensdalsgatan 18, 1 S6dra Hammarbyhamnen. Pa
arrendestéllet finns en byggnad om ca 1 200 m2 som inrymmer
produktions-, lager- och kontorslokaler. Byggnaden édgs av
Teleskopet samt av underarrendatorn Vivaldi AB. Enligt
hyreskontrakt mellan Teleskopet och AB S6dermalms Sten hyr
det senare bolaget den del av byggnaden som dgs av Teleskopet.
Vivaldi dr entreprendr i1 anldggnings- och tridgirdsbranschen.
S6dermalms Sten arbetar med bearbetning och forséljning av
stenprodukter. Arrendeavgiften dr 262 193 kr/ar.

Ny detaljplan for fastigheten Martensdal 6 antogs av
stadsbyggnadsnamnden 2014-04-07. Planforslaget innehéller bl a
ny byggritt for kontor om ca 80 000 m2 BTA samt byggratt {or
ett nytt gasisolerat stéllverk for Svenska Kraftnit.
Kontorsprojektet har markanvisats till Remulus Svealand 5 AB
(Skanska Fastigheter). Exploateringsavtal har dessutom tréffats
med bolaget for en fOrsta etapp om ca 12 500 m2 BTA (ExpIN
2014-02-06). Trolig byggstart dr under kv 1 2016. Teleskopets
arrende paverkas av savil Skanskas som Svenska Kraftnéts
projekt och all verksamhet pa arrendestéllet maste flyttas.

Beslutet att anta detaljplanen har 6verklagats av Teleskopet och
av AB Fortum Viérme. Savél lidnsstyrelsen om Mark- och
miljodomstolen har avslagit 6verklagandena. Mark- och
miljodverdomstolen har dock medgett AB Fortum Virme
provningstillstdnd. Har géller fragan hogsta tillatna bygghdjd {for
ett foreslaget 29 vaningar hogt kontorshus. Utslag i drendet
vintas tidigast 1 augusti 1 ar.
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Staden har sagt upp arrendatorn for avflyttning till 2016-06-30.
Uppsidgning har ocksa skett avseende ett markomrade i
anslutning till arrendeomradet som staden anser att arrendatorn ej
har rétt till. Arrendatorn har bestridit uppsdgningarna och ansokt
om medling 1 Arrendendmnden.

Avtal om evakuering

Kontoret och foretrddare for Teleskopet/S6dermalms
Sten/Vivaldi har upprittat avtal om frivillig fortida avflyttning
fran arrendestéllet. Avtalet (Bilaga 1) innebér i huvudsak
foljande:

e Arrendeavtalet upphor 2016-02-29. Arrendatorn skall
senast denna dag ha ldmnat arrendeomradet, angransande
markomrade och byggnaden.

e Arrendatorn erhéller markanvisning avseende
tomtrittsupplételse av fastigheten Solkraften 20 i.
Tomtréttsavgéld ar 473 968 kr/ar. Som en del av
uppgorelsen medges avgildsbefrielse 1 tva ar.

e Staden skall utge ett belopp om 5,5 Mnkr till arrendatorn
som ersattning for att arrendet upphor. Ersdttningen skall
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gjutits och med 75 % nér arrendatorn lamnat kv
Martensdal.

e Staden skall verka for att Skanska Fastigheter erbjuder
Sodermalms Sten att pa normala kommersiella villkor
hyra ett s.k. showroom i nyuppford fastighet inom kv
Martensdal.

Exploateringskontorets synpunkter

Kvarteret Martensdal utgor en stor utbyggnadsetapp i Hammarby
Sjostad. Tillsammans med kv Fredriksdal pé andra sidan
Hammarby Allé kommer den nya bebyggelsen att forma en ny
attraktiv entré till Sjostaden frin véster. Till skillnad fran kv
Fredriksdal innehaller projektet inga bostader pga. nérhet till
storande verksamheter och hart trafikerade vagar. Ett stort antal
nya arbetsplatser 1 ett kollektivtrafiknéra lage tillkommer dock,
vilket ar sdrskilt vilkommet i séderort.

Staden har dtagit sig att upplata den forsta nybyggnadsetappen i
kv Mértensdal till Skanska utan belastningar. Endast en mindre
del av arrendeomrédet berors men det dr angeléget att fa
evakueringsfragan 16st tidigt. Savél byggnad som arrendeomrade
kommer ocksa att kunna nyttjas som byggetablering for Skanska
under den forsta utbyggnadsetappen. Nar Svenska Kraftnits
stallverksbyggnad ska uppforas om nagra &r maste byggnaden
dock rivas. Kontoret rdknar f 6 med att fa tillbaka del av
evakueringsersattningen till arrendatorn fran Svenska Kraftnit.

Avtalet innebér att arrendatorn erhaller markanvisning for
uppforande av en ny industribyggnad pa tomtréttsmark 1 Skrubba.
Verksamheten pé arrendestillet alstrar viss tung trafik och har
industrikaraktir, vilket passar béttre 1 ett mer perifert lage.
Fastigheten Solkraften 20, med adress Solkraftsvdgen 20 har en
areal om 4 409 m2. Tomtrittsavgilden dr 473 968 kr/ar. Bolaget
avser att uppfora en industribyggnad pa fastigheten om ca 1 870
m2 BTA.
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Avtalet med arrendatorn innebér att verksamheterna nu flyttas till
ett mer permanent ldge samtidigt som marken i kv Martensdal
fristdlls for ny anvindning; kontor samt teknikbyggnad.

Evakueringserséttningen till arrendatorn ryms inom
genomforandebeslutet for projektet (ExpIN 2014-02-06) Medel
finns 1 kontorets budget for dren 2015 och 2016.

Avtalet har framtagits i samrdd med Stadskansliets juridiska
avdelning och ér, enligt kontorets mening, traffat pa for staden
godtagbara villkor. Villkoren for tomtrattsupplatelsen ska
redovisas for stadsledningskontortets expertrad for
fastighetsfragor 2015-06-03.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner avtalet
med Teleskopet Forvaltnings AB, AB S6dermalms Sten samt AB
Vivaldi. Vidare foreslar kontoret att exploateringsndmnden
markanvisar Solkraften 20 till Teleskopet Forvaltnings AB.

Slut

Bilagor
1. Avtal



