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Milj6- och samhallsbyggnadsutskottet

Planbesked for kvarter vid norra Simvagen inom
Norra Tyres6 Centrum

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhillshypgnadsutskott ser positivt pa att
prova méjligheterna att gora en ny detaljplan for kvarteren inom Norra Tyreso
Centrum vid norra Simvigen. Detta for att mojliggra centrumkvarter med
framst bostider i enlighet med det overgripande kvalitetsprogrammet.
Planarbetet beraknas tdigast kunpa inledas under kv. 3, 2015.
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Ake Skéglund Heléne Hallberg
Sambhillsbyggnadschef Planchef
Sammanfattning

Riksbyggen inkom till kommunen i april 2015 med en forfrigan om att andra
detaljplanen for fastigheten Stenbiten 1 samt del av fasdgheterna Bollmora 1:94
och 2:1, Forellen 15 och Gosen 1. Syftet ar att gora det mojligt att uppfora nya
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centrumkvarter med bostider i en skala pa 5-6 vaningar samt med ett punkthus

om 16 vaningar.

Samhiillsbyggnadsforvaliningen bedomer att det skulle kunna vara moiligt act
gora en ny detaljplan f5r alla de nordligaste kvarteren vid Simvigen, inklusive
yttetligare en del av Gésen 1 och del av Gosen 3, som en del i genomforande av
Norra Tyreso Centrum for att tillskapa nya centrumkvarter med
bostadsbebyggelse och nya lokaler.
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Utsnitt ur kvalitetsprogranimet med akinella kvarter markerade med rid streckad linje.
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wlgors av markparkering samt hyresrétter i s kallade "Bo-klok-hus’’

Beskrivning av drendet

Hosten 2012 fick Samhallsbyggnadsforvaliningen 1 uppdrag att paborja arbetet
med att planligga Norra Tyreso Centrum for bland annat bostader. I december
2013 godkinde miljé- och samhillsbyggnadsutskottet det kvalitetsprogram som
tagits fram for omridet. Kvalitetsprogrammet innehaller en kvartersstruktur

som totalt ska generera ca 950 nya bostader.

I kvalitetsprogrammet ir det aktuella omradet, de nordligaste kvarteren,
utmirkta for bostider, ev. f6rskola och P som anger att parkering behéver losas
inom kvarteren. I april 2015 inkom Riskbyggen, som ir fastighetsigare tll
Stenbiten 1, med ett 6nskemal om planbesked for att uppratta ny detaljplan och
genomfora kvalitetsprogrammert for att méjliggora for nya centrumkvarter med
bostider i en skala pd 5-6 viningar samt med ett punkthus om 16 viningar.

tyres6 kommun




49

= ANSLUTNING
{&r Norra Tyresd Gendrem jan 2014 gaed®® ., STUDERAS VIDARE '

ISLAGETS &—W.FDﬁﬁAG

r;l.l.-J‘

wassOV*GE Seeesss

Mol

egé"c;.t--"

Utsnitt nr kvalitetsprogrammet med aktuella kvarter som Rikshygoens m;.ra.éaﬂ o

planbesked avser markerade med rod streckad linje.

Riksbyggens mi.ré}ém: om planbesked avser de rosa kvarteren ovan. Det bia kvarteret har

inkluderats planbeskedet for att mijliggora en belhetstosning for Tyresi bostider da deras
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mark parkering paverkas av ett av de rosa kvarteren. Ovriga vita kvarter dr schematiskt
redovisade § enlighet med Norra Tyresé Centrums overgripande krvalitetsprogram. Aven den
del av Gésen 3 som ligger | anstutning til de rosa kvarteren har inkluderats i planbeskedet.

1y frdn nordost.

Foreslagna centrumkvarter i volymskissen foljer det overgripande kvalicets-
programmet for Norra Tyreso Centrum. Det foreslagna punkthuset om 16
vaningar finns dock inte med i kvalitetsprogrammet.
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Aktuellt omrade markerat med rod streckad linje pa kartan,

Det aktuella omradet utgors idag av Simvagen, hyresritter i sa kallade “Bo-klok-
hus”, parkering som tillhor Tyreso bostiders hyresritter inom kvarteret Gosen
samt bostadsrittsforeningen Gosens parkering. Omradet har en mycket
splittrad fastighetsstruktur och omfattar:

- fastgheten Stenbiten 1, Riksbyggen

- del av fastigheterna Bollmora 1:94 och 2:1 samt Forellen 15, Tyreso

kommun
- del av fastigheten Gésen 1, Tyreso bostider

- del av fastigheten Gésen 3, Bostadsriittsféreningen Gosen.

Brf Gésen har i nuliget inte uttryckt nagon 6nskan om att genomfora kvalitets-
programmet vilket har varit en forutsittning for avgrinsningen av Riksbyggens

ansokan om planbesked, dvs. de rosa kvarteren.

Férvaltingens bedémning dr dock att beslutet om planbesked bér omfatta
dven kvalitetsprogrammet foreslagna kvarter inom fastigheterna Gosen 1 och 3
for att ta hinsyn tll och méjliggbra f6r alla de fyra nordligaste kvarteren som en
helhet. For Tyreso bostider innebir detta en mojlighet att uppfora nya bostader
och 16sa parkering for de befintiga bostiderna inom Gosen 1.
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Utsnitt dver vilka detaljplaner som géller inom det aktnella omradet (markerat med gul
streckad linje) for planbeskedet.

For akuellt omrade berors frimse detaljplanerna 162 och 297. Fér de delar av
106 och 364 som berors anges allman platsmark for gata respekuve park samt
lokalgata.

Detaljplan 162 " Forslag till dndring och utvidgning av stadsplan for Bollmora centrum
norra, kv Forellen, Gasen m fI” faststilldes 1975-05-27. For akeuellt omride anges

bostadsindamal samt garage.

Detaljplan 297 ” Detaljplan for del av Bollmora centruns” vann laga kraft 1998-11-13.
For aktuellt omrade anges bostadsindamal samt allman placsmark fér natur.

Genomforandetiden for samtliga berorda detaljplaner har 16pt ut.
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Utsnitt ur detaljplan 297.




Slutsats

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att det 4r mojligt att gora en eller flera
nya detaljplaner for kvarteren vid norra Simvigen for att mojliggora fortsate
utbyggnad av Norra Tyresd Centrum i enlighet med det overgripande
kvalitetsprogrammet.

Forutsartningar for planarbetet ar att:

*  Deualjplanerna och dllhérande avtal fljer det 6vergripande
kvalitetsprogrammet f6r Norra Tyresé Centrum samt framtagna
overgripande underlag och utredningar.

*  Planarbetet ska utreda exploateringsgrad (da ansokan om planbesked
skiljer sig frin det overgripande kvalitetsprogrammet), skala och
gestaltning vidare.

* Ett mer ingiende kvalitetsprogram (med gron design) arbetas fram for
respektive kvarter for att sakerstilla kvaliteten i forslaget under
genomforandet.

* Ingen betydande miljopiverkan.

Planarbeter kan bedrivas med standardférfarande och detaljplanen bedéms
kunaa bli antagen under forsta kvartalet 2017 om planarbetet piborjas under
tredje kvartaler 2015.
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