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Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet

Planbesked fér bostédder vid Grandngsvéagen,
Bollmora

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott ser positivt pa at
prova mojligheterna att gora en ny detaljplan for att allskapa nya bostader i
flerbostadshus vid Granangsvagen i Bollmora. Planarbetet beraknas tdigast
kunna inledas under kv. 3, 2015.

r
- Ake Skoglund Heléne Hallberg
Samhillsbyggnadschef anchef
Sammanfattning

Hokerum inkom till kommunen 1 april 2015 med en forfrigan om att indra
detaljplanen for del av fastgheten Bollmora 1:94. Syftet ir att géra det moiligt
att uppfora ny bostadsbebyggelse for ca 60 — 70 kvadrateffektiva ligenheter

langs Graningsvagen.
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Aktuellt omride av fastighten Bollmora 1:94 lings Grandngsvigen.

Samhillsbyggnadsférvaliningen bedomer att det skulle kunna vara mojligt act
gora en ny detaljplan f6r att dllskapa nya bostider med garage i flerbostadshus
langs Graningsviigen i Bollmora.

Beskrivning av drendet

I februari 2015 fick Samhillshyggnadsforvaltningen i uppdrag att vidare utreda
omraden for majliga markanvisningar. Bakgrunden var att samtliga utpekade
omriden i den gillande oversiktsplanen fran 2008 redan var firdigplanerade
eller under pagiende planering. Da forvaltningen har i uppdrag att tillskapa 300
nya bostader/Ar behover planering pibérjas inom yiterligare omriden in de
som utpekats i gillande OP fér att milet ska kunna nés dven framéver. Samtliga
av de omraden som togs fram for vidare utredning var i linje med

samradsforslaget for kommunens nya oversiktsplan.
Det nu aktuella omridet, Hasselbackens fortsittning vid Graningsvagen, ar ett

av de omriden som miljé- och samhallsbyggnadsutskottet gav fGrvaltningen 1
uppdrag att utreda vidare for frimst bostadsbebyggelse.
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I april 2015 inkom Hokerum med ett onskemal om planbesked for att uppritta
ny detaljplan fér bostider med garage langs Granangsvagen, inom del av
fastigheten Bollmora 1:94 Fastigheten ar i kommunal ago.

Hékerum anger i sin ansékan om planbesked att deras malsatening ar ace
bebygga omridet med bostider enligt foljande tankar:
- Ligenheter gors kvadrateffektiva for att passa malgrupper som skaffar
sin forsta bostad.
- Sluttningsplan kommer artt forses med sma lagenheter pa ca 35 kvin
som passar ungdomar.
- Avser att bygga 5 viningar samt ett sluttningsplan resp en infragen
vindsvining, totalt ca 60 — 70 lagenheter.

- Garage resp. p-plats inomhus resp. utomhus.

- Sannolikt kommer terrass pa tak att anordnas for vastersol.
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markerat med rod oval pd flygfoto.

Aktuellt omrdde
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Schematisk volymskiss over tinkt bebygeelse langs Grandngsvdgen.

: B
Schematisk volymskiss over tiankt bebyggelse lings Grandngsvdigen.
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Referensbild dver hur Hokerum tinker sig bryta upp och bearbela bygpnaderna.

Hokerum var en av de byggherrar som limnade anbud i markanvisnings-
tivlingen for etapp ett i Norra Tyreso Centrum. Hokerum avser att upplita

ligenheterna som bostadsriitter.

I kommunens gallande oversiktsplan star att man vid fortitning av befintliga
omraden bor striiva efter typer av bebyggelse som inte redan finns i omeadet for
att skapa en varierad bostadsstruktur. T niromradet finns en stor andel
hyresritter och Tyreso bostider kommer att uppfora ca 200 nya hyresritter
(Hasselbacken) direkt nordvist om akwuellt omrade. Hokerums forslag med
mindre bostadsritter skulle dirfor bidra positivt till efterstrivad variation i

kommundelen.
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Karta over gallande detaljplaner.

For aktuellt omride galler detaljplan 103A, Stadsplan for Bo/lmora Berg, och 187,
Forslag till andring av stadsplan for del av Bollmora 1:94 m fI (dughent vid
Mellanbergsvdgen). Deljplanerna faststilldes 1963-10-04 respektive 1981-01-09. 1
detaljplanerna anges Allmin platsmar f6r park respektive for park/gata.
Genomférandetiderna f6r planerna har lopt ut. Det foreligger dirmed inget

hinder fér att uppritta ny detaljplan.

Omiridet utgors av en natursluttning ner mot Graniingsvagen i nordost.
Vegetationen utgors framst av gles blandskog med stérst inslag av 16verad. Pa
hojden 1 sydvist ligger omridet Bollmoraberg som uppfordes pd 1960-talet.
Bostadsbebyggelsen nordost om Graningsvigen vinder sig bort fria vagen

med parkering i nirmast anslutning.

Omridet ligger i mycket nara anslutning all Tyres6 centrum och har dirmed
mycket god tillging ull bide offentlig och kommersiell service. Aven tillging ll
kollektvtrafik, teknisk forsorjning skola och férskola ir mycket god. Di
omradet i dagslaget utgors av naturmark behéver omhindertagande av
dagvatten att utredas under planarbetet. Aven eventuella stérningar frin trafiken

pa Granangsvigen behéver utredas under planarbetet.
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Slutsats

Sambhiillsbyggnadsforvaltningen bedémer att det 4r mojligt att gora en ny
detaljplan for att méjliggora flerbostadshus med ca 60 - 70 ligenheter och

garage.

Forutsittningar for planarbetet ar att:
* Planarbetet ska utreda exploateringsgrad, skala och gestalining vidare.
*  Hansyn ska tas dll topografin och eventuella naturmiljovarden.
*  Omhindertagande av dagvatten samt trafikbuller behéver utredas.
*  God ullging tll teknisk forsorjning finns i anslutning 6l omradet.
*  Bra nllging ull kollektivtrafik och service.
* Ingen betydande miljopaverkan.
*  Markanvisningsavtal inkl. kvalitetsprogram tas fram (med gron design).

* Kommunala investeringar (t.ex. ge-bana) utreds under planarbetet.
Planarbetet kan bedrivas med standardf6rfarande och detaljplanen bedoms

kunna bli antagen under f6rsta kvartalet 2017 om planarbetet pabérjas under
tredje kvartalet 2015.
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