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Miljo- och samhallsbyggnadsutskottet

Planbesked for bostader vid Granidngstorget vid
Granangsringen i Bolimora

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott ser positivt pa att
prova mojligheterna att gora en ny detaljplan for att mojiggora bostader
flerbostadshus vid Granangstorget i Bollmora. Omfattningen avgrinsas ll
forslagets nordvistra delar i direkt anslutning till torget samt Granangsringen
vister om GC-tunneln. Ovriga omraden ingir i arbetet med att uppratea
planprogram for Watdngestriket som MSU gav 1 uppdrag ull forvaltningen i
april 2015. Planarbetet beraknas ddigast kunna inledas under kv. 3, 2015.

.
Ake Skoglun
Sambhallsbyggnadschef
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Sammanfattning

Brickhouse inkom tll kommunen 1 april 2015 med en forfragan om att andra
detaljplanen for omradet kring Graningstorget, del av Bollmora 2:1, Nasby
4:695 Nyboda 1:20 samt del av Nyboda 1:17. Syftet ar atc gora det mojlige att
uppfora ny bostadsbebyggelse och nya lokaler, bl.a. for befintlig
livsmedelsbutik, kring torget samt att utveckla torget.

Abktuellt omrade vid Grandngsringen.

Sambhillsbyggnadsférvaliningen bedémer att det skulle kunna vara mojligt att
gora en ny detaljplan for att tillskapa nya bostider, centrumlokaler samt att
utveckla torget vid Graningsringen. Omifattningen avgrinsas all forslagets
nordviistra delar i direkt anslutning tll torget samt Granangsringen vister om
GC-tunneln. Ovriga omriden ingir i arbetet med att uppritta planprogram for
Wittngestriket som MSU gav i uppdrag dll férvaltningen i april 2015.

Beskrivning av drendet

I februari 2015 fick Samhallsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att vidare utreda
omriden for mojliga markanvisningar. Bakgrunden var att samtliga utpekade
omraden i den gillande oversiktsplanen fran 2008 redan var firdigplanerade

eller under pagiende planering. D forvaltningen har 1 uppdrag att dllskapa 300
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nya bostader/ir behover planering paborjas inom ytterligare omriden in de
som utpekats i gillande OP fér att malet ska kunna nds dven framéver. Samtliga
av de omraden som togs fram for vidare utredning var i linje med

samradsforslaget for kommunens nya oversiktsplan.

Det nu aktuella omradet, Graningstorget, ir ett av de omriden som miljé- och
samhallsbyggnadsutskottet gav forvaltningen 1 uppdrag att utreda vidare for
frimst bostadsbebyggelse.

Forvaltningen har under viren 2015 arbetat med att ta fram en exploaterings-
utredning for omridet. Utredningen redovisar forutsattningarna, analyserar
mdjligheterna och ger forslag till vare det skulle kunna vara mojligt act uppfora
bebyggelse.

Flyghiid dver aktuellt omrade.

I april 2015 inkom Brickhouse med ett 6nskemil om planbesked for att
upprirta ny detaljplan for act tillfora ny bostadsbebyggelse och nya lokaler, bl.a.
for befintlig livsmedelsbutik, kring torget samt att utveckla torget. De
fastigheter som berors av planbeskedet ar:

- del av Bollmora 2:1, Tyreso kommun

- Nasby 4:695, P Wilczok fastighets AB
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- Npyboda 1:20 samt del av Nyboda 1:17, Akelius.
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Karta gver gillande detaljplaner.

A

For aktuellt omride giller detaljplan 121, Forslag till stadsplan for Nybodaberg oclh
Granbacken samt skolomrade | Nyboda faststilld 1966-12-14, och 123 Forsiag tifl
stadsplan for Njupkdrrsberg faststilld 1967-03-21.

Bo i B 1 oSy e i
Detaliplan 121. For aktuellt omride anges parl, gata, vattentrycksstation sami emrdde som

¢f far bebyppas.
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Detaljplan 123. For aktuellt omride anges gata, park, parkeringsdandamadl,
parkeringslygonad, handelsandamal och omride som e¢f fdr bebygpas.

Omradet ligger i direke anslutning ull Graningsringen som uppfordes under
1960-talet. Omrider ar storskaligt och bestar av fem svingda skivhus som
vander sig inat kring en stor gard. Kring omradet finns parkeringsdick och det
stracker sig en vag for angoring med fordon. Vagen har karaktaren av landsvag
och saknar tll stora delar gang- och cykelbanor. Frin omradet finns for
oskyddade trafikanter tre tunnlar och en gingbro att utnyttja for act rora sig all
omgivningen. I Gvrigt, ex. mot hela den Ostra sidan, utgér Granangsringen en
barriar. Vid korsningen Granangsvagen och Granangsringen (vagen) finn ett
torg med en fore detta busslinga som ar kvar efter det att busshallplatsen flyrtat
ut till gatan med hansyn all bussarnas svangkapacitet. Vid torget finns viss
service i form av t.ex. ivsmedelsbutik och pizzeria. Omradet omges, eller
skirmas av mot omgivande omriden av kuperad blandskog. Aven naturmarken
utgor tll stora delar en barrar mot omgivningen pa grund av den svirnllgang-

liga topografin.

Norr om Graningstingen finns omriadena Nybodaberg och Grambackan som
ocksi uppfordes under 1960-talet. Dess omriden finns uppmarksammade i den
inventering av kulturhistoriskt vardefulla omriden som tagits fram som
underlag till kommunens pigiende arbete med en ny oversiktsplan. Dir anges
att omradena visar tidstypisk storskalig flerbostadshusbebyggelse. Flusen ar
placerade i park enligt funktionalismens och moderaismens ideal med
genomgiende ligenheter, balkonger mot sder och val dlltagna gronytor.
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Komplettering av bebyggelse undviks i natur som ar av betydelse for omradets
karaktdr. Kulturmiljbinventeringen ir dock inte avvigd mot andra intressen,

som t.ex. bostadsférsérining, tillgiinglighet och trygghet.

Brickhouse anger i sin ansSkan om planbesked att planen syftar all art stirka
Graniingstorget som handelsplats och som en plats for samvaro och boende
genom att forbittra infrastrukturen, fornya och tillféra verksamhetsytor samt
skapa ett stort tillskott av bostider. Forslaget innehaller cirka 300 ligenehter
samt 6000 kvm kommersicll yta innehillande bla. en ny 1CA-butik. Totalt
innehaller forslaget ca 30 000 kvm BTA. Parkering for bostider féreslas i
huvudsak utforas 1 parkeringsgarage under mark. Planen skall ocksa mojliggora
en fortsatt utveckling av ytterligare bostider i omradet. Forslaget
"Uwvecklingsskiss Graningstorget Tyres6 2015-04-20” innehiller omrides- och
platsanalys samt utvecklingsskisser och visualiseringar for koncept och

husvolymer.

1y,
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llustration fran bilaga till Brickhouse ansokan om planbesked som redovisar vilket omrade

ansikan auvser,
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[llustration frin bilaga till Brickbonse ansokan om planbesked.

Brickhouse var en av de byggherrar som limnade anbud i markanvisnings-
tavlingen for etapp ett i Norra Tyresé Centrum. Brickhouse avser att upplita

ligenheterna som bostadsritter.
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Brickhouse forslag till utveckling av omradet kring Graningstorget ar i linje
med slutsatser om mojlig exploatering i framtagen exploateringsutredning. Mer
ingiende exploateringsgrad, placering, skala, hinsyn dll naturmiljo- och
kulturmiljévirden, trafikbuller, dagvatten samt kommunala investeringar

behover nirmare utredas och anpassas under planarbetet.

En fortitning vid Graningstorget skulle kunna tillf6ra omradet fler bostider
och erbjuda en storre variation i omridet av boendestruktur och upplatelseform
i enlighet med kommunens gillande 6versiktsplan. En fértitning skulle dven
kunna tillféra bartre undetlag for den lokala servicen vid torget samt en
mojlighet att utveckla de saciala ytorna vid torget och kopplingarna till
omgivningen. Omridet ligger aven i nira anslutning tll Tyresé centrum och har
dirmed mycket god dliging till bade offentlig och kommersiell service,
kollektivtrafik, teknisk forsérjning, skola och forskola.

For att inte forega forvaltningens uppdrag, fran milj6- och samhallsbyggnads-
utskottet i april 2015, om att uppratta ett planprogram for Witnngestraket
avgransas omfattningen ull forslagets nordvistra delar i direkt anslutning tll

torget samt Graningsringen vister om GC-tunneln. Ovriga omraden ingir i

arbetet med att uppritta planprogram for Wittngestriket.

Ormrade for vilket positivt planbesked foreslds. Resterande delar Resterande delar ingdr i det
uppdrag om planprogram for W ittingestraket som forvaltningen fick av MSU i gpril 2013,
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Slutsats

Samhillsbyggnadsférvaliningen bedomer att det ir mojligt att gora en ny

detaljplan for atr mojliggora bostiider i flerbostadshus vid Graningstorget i

Bollmora. Omfattningen bor avgransas ull forslagets nordvastra delar i direkt

anslutning till torget samt Graningsringen vister om GC-tunneln. O\'rign

omraden ingir i arbetet med atr uppratta planprogram fér Wittingestriket som

MSU gav i uppdrag dll forvaliningen i april 2015. Planarbetet beriiknas tidigast

kunna inledas under kv. 3, 2015.

Forutsattningar for planarbetet ar att:

Planarbeter ska utreda exploateningsgrad, skala och gestaltning vidare.
Hansyn ska tas tll topografin samt kultur- och naturmiljévirden.
Ombhandertagande av dagvatten samt trafikbuller behover utredas.
Eventuell flytt av befintlig vattentrycksstation behover utredas.

God tllgang tll kollektivtrafik, service och teknisk forsorjning finns i
anslutning ull omridet.

Ingen betydande miljépiverkan.

Markanvisningsavtal inkl. kvalitetsprogram tas fram (med gron design).
Kommunala investeringar (r.ex. ge-bana och utveckling av torget)

utreds under planarbetet.

Planarbetet kan bedrivas med standardforfarande och detaljplanen bedoms

kunna bli antagen under forsta kvartalet 2017 om planarbetet pabérjas under
tredje kvartalet 2015,
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