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Milj6- och sambhillsbyggnadsutskottet

Planuppdrag och beslut om samrad for ny
detaljplan fér fastigheten Agaten 32

Forslag till beslut

1. Samhillsbyggnadsforvaltningen ges i uppdrag att uppritta ett férslag till
en ny detaljplan fér Agaten 32 med standardf6rfarande samt att gi ut pi
samrid med planférslaget.

2. Genomférandet av detaljplanen bed6ms inte innebira nigon betydande
miljépiverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av

férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
o ke Skoglund Heléhe Hallberg

Chef samhillsbyggnadsforvaltningen Plarichef
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Beskrivning av arendet

Bakgrund

Agarna till Agaten 32 pi Avigen 11 i Oringe inkom till kommunen i september
2014 med en forfrigan om att indra detaljplanen for fastigheten for att gora det
mojligt att uppféra tvi parhus med sammanlagt fyra bostider. Positivt
planbesked gavs i november 2014, Direfter har fastighetsigarna iterkommit
med forslag till hur ytterligare ett parhus skulle kunna inrymmas.
Samhillsbyggnadsforvaltningen har bedémt att forslaget kan provas i
detaljplan. Forslaget bedéms bidra till en varierad bostadsstruktur till
kommundelen i enlighet med Gversiktsplanens strivan.
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Planomridets lige § Oringe.
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Planférhillanden

Foér fastigheten giller detaljplan 183 for vistra Oringe, del 1, som faststilldes
1979-11-14. Detaljplanen reglerar friliggande bostadsbebyggelse i tvi plan. Vind
far inte inredas. Minsta fastighetsstorlek enligt detaljplanen ar 1100 kvm.
Forutom prickmark ndrmast gatan finns ett, jimfért med granntomterna, brett
omride med kryssad mark (endast uthus).

Fastigheten omfattas ocksa av en fastighetsplan, tomtindelning frin 1981-03-27,
vilken reglerar att fastigheten inte fir styckas dven otn den uppfyller minsta

tomtstorlek enligt detaljplanen. Genomfotrandetiden for planerna har 16pt ut.
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Utsnitt frin gallande detalplan 183.

Beskrivning av planomridet

Fastigheten dr 2210 kvm stor och ir beligen i en bergssluttning mot sydvist,
héjdskillnaden inom omridet ar ca 7 meter. I princip utgors den ena halva
tomtbredden av tvi bergsplatier skilda it av stupande berg medan den andra
tomtbredden utgdrs av en flackare sluttning, vilken medger access till den Gvre
av platierna. Befintlig huvudbyggnad, ett friligpande bostadshus, garage och
komplementbyggnader ir beligna pi den ovre delen.

Vixtligheten dr sparsamn men ett par storre trad finns. Fastigheten har tack vare
sluttningen ett ppet och frtt lige med utblick mot vister och séder.
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Planforslaget
Tte parhus foreslis placeras in pi fastighetens olika nivier si att del av den
soliga 6vre delen kan sparas f6r samvaro och utelek.

Upplitelseformen avses bli bostadsrittsférening pa en gemensam fastighet.

R

lek

GATA

Skiss till tomtdisposition. Modellbiid utifrdn skissen till
vinster. De vita klossarna
miarkerar grannhusen.
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Behovsbedémning

En behovsbedémning har uppriittats och biliggs start-PM. Planférslaget
bedoms inte medfora nigon negativ piverkan for miljokvalitetsnormer, MKN,
och inga nationella, regionala eller kommunala miljomal dsidositts. Detaljplanen
bedéms dirmed inte innebira nigon betydande miljopiverkan som avses i
miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av f6rordningen 1998:905 bilaga 2 och
4. Planforslaget bedoms inte heller leda till nigra negativa effekter pi
minniskors hilsa och sikethet.

En miljébedémning enligt miljébalken bedéms dirmed inte behovas upprittas.
Fragor som ska behandlas i kommande planarbete

® Bebypgelsens utformning och markanpassning
® Risk for skred eller ras

* Dagvattenhantering

®  Grodn design

e Inmitning av trid och skyddsbestimmelse

o Tillginglighet och avfallshantering

s Exploateringsavtal

Ett kvalitetsprogram ska tas fram for utformning av byggnader och mark.
Programmet ska bildggas exploateringsavtalet.

Planférfarande
Planen upprittas med standardforfarande.

Projektgrupp
Heléne Hallberg, planchef Samhillsbyggnadsférvaltningen

Emelie Hill, projektledare Mark & Exploatering
Anne-Marie Nystrom, plankonsult ATX Arkitekter, projektledare plan

Tidplan

Start-PM i MSU maj 2015

Samrad augusti 2015
Granskning 4:e kvartalet 2015
Antagande 1:a kvartalet 2016

Detaljplanen foljer kommunens princip for politisk beslutsprocess for detaljplaner for
exploatSrsplaner med avtal.
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Slutsats

Sambhillsbyggnadsforvaltningen kan ges 1 uppdrag att uppritta ett forslag till
en ny detaljplan for Agaten 32 med standardfStfarande samt att gi ut pa
samrid med planfdrslaget.
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