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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)

e Plankarta i storlek A2 i skala 1:500

e Behovsbedémning (finns pd samhaillsbyggnadsforvaltningen)

e Tastighetsforteckning (finns pa samhillsbyggnadsforvaltningen)

e Vad ir en detaljplan — se sista sidan i planbeskrivningen
Foljande utredningar har tagits fram i samband inf6r samradet:

e Sol och skuggstudie (bilaga)
e Bullerutredning (bilaga)

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) enligt
dess lydelse fore 1 januari 2015.

Forfarande
Detaljplanen tas fram med normalt férfarande. Lds mer om processen pa sista sidan 1
detta dokument.

Planprocess och skede

Planen befinner sig i samradsskedet. Yttranden 6ver samradsforslaget kan limnas
under perioden 26 maj — 18 juni 2015.

Samrad 2

Tidplan

Beslut om utékat planuppdrag och samrad 2012-05-15
Samrad Maj/juni 2015
Granskning Kv. 3-4 2015
Antagande Kv. 12016

Laga kraft Tidigast kv. 1 2016

Tidplanen ir prelimindr och kan férindras under planarbetets gang som en foljd av
oférutsedda hindelser.
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SAMMANFATTNING

Bakgrund

Behovet av bostider ir fortsatt stort i regionen savil som 1 Tyresé kommun. Ett
flertal omraden dr utpekade som foreslagna fortitningsomraden 1 kommunens
gillande 6versiktsplan fran 2008 samt i samradsforslaget till ny versiktsplan. Ett
omrade kring korsningen Vendelsovigen/Kirrvigen finns utpekat som
utvecklingsomrade avsett for titare bostadsbebyggelse.

Omradet vid Sédergirden och de verksamheter som finns i anslutning till korsningen
Vendelsovigen/Karrvigen/Slattvigen/Klockvigen fungerar idag som en levande
nod i naromridet. Platsen ar valbesokt, framforallt under lunchtid, bland annat
eftersom ett flertal populira restauranger finns belidgna har. Platsen har dock ett
flertal utmaningar, fraimst ur trafik- och gestaltningsperspektiv.

Under 2012-2013 f6rde kommunen samtal med byggherrar som da var intresserade
av en exploatering inom planomradet. Miljé- och Sambhillsbyggnadsutskottet gav i
samband med detta Samhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att paborja ett
planarbete.

Nu har ett initiativ f6r en utveckling tagits 6ver av Abacus och under processens giang
har ytterligare en aktor, BoCenter Byggtjanst AB, forvirvat fastigheter inom
planomradet. Det ursprungliga planomradet har som en konsekvens av detta utékats.
Bedémningen ir att den féreslagna utvecklingen (och utékningen av planomradet)
innebir en mycket positiv utveckling f6r omradet och att den ligger vil i linje med
kommunens bostadsférsérjningsmal.

Kommunens ambition med platsen dr att skapa en titare bebyggelsestruktur med fler
bostider och verksamheter, forbittra forutsattningarna for trafikmiljé och
parkeringslosningar med val definierade ytor for alla trafikslag samt tillskapa ett
attraktivt och mer stadsmassigt gaturum.

Syfte och huvuddrag

Kommunens intention 4r att omradet kring S6dergarden, vid korsningen
Vendelsovigen/Karrvigen/Slittvigen/Klockvigen, ska utvecklas till en dynamisk,
tat och levande del av Tyreso. Detta ska ske genom fortitning av bostider,
verksamheter samt genom en foridling av befintliga funktioner inom omradet samt
genom en generell forbattring av trafiksituationen.

Det féreslagna planomradet omfattar sju fastigheter, se karta s. 7.

Detaljplanens syfte ér att mojliggéra uppforandet av nya bostider 1 3-5 vaningar,
verksamhetslokaler (avsedda frimst for restaurang/handel) med tillhorande
gemensamma vistelseytor och underjordiska parkeringsgarage samt méjliggora for ett
trafiksikert och attraktivt gaturum i och i anslutning till planomradet.
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Behovsbedtmning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen bedéms inte medféra nagon negativ paverkan fér miljokvalitetsnormer,

MKN. Behovsbedémning i sin helhet finns att ta del av pa Samhillsbyggnads-
forvaltningen, Tyres6 kommun.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomrédet utgdrs av sju fastigheter i korsningen Vendelsévigen/Kirrvigen/
Slittvigen/Klockvigen vid Sodergarden i kommundelen Trollbicken.

Flygbilden visar den ungefarliga avgransningen for planomradet. Vy fran sydost éver
korsningen Vendelsdvagen/Karrvagen.

Areal

Planomradet har en yta om ca 13500 kvm.
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Markag ofgrhallanden

N
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Ovan visas de fastigheter som berérs av detaljplaheri\\.
Omrédet bestar idag av redan ianspraktagen, bebyged kvartersmark enligt nedan:

Delomride 1 (norr om Vendelsévigen):

Nisby 4:1159 — fastigheten bestér i dag av en bensinmack (Shell) med tillhérande
hardgjorda ytor f6r pump, tvitt och mindre logistik. Ingen vegetation finns inom
fastigheten. Ags av Nisby 4:1159 AB.

Nisby 4:311 och Nisby 4:1481 — villafastigheter med byggnader i 1-2 vaningar med
tillhérande komplementbyggnader och omgivande tridgardar. Privatigda.

Nisby 4:314 — en idag kommunalt dgd fastighet dir verksamheter i form av
restaurang m.m. inryms. Ags av Tyresé kommun.

Delomride 2 (soder om Vendelsovigen):

Nisby 4:396 — privatigd fastighet med restaurangverksamhet. Ags av BoCenter
Byggnadstjanst AB.

Nisby 4:395 och Nisby 4:394 — villafastigheter med tillh6rande tradgard. Privat
dgda.

Vigomrade (Vendelsoévigen):

Kumla 3:1264 — stor kommunal fastighet som omfattar samtliga kommunala ytor
inom Trollbicken.
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Riksintressen

Omradet beror inga riksintressen.

Oversiktsplan

Omradet dr utpekat som utvecklingsomrade i kommunens gillande 6versiktsplan
(antagen 2008). I samradsforslaget till ny 6versiktsplan dr omradet med som del i det
strak som dr avsett for titare bebyggelse lings Vendelsévigen. Samhills-
byggnadsférvaltningens bedémning ér att den féreslagna utvecklingen ar forenlig med
6versiktsplanens intentioner och bidrar till malet om blandad bebyggelse i alla
kommundelar.

Géallande planer

Foljande detaljplaner giller f6r omradet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft
och dirmed ersitter dessa. Genomférandetiden har 16pt ut f6r samtliga detaljplaner
som giller f6r planomradet.

e “Kumla Tridgardsstad, S6dergarden mm?”, nr. 59 (faststilld 1952-05-13).
o e TN 2\ DT w2/ T = 3 T b P R

Forordnande enligt paragraf 113

Planomradet omfattas av férordnande enligt paragraf 113 1 1947 ars
byggnadslagstiftning vilket kommunen mdste ta hdnsyn till och upphiva vid ny
planligening. Detta innebdr att ett upphidvande av detta férordnande kommer att
samradas senast under detaljplanens granskningsskede.

Sammanfattad behovsbeddmning (MKB upprattas inte)

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pd ekologiskt kinsliga omriden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
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bedéms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal asidositts. Planforslaget bedéms inte heller leda till ndgra
negativa effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. Eventuella miljokonsekvenser till
foljd av genomférande av forslag till utveckling av foreslagna omraden i kommunens
6versiktsplan har redan utretts i den miljébedémning som upprittades i samband
med att gillande Gversiktsplan antogs, 2008. En miljobedémning enligt miljobalken
bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Detaljplanens genomférande innebir att omradets karaktir och stadsbild kommer att
férindras. Ny bebyggelse av titare och hogre karaktir stiller krav pd att denna
anpassas och utformas med hinsyn till befintlig, ligre bebyggelse. Ambitionen ar att
pa sikt tillskapa en mer stadsmissig karaktir kring hela korsningen vid S6dergarden.
Det fortsatta planarbetet och det kvalitetsprogram som kommer att upprittas ska ta
hinsyn till detta och ange riktlinjer och krav for att sikerstilla hog kvalitet for hela
projektet med hinsyn till bebyggelsens utformning (avseende placering och volym),
materialval, disponering av ytor, planteringar m.m.

Korsningen Vendelsévigen/Kirrvigen dr som mest trafikintensiv under
rusningstider samt under lunchtid, da det finns ett flertal populira lunchrestauranger
vid platsen. I dagslaget ar gatans och kvartersmarkens zoner daligt definierade vilket
resulterar 1 bristande parkeringssituation med negativa konsekvenser for fotgingare,
framst sett ur ett tillganglighetsperspektiv.

Planomradet har god férsérjning av kollektivtrafik, vilket skapar goda férutsittningar
for fortitning.

Den planerade bebyggelsen kommer att innebira att befintlig hardgjord yta (frimst
avseende bensinstationen) inom delar av planomradet ersitts med bebyggelse och
grongjord gardsyta. Detta innebir att dagvatten pa ett bittre sitt kan tas om hand
inom fastigheten, vilket innebar mindre belastning pa befintliga system. Inom 6vriga
delar, dir grongjord yta ersitts av hardgjord yta ska detta kompenseras genom
erforderliga atgirder, genom s.k. ”grén design”.

En dagvattenutredning kommer att genomforas till granskningsskedet som nidrmare
beskriver hanteringen av dagvatten inom och 1 anslutning till omradet.

Ny bebyggelse och fler minniskor som bor och vistas inom omradet kommer dven
innebira mer trafik och dirmed storre belastning pa den befintliga infrastrukturen.
Alternativa transportsitt i form av cykel och kollektivtrafik ska uppmuntras.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte Overstigas under en 6verskadlig framtid.

Vatten:
Den kemiska statusen for vattenkvalitén i Albysjon dr god och den ekologiska
statusen mattlig (uppgift frin Vatteninformationssystem, www.viss.lansstyrelsen.se).

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
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1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedoms inte heller leda till ndgra negativa
effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En miljébedomning enligt miljébalken
bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Behovsbedémning i sin helhet finns att ta del av pa Samhaillsbyggnadsforvaltningen,
Tyresé kommun.

Miljocertifiering enligt BREEAM Communities

I arbetet med det kvalitetsprogram som togs fram i samband med att projektet f6r
Norra Tyresé Centrum startade, anvinde man sig av en miljocertifieringsmodell som
utgar fran det brittiska BREEAM Communities-koncepetet. Det handlar om ett
podngsittningssystem/ certifieringssystem som tar fasta pa aspekter som tillsammans
bidrar till ett hallbart omrade, utifran ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt
perspektiv. Utifran de aspekter som behandlades i arbetet med Norra Tyres6
Centrum kommer denna detaljplan fokusera pé vissa aspekter avseende si kallad gron
design i projektet. Det kan handla om dagvattenhantering, effektivt utnyttjande av
takytor genom grona tak och/eller solceller, forstirkning av cykelvagnit for att
minska bilanvindandet och/eller 6vriga aspekter som kommer att utredas l6pande i
planarbetet.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse och stadsbild

Nulédgesbeskrivning

Planomradet bestar av ianspraktagen yta (kvartersmark) med bebyggelse i form av
privata bostider, verksamhetslokaler och en bensinstation med tillhérande hardgjord
asfaltsyta. Inom planomradet finns ingen natur eller vegetation av nimndvird kvalitet.

Bebyggelsen inom planomradet bestar 1 dagsliget av foljande:

Inom Nisby 4:311 finns en friliggande villa i tva plan med tillhérande
komplementbyggnader (garage m.m.).

Inom Nisby 4:314 finns en verksamhetslokal i tvd vaningar med restaurang i
markplan och tillhérande kontor i det Gvre planet.

Inom Nisby 4:1159 finns en bensinmack med tillhérande butik, verkstad och
tvatthall.

Inom Nisby 4:396 finns en friliggande villa 1 tva plan med restaurangverksamhet i
bottenvaningen.

Inom Nisby 4:394, Nisby 4:395, Nisby 4:311, Nisby 4:1481 finns friliggande
villor 1 1,5-2 plan med tillhérande komplementbyggnader (garage m.m.).

Samtlig, ovan nimnd bebyggelse kommer i och med detaljplanens genomférande att
rivas och ge plats f6r ny bebyggelse.

10



DETALJPLAN FOR SODERGARDEN
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING

v

Vy mot planomradet sett fran Vendelsévagen, nordvast om planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Forslaget mojliggor for ny kvartersbebyggelse 1 3-5 vaningar lings
Vendelsovigen/Klockvigen/Slittvigen/Kirrvigen. I anslutning till befintlig
bebyggelse tillits bebyggelse 1 3 vaningar. Mot Vendelsévigen tillits bebyggelsen
uppga till 5 vaningar under forutsittning att den femte vaningen dras in med syftet att
byggnaden upplevs som 4 viningar fran gatan. Se referensbild nedan. Totalt
mojliggdrs for ca 200 ligenheter.

maj 2015
DNR: 2012 KSM 0101
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Referensbild fran Hammarby sjostad. Takvaningen har dragits in vilket medfor att
byggnaden upplevs som fyra vaningar fran gatan.

Ett kvalitetsprogram kommer att tas fram till detaljplanens granskningsskede och
ange ramarna for bebyggelsens och den tillhérande utemiljéns utformning,

Kvartersspecifik utformning redovisas nedan.

Delomrade 1: Norr om Vendelsévigen (Abacus)

Den nya bebyggelsen bildar ett nytt kvarter utmed Vendelsévigen. Husens fasader
foljer omgivande gator och omfamnar en ny gard som 6ppnar sig mot
villabebyggelsen i norr. Mellan de tre byggnadsvolymerna ges inblick mot garden och
man kan rora sig informellt genom kvarteret.

Bostadshusen gestaltas som ett nutida tilligg i stadsdelen. Husens skala bryts ner i
mindre delar genom att fasadernas material/kulérton och takfotshojden varieras.
Bottenviningen accentueras med tex glaspartier for lokalerna mot den nya platsen.

Byggnadernas hojd ir 4 vaningar med ytterligare en indragen femte vaning mot
Vendels6vigen och trappar ner till 3 vaningar mot villorna 1 norr. Bottenvaningarna
ar markerade och innehaller bostadsentréer och bostadskomplement samt lokaler mot
det nya torget i korsningen Vendelsévigen/Kirrvigen.

maj 2015
DNR: 2012 KSM 0101
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X, < K
Vy mot delomrade 1, norr om Vendelsévagen, sett fran sydost.
Bild: Lindberg/Stenberg

Garden utformas i samklang med den nya bebyggelsen. Material anpassade till
fasadernas kulorer anvinds kring uteplatser och lek. Planteringar med buskar och
perenner, nya busktridd och solitirbuskar ska ge en vacker och omvixlande blomning,.
Fran garden far man utblickar mot den nya platsen och Klockvigen genom
oppningar mellan husen.

Mot Klockvigen och Kirrvigen har byggnaderna en forgirdsmark som gestaltas med
laga murar och hickar.

Den féreslagna bebyggelsen inrymmer sammanlagt ca 110 ligenheter.

Delomrade 2: S6der om Vendels6évigen (BoCenter Byggtjinst)

Den nya bebyggelsen dr uppdelad i fyra flerbostadshus i form av ett lamellhus och tre
storre stadsvillor. Byggnadernas hojd ar 4 vaningar med ytterligare en indragen femte
vining mot Vendelsévigen och trappar ner till 3 vaningar mot villorna séder om
planomradet.

Dispositionen av tomten dr utformad med ett lamellhus mot nordost och tre
stadsvillor 1 sydvist. I férslaget dr byggnaderna indragna ca fyra meter fran
fastighetsgrins for att mojliggora forgardsmark samt eventuell breddning av
gatorna.

13
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Vy mot delomrade 2, séder om Vendelsc'jvéigen, sett frAn nordost.
Bild: Lindberg/Stenberg

Lamellhuset har genomgaende stora ligenheter och sma enkelsidiga ligenheter
mot garden. I bottenvaningen finns lokaler i sydéstra delen som vinder sig

mot torgytan vid korsningen Slittvigen/Vendelsévigen. I forlingningen av
Klockvigen har lamellhuset dragits in ndgot vilket skapar ett samspel

med motstaende hus pa andra sidan Vendelsovigen. Detta bidrar ocksa till att ge
variation lings fasaden mot Vendels6vigen.

Stadsvillorna har sma enkelsidiga ligenheter, de yttre med entré frin Svalvigen
och Slittvigen. Den mittersta stadsvillan nas fran det mittersta trapphuset i

lamellhuset via en glasad passage 6ver garden.

Den féreslagna bebyggelsen inrymmer sammanlagt ca 103 ligenheter.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

maj 2015
DNR: 2012 KSM 0101
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PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR: 2012 KSM 0101
Bestimmelse: Forklaring / Syfte:
BCP Bostider, Centrum, Parkering. Syftar till att méjliggéra uppférande av bostadshus

med bottenvining for centrumindamal, dvs. verksamheter av icke stérande
karaktir som mojliggor service, restaurang, butiker. Parkeringsgarage far uppforas
under mark.

I-V / hojder Hogsta hojd for bebyggelse dr fem vaningar. Mot gata ska bebyggelsen upplevas
som fyra vaningar, vilket innebdr att den femte vaningen ska vara indragen. Mot
angriansande bebyggelse far ny bebyggelse uppga till tre vaningar.

TORG Allmin torgyta avsedd for gangtrafik, handel och publik verksamhet.

Prickmark, mark som inte far bebyggas.

Mark som endast far underbyggas. Bjilklaget ska vara korbart och planterbart for
att mojliggdra for en innergard med planteringar. Bestimmelsen avser ytan for
parkeringsgarage som, under markniva, upptar en storre yta an

bostadsbebyggelsen.
X Marken ska vara tillginglig for allmin gangtrafik.
<-----0----> Utfartsférbud. Bestimmelsen syftar till att férhindra utfart av fordon 6ver

allminna ytor avsedd frimst for gangtrafik.

b1 Trapphus ska utformas genomgaende for 6kad tillginglighet och bittre
ljusinslapp.

dB(A) Byggnaderna uppfors i ett lige utsatt f6r buller. Byggnaderna ska utformas med
avstegsfall A.

Geotekniska forhallanden

Nulédgesbeskrivning

De geotekniska grundférutsittningarna inom planomradet redovisas i bilden nedan.
Marken bestar frimst av postglacial sand (orange), urberg (r6d), postglacial lera (ljus
gul) samt glacial lera (stark gul).
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Bilden visar de geotekniska forutsattningarna (jordarter) inom omradet.

Urberg illustreras med rétt i karta.

Postglacial sand illustreras med orange firg i karta.
Postglacial lera illustreras med ljus gul i karta.
Glacial lera illustreras med stark gul firg i karta.

De geotekniska forutsittningarna behover utredas noggrannare i det fortsatta
planarbetet. En geoteknisk undersokning ska tas fram till granskningsskedet.

Planférslag och konsekvenser

Kommande f6rslag till bebyggelse ska ta hinsyn till de grundforutsittningar som
rader inom omradet. Markforhallanden och stabiliteten ska genom erforderliga
utredningar sikerstillas for att utreda mojligheten for parkeringsgarage inom omradet.

Gator och trafik

Nuligesbeskrivning

Korsningen Vendelsévigen/Kirrvigen/Slittvigen fungerar i dagsliget som en
knutpunkt med ett flertal restauranger och viss service som attraherar. Trafiken ér
mest intensiv under rusningstid (morgon och e.m.) samt under lunchtid, da méanga
bilar samsas pa de relativt gener6sa men odefinierade parkeringsytorna i anslutning till
verksamheterna/resturangerna.

Buss trafikerar Vendelsévigen och Kirrvigen. Trafiksituationen for cyklister och
fotgingare dr undermalig och behover forbittras, frimst med fokus pa
sammanhingande och trafiksikra zoner f6r cykelvig, trottoar och ligfartsomraden
for blandtrafik.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen ska mojligeora for ett mer trafiksiakert och attraktivt gaturum dir gatans
zoner definieras, tydliggdrs och ger upphov till bittre tillginglighet. Trottoarer som
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tydligt ansluter till 6vergangsstillen och mojliggdr passage ska uppforas. Cykelvigar
som ansluter till befintliga cykelstrak ska anliggas.

Parkering

Nulédgesbeskrivning

I dagsliget sker parkering i omradet lings Kirrvigen och Vendelsévigen (i
korsningen) pa de ytor som mojliggor for detta. Som en f6ljd av lagt beligna och
otydligt definierade omraden for gangtrafik innebir detta att parkeringssituationen
inte dr trafiksdker i dagsliget.

Planférslag och konsekvenser

Parkering fér bostiderna ska 16sas inom kvartersmark. Atgirder som minskar
bilanvindandet ska frimjas. P-norm for projektet dr 0,5-1 inkl. géstparkering.
Kommunen uppmuntrar inférandet av bilpool for att minska bilanvindandet. I den
man det gar ska gatuparkering lings Kirrvigen/Slittvigen tillskapas for att
mojliggora kortare stopp vid besok av verksamheter och restauranger i anslutning till
korsningen. Gatusektioner for dessa gator kommer att tas fram infor
granskningsskedet.

Det fortsatta planarbetet ska vid behov utreda méjligheten att flytta de busshéllplatser
som finns beligna lings Vendelsovigen idag. Utgangspunkten dr dock att dessa ligger
kvar.

Kvartersspecifik utformning redovisas enligt nedan.

Delomrade 1: Norr om Vendelsévigen (Abacus)

Bilparkering for bostdderna kommer huvudsakligen att I6sas i ett garage under gard,
men en viss del av bilparkeringsplatserna kan komma att placeras pa garden.
Bilparkeringstalet for bostiderna dr beriknat till ca 0,8 p-platser per ligenhet. I
garaget finns ca 88 p-platser inklusive handikapplatser.

Garaget nas fran bostadshusens trapphus. Cyklar motsvarande 2 per ligenhet
kommer att inrymmas i bostadshusens killarplan, med kompletterande platser pa
torgardsmark och gard.

Angoring till lokaler och entréer sker frin angdringsfickor pa gatan med ett avstand
som understiger 25 meter.

Delomrade 2: S6der om Vendelsévigen (BoCenter)

Under girden foreslas ett garageplan med drygt 50 p-platser som ansluter mot den
stigande marken pa girden. Placeringen méjliggor direkt tillginglighet fran samtliga
trapphus. Infart till garaget sker fran Slittvigen.
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Kollektivtrafik

Nulédgesbeskrivning

Omradet har god forsorjning med kollektivtrafik. Narmaste busshallplats,
Sodergarden, ligger 1 direkt anslutning till planomradet. Detta skapar gynnsamma
forhallanden for fortitning med fler bostider.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen ska utreda mojligheten att optimera kollektivtrafikférbindelserna till
omradet genom att till exempel flytta hallplatser eller f6rbittra anslutningen (strék,
genvigar m.m.) till de befintliga héllplatserna i planomradets nirhet. Om sa blir
aktuellt kommer underhandskontakt att tas med berérda remissinstanser (SL m.fL.).
Utgangspunkten dr att busshallplatserna behaller sina befintliga ligen.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nulédgesbeskrivning

Inga kinda fornlamningar finns i omradet. Om man vid gravning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, féreligger anmalningsplikt
enligt lagen om kulturmilj6 (1988:950).

Service

Nulédgesbeskrivning

Planomradet ligger centralt belaget 1 Tyreso, ca 700 meter fran Trollbdckens centrum,
dir ett varierat utbud av service finns. I nira anslutning till planomradet ligger dven
skola, kyrka och diverse mindre verksamheter (kiosk, bensinmack m.m.).

Unga och ildre

Runt planomradet ligger ett flertal f6rskolor och skolor och idldreboenden. Narmaste
torskola dr Kumla férskola, Kyrkans 6ppna forskola samt Kyrkans forskola
Trollbiacken med ett avstind om ca. 400 meter. Narmaste dldreboenden finns vid
Kumla Allé, Trollingen, Angsgirden med ett avstind om ca. 750 meter.

Idrott, kultur och rekreation

Nirmaste idrottsanlaggningar ar Trollbdckshallen (ca. 300 meter) samt Trollbdckens
IP (ca. 750 meter) dir ett stort utbud av varierade idrottsméjligheter finns.

Planomradet ligger ca. 850 meter fran Fornuddsparken med goda méjligheter till
rekreation finns.

Avstandet till Tyresta nationalpark ir ca. 2 km.
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Planférslag och konsekvenser

Ca. 80 meter séder om planomradet finns en kommunalt dgd grisyta med goda
mojligheter till lek- och rekreation. Det fortsatta planarbetet kommer att undersoka
forutsittningarna for denna plats samt hur denna pa bista sitt kan utvecklas.

Detaljplanens fortsatta arbete kommer att utreda behovet av och méjligheten till mer
service och/eller rekreation inom eller i ndra anslutning till planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Anslutning till detta finns
inom fastigheterna idag.

Varme och el

Kommunen uppmanar till anvindning av fornyelsebara energikillor. Anslutning till
fjarrvirme inom planomradet dr mojlig och bor darfér anvindas. Befintliga
fjarrvirme- och elledningar finns lings Vendels6vigen, 1 direkt anslutning till
planomradet.

Ledningar

N

3 /& /\Q ﬁ% \ % % ( I %
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Bilden visar ledningarna inom planomradet: fiarrvarme (rod), vatten (bld), dagvatten
(grén) samt spillvatten (streckad rod).

Avfallshantering
Typ av avfallshantering kommer att utredas till granskningsskedet.
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Nirmaste atervinningsstation ligger vid Kumla skola, 350 meter vister om
planomradet.

Infart

Infart till det norra delomradet kommer att ske via Klockvigen till parkeringsgarage.

Infart till det s6dra delomradet kommer att ske via Slittvigen via parkeringsgarage.

Dagvatten

Nulédgesbeskrivning

Planomradet bestar till stor del av hardgjord yta. Inom omradet finns ett sa kallat
“instingt omrade”, vilket betyder att det ir ett omrade dir dagvatten inte kan avledas
pa markytan med sjalvfall.

Recipienter for dagvattnet fran planomradet dr Albysjon. Fran Albysjon rinner vattnet
antingen genom Follbrinken eller genom kraftverket i Uddbyviken. Bada dessa utlopp
leder till Kalvfjairden, som dr slutrecipient. Planomradets avrinningsomrade ér
Albysjons tillrinningsomrade som dr en del av Tyresan, SE6200.

Planférslag och konsekvenser

Den planerade bebyggelsen kommer att innebira att befintlig hardgjord yta inom
planomradet (frimst bensinmacken, men dven takyta) ersitts av gronyta och i form av
sedumtak samt gron gardsyta, vilket dr positivt f6r dagvattenhanteringen.

Till granskningsskedet kommer en dagvattenutredning att genomféras som narmare
beskriver hanteringen av dagvatten inom och 1 anslutning till omradet.

Miljo, halsa och sakerhet

Radon

Nulédgesbeskrivning

Det finns inga indikationer pa att omradets mark eller grundvatten har f6rhojd
radonhalt.

Planférslag och konsekvenser

Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utforas radonskyddat
och pa hogradonmark utféras radonsikert.

Fororenad mark

Inom omradet finns en bensinstation som drivs i regi av Shell. Marken inom denna
fastighet kan forvintas vara férorenad och en markundersdkning avseende
fororeningar kommer att genomforas till granskningsskedet.
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Respektive fastighetsigare/byggherre ansvarar for att de féroreningar som finns inom
omradet tas om hand for att sikerstilla att marken dr sanerad infér kommande
byggnation.

Risker och séakerhet

Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns ingen verksamhet som innebir
nagon risk for hilsa eller sakerhet.

Buller

Nulédgesbeskrivning

Trafikbuller genereras fran omkringliggande vigar. Enligt den trafikbullermitning
som finns fran 2005 dr bullernivaerna 51-65 dB. Av de gator som projektet inrymmer
ar Vendels6vigen mest utsatt for trafik och saledes ocksa mest utsatt for buller.

Planférslag och konsekvenser

En bullerutredning har genomférts infér samradet. I denna konstateras att
detaljplanens foéreslagna byggritter medfor att bostidder av god ljudkvalitet kan
uppforas.

Manga lagenheter far hogst 55 dB(A) utanfor alla boningsrum, (riksdagens riktvirde)
och Ovriga ligenheter kan, med limplig planlésning, fa hogst 55 dB(A) utanfér minst
hilften av boningsrummen, Avstegsfall B.

Alla ligenheter har tillgang till gemensam uteplats och storre gard med hogst 70
dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Alla ligenheter kan dven fa enskild
balkong/uteplats med hogst dessa nivéer.

Ljudkvalitetsindex for projektet kan bli 1,6. Index f6r minimikrav dr 1,0 vilket
innnebir goda férutsittningar.

Bullerutredning for respektive delomrade finns att ta del av som bilaga till
planhandlingarna.

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomfdrande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.
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Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomforandetidens utgang far mot berérda fastighetsdgares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det 4r nédvindigt pa grund
av nya férhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen.
Efter genomforandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning
Tyres6é kommun dr huvudman f6r allminna platser. Kommunen ansvarar for
utbyggnad av gator samt allmidnna gang- och cykelvigar.

Tyresé kommun dr huvudman fér de allméinna vatten- och avloppsledningarna.

Vattenfall Eldistribution ansvarar for transformatorstationer och elledningar pa
allmin platsmark och kvartersmark fram till anslutning i byggnad.

Vattenfall fjarrvirme AB ansvarar for fjarrvirmeledningar pa allmin platsmark och
kvartersmark fram till anslutning i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmén platsmark. Telia Sonera AB
ansvarar for teleledningar pa allmin platsmark medan fastighetsigaren ansvarar fér
anligening av ledningskanalisation inom den egna fastigheten.

Markanvisnings- och exploateringsavtal

I samband med att detaljplanerna antas i kommunfullmiktige kommer
exploateringsavtal att tecknas med de exploatorer som kommer utféra bebyggelsen i
omradet. Avtalen reglerar bland annat ekonomiska fragor, markigoférhallanden och
6vriga exploatorsataganden.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastigheterna Kumla 3:1264 och Nisby 4:314 dgs av Tyres6 kommun. Resterande
fastigheter ar privatigda.

Fastighetsrittsliga atgirder kommer att utredas och beskrivas till granskningsskedet da
bebyggelsetyper och situationsplan ar faststalld.

Ekonomi

Vatten och avlopp (VA)
Anslutningspunkt till VA finns 1 planomradets nirhet.

For anslutning till det allmidnna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.
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Infrastruktur/gatukostnader

Den ersittning som ska erliggas till kommunen fér utbyggnad av nédvindiga
kommunala anliggningar i samband med genomférandet regleras 1 markanvisnings-
och exploateringsavtalen.

Bygglov

Kostnaden for framtagande av planer och péiféljande bygglov féljer av kommunen
antagna taxor. Hur kostnaden for bygglov i detta projekt ska belasta fastighetsidgarna
kommer utredas vidare under planprocessen.

Planavgift

Aktuell exploatdr har tecknat ett planavtal med Tyresé kommun. En planavgift till
kommunen fér framtagande av detaljplanen kommer att tas ut. Planavgift ska ddrmed
¢j tas ut vid bygglovsprévning.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena ér. Planprocessen ska
utreda om fastighetsbildning krivs, vilket kommer att redovisas till granskningsskedet.

El

Befintliga elledningar finns idag lings Vendelsévigen. For uppgift om
elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt kontakta
Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta:
Telia Sonera AB, telefon 90 200.

Fjarrvarme

For uppgift om anslutning kontakta:
Vattenfall fjarrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

Administrativa fragor
Planliggning sker med normalt planférfarande 1 Tyres6 kommuns regi.
Genomférandetiden ér fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
Foljande tjainsteman fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Christian Niitzel Planarkitekt (projektledare)
Amalia Tjérnstig Exploateringsingenjor (projektledare)
Thomas Lagerwall VA-ingenjor

Markus Matthews Projektor

Hanna Wikstrém Bygglov

Tony Ytterstedt Verksamhetsansvarig gata/park
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