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Diarienummer
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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Beslut om utokat planuppdrag och beslut om samrad,
detaljplan for bostéder vid S6dergarden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott utokar det planuppdrag
som finns for det pagiende planarbetet for "Bostider vid Sodergarden” med grund
i beslut i MSU 2012-02-15. Planuppdraget foreslis utékas genom att nu aven
innefatta foljande fastigheter: Nisby 4:1481, Nisby 4:394, Nasby 4:395, Nasby
4:396 och del av Kumla 3:1264, forutom de tidigare fastigheterna Nasby 4:1159,
Nisby 4:311 och Nisby 4:314.

Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott ger aven
samhillsbyggnadsforvaliningen i uppdrag att gi ut pa samrid med forslag dll
detaljplan for Sodergarden for samsga ovan namnda fagtgheter.

Ake Skoglund Helenie Hallberg
samhillsbyggnadschef planchef
Sammanfattning

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Tyres6 kommun har upprictat ett forslag all
detaljplan for Sodergarden.
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Detaljplanens syfte ir att mojliggéra uppforandet av nya bostider i 3-5 vaningar,

verksamhetslokaler med tillhérande gemensamma vistelseytor och underjordiska

parkeringsgarage samt mojliggora for ett trafiksikert och attraktivt gaturum i och i
anslutning till planomradet.
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Planomrédet ir beldget vid korsningen Vendelsévigen/Kirrvigen/
Klockvigen/Slittvigen i kommundelen Trollbicken.

Bakgrund och syfte

Behovet av bostider ér fortsatt stort i regionen saval som i Tyres6 kommun. Ett
flertal omraden dr utpekade som foreslagna fortitningsomraden i kommunens
gallande 6versiktsplan fran 2008 samt i samradsforslaget till ny 6versiktsplan. Ett
omrade kring korsningen Vendelsévigen/Kirrvigen finns utpekat som

utvecklingsomrade avsett for titare bostadsbebyggelse.

Omrédet vid S6dergarden och de verksamheter som finns i anslutning till
korsningen Vendelsovigen/Kirrvigen/Slittvigen/Klockvigen fungerar idag som
en levande nod i niromridet. Platsen ar vilbesokt, framforallt under lunchtid,

bland annat eftersom ett flertal populira restauranger finns belidgna hir. Platsen har

dock ett flertal utmaningar, frimst ur trafik- och gestaltningsperspektiv.

Under 2012-2013 f6rde kommunen samtal med byggherrar som da var intresserade
av en exploatering inom planomradet. Miljé- och Samhillsbyggnadsutskottet gav i

samband med detta Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja ett
planarbete.
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Nu har ett initiativ for en utveckling av tagits 6ver av Abacus och under processens
gang har ytterligare en aktor, BoCenter Byggtjanst AB, forvirvat fastigheter inom
planomradet for utvecklingen. Det ursprungliga planomradet har, som en
konsekvens av detta, utokats. Bedomningen dr att den foreslagna utvecklingen (och
utdkningen av planomradet) innebidr en mycket positiv utveckling f6r omradet och

att den ligger vil i linje med kommunens bostadsférsérjningsmal.

Kommunens ambition med platsen dr att skapa en titare bebyggelsestruktur med
fler bostidder och verksamheter, forbittra forutsittningarna for trafikmiljé och
parkeringslosningar med vil definierade ytor for alla trafikslag samt tillskapa ett

attraktivt och mer stadsmassigt gaturum.

Planforfarande

Detaljplanen tas fram med normalt férfarande enligt plan- och bygglagen, PBL
(SES 2010:900) enligt dess lydelse fore 1 januari 2015.

Tidplan
Beslut om planuppdrag (MSU) 2012-05-15
Beslut om utékat planuppdrag & samrad 2015-05-20
Samrad Maj - juni 2015
Granskning Kv. 3-4 2015
Antagande Kv. 12016
Laga kraft Tidigast kv. 1 2016

Markagoforhallanden

Ovan redovisas de fastigheter som berors av detaljplanen
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Fastigheterna Nisby 4:1159, Niasby 4:311, Nisby 4:1481, Niasby 3:396, Nisby

4:395 och Nisby 4:394 ir privatigda. Fastigheterna Nisby 4:314 och Kumla 3:1264

ir kommunalt dgda.

Detaljplanens huvuddrag

Kommunens intention ir att omradet kring Sodergarden, vid korsningen
Vendelsovigen/Kirrvigen/Slittvigen/Klockvigen, ska utvecklas till en dynamisk,
tit och levande del av Tyreso. Detta ska ske genom fortitning av bostider,
verksamheter samt genom en férddling av befintliga funktioner inom omradet samt

genom en generell forbittring av trafiksituationen.

Det foreslagna planomradet omfattar sju fastigheter i anslutning till korsningen.

Flygbilden visar den ungefarliga avgransningen for planomradet. Vy fran sydost
Over korsningen Vendelsdvagen/Karrvagen.

Forslaget bygger pa att ny kvartersbebyggelse 1 3-5 vaningar uppfors lings
Vendels6vigen/Klockvigen/Slittvigen/Kitrvigen. I anslutning till befintlig
bebyggelse trappas bebyggelsen ned mot tre vaningar. Mot Vendelsovigen tillats en
nagot hogre hushdéjd (4 vaningar) med en indragen femte vaning som kan inrymma

takterrassetr.

Planomradet har god f6rsorjning av kollektivtrafik, vilket skapar goda
forutsittningar f6r fortitning.

Den planerade bebyggelsen kommer att innebira att befintlig hardgjord yta (fraimst

avseende bensinstationen) inom delar av planomradet ersitts med bebyggelse och
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grongjord gardsyta. Detta innebir att dagvatten pa ett bittre sitt kan tas om hand
inom fastigheten, vilket innebédr mindre belastning pa befintliga system. Inom
6vriga delar, dir grongjord yta ersitts av hardgjord yta ska detta kompenseras

genom erforderliga atgirder, genom s.k. ”grén design”.

En dagvattenutredning kommer att genomforas till granskningsskedet som

nirmare beskriver hanteringen av dagvatten inom och i anslutning till omradet.
Ny bebyggelse och fler mianniskor som bor och vistas inom omradet kommer dven
innebira mer trafik och dirmed storre belastning pa den befintliga infrastrukturen.

Alternativa transportsitt i form av cykel och kollektivtrafik ska uppmuntras.

En bullerutredning har tagits fram infér samradet. Enligt denna kan bostider med

god ljudkvalitet uppforas.

’ g &
Modellbild som visar den tankta bebyggelsen. Vy fran sydost.

Ett kvalitetsprogram kommer att tas fram till detaljplanens granskningsskede och

ange ramarna fér bebyggelsens och den tillhérande utemiljéns utformning,.

Av projektbudgeten kommer en del att avsittas for offentlig gestaltning/konst.
Hur stor del denna kommer att uppga till samt hur medlen for detta bast forvaltas

kommer att utredas under det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Detaljplanens genomférande innebir att omradets karaktir och stadsbild kommer
att forindras. Ny bebyggelse av titare och hogre karaktir stiller krav pa att denna
anpassas och utformas med hinsyn till befintlig, ligre bebyggelse. Ambitionen ar
att pa sikt tillskapa en mer stadsmissig karaktir kring hela korsningen vid

Sodergirden. Det fortsatta planarbetet och det kvalitetsprogram som kommer att
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upprittas ska ta hinsyn till detta och ange riktlinjer och krav for att sikerstilla hog
kvalitet f6r hela projektet med hinsyn till bebyggelsens utformning (avseende

placering och volym), materialval, disponering av ytor, planteringar m.m.

Kvartersspecifik utformning redovisas nedan.

Delomrade 1: Norr om Vendelsovigen (Abacus)

Den nya bebyggelsen bildar ett nytt kvarter utmed Vendelsévigen. Husens fasader
foljer omgivande gator och omfamnar en ny gard som 6ppnar sig mot
villabebyggelsen i norr. Mellan de tre byggnadsvolymerna fir man in/utblick fran

garden och man kan réra sig informellt genom kvarteret.

Bostadshusen gestaltas som ett nutida tilligg i stadsdelen. Husens skala bryts ner i

mindre delar genom att fasadernas material/kulérton och takfotshéjden varieras.

Bottenviningen accentueras med tex glaspartier for lokalerna mot den nya platsen.

Bilden visar forslag till utformning av byggnaderna inom det norra delomradet,
framtaget av Abacus. Vy mot nordvast fran Vendelsovagen.

Byggnadernas hojd ir 4 vaningar med ytterligare en indragen femte vaning mot
Vendels6vigen och trappar ner till 3 vaningar mot villorna i norr.
Bottenviningarna ar markerade och innehaller bostadsentréer och
bostadskomplement samt lokaler mot det nya torget i korsningen

Vendelsovigen/Kirrvigen.

Den féreslagna bebyggelsen inrymmer sammanlagt ca 110 ligenheter.

Delomrade 1: Norr om Vendelsévigen (Abacus)

Den nya bebyggelsen dr uppdelad i fyra flerbostadshus i form av ett lamellhus och
tre storre stadsvillor. Byggnadernas héjd ér 4 vaningar med ytterligare en indragen
femte vaning mot Vendelsévigen och trappar ner till 3 vaningar mot villorna séder

om planomradet.
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Dispositionen av tomten ir utformad med ett lamellhus mot nordost och tre
stadsvillor i sydvist. I férslaget dr bygegnaderna indragna ca fyra meter fran
fastighetsgrins for att mojliggora forgardsmark samt eventuell breddning av

gatorna.
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Bilden visar forslag till utformning av byggnaderna inom det sodra delomradet,
framtaget av BoCenter. Vy mot sydvast.

Lamellhuset har genomgéende stora ligenheter och sma enkelsidiga ligenheter
mot garden. I bottenvaningen finns lokaler i sydéstra delen som vinder sig

mot torgytan vid korsningen Slittvigen/Vendels6vigen. I forlingningen av
Klockvigen har lamellhuset dragits in nagot vilket skapar ett samspel

med motstaende hus pa andra sidan Vendelsévigen. Detta bidrar ocksa till att ge

variation lings fasaden mot Vendelsévigen.

Stadsvillorna har sma enkelsidiga ligenheter, de yttre med entré fran Svalvigen
och Slittvigen. Den mittersta stadsvillan nas fran det mittersta trapphuset i

lamellhuset via en glasad passage 6ver garden.

Den féreslagna bebyggelsen inom planomradet sédra del inrymmer sammanlagt ca
100 lagenheter.

Sarskilda forutsattningar som behdver utredas i planarbetet

Planomradet omfattas av férordnande enligt paragraf 113, vilket beh6ver upphivas
innan detaljplanen antas. Ett upphivande av férordnandet kommer att samradas

senast under detaljplanens granskningsskede.
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Sammanfattad behovsbedomning (MKB upprattas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av
planférslaget bedoms som hanterbara utan att riktvirden overskrids. Inga
nationella, regionala eller kommunala miljomal asidositts. Planforslaget bedéms
inte heller leda till ndgra negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet.
Eventuella miljokonsekvenser till f6ljd av genomférande av forslag till utveckling
av foreslagna omraden i kommunens 6versiktsplan har redan utretts i den
miljobedémning som upprittades i samband med att gillande 6versiktsplan antogs,
2008. En miljébedémning enligt miljobalken bedéms dirmed inte behéva
upprattas.

Slutsats
Kommunstyrelsens miljé- och samhillsbyggnadsutskott utékar det

planuppdrag som finns for det pagaende planarbetet f6r "Bostider vid
Sédergarden” med grund i beslut i MSU 2012-02-15.

Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott ger samhillsbyggnads-
forvaltningen utokat planuppdrag samt uppdrag att ga ut pa samrad med forslag till

detaljplan f6r S6dergarden for samtliga ovan nimnda fastigheter.
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