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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

e Planbeskrivning med genomférandebeskrivning.

e Plankarta i storlek A0 1 skala 1:500.

e Bchovsbedémning.

e Tastighetsforteckning (finns pa samhillsbyggnadsférvaltningen).
e Vad ir en detaljplan (se sist i planbeskrivningen).

Till detaljplanens samridsforslag finns féljande utredningar:

e  Geoteknikutredning och miljéteknisk undersékning— f6r Fornuddsparkens
norra del (SWECO 141009).

¢  Geoteknikutredning och miljoteknisk undersékning— for fastigheten Kumla

3:93 (WSP 100623 och 100930).
e Dagvattenutredning — f6r Fornuddsparkens norra del (WSP 141029).

e Bullerutredning med illustration — f6r Fornuddsparkens norra del (Akerlof
och Hallin akustikkonsult 141121).

e Trafikmitning Fornuddsvigen (Trafikia 141110).

Kompletterande utredningar for bl.a. geoteknik och dagvatten kommer att tas fram
till granskningen av detaljplanen.

Plan och bygglagen/ férfarande
Detaljplanen upprittas enligt Plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess lydelse
efter 1 januari 2015 med utdkat forfarande.

Planprocess och skede

e

Samrad b

Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2015-03-11

Beslut om samrad 2015-05-20

Samrad maj-juni 2015
Granskning prel. kvartal 3, 2015
Antagande prel. kvartal 1, 2016
Laga kraft, tidigast prel. kvartal 1-2, 2016

Tidsplanen ir prelimindr och kan férdndras under planarbetets gaing som en f6ljd av
ofdrutsedda hindelser.
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Sammanfattning av detaljplanen

Syfte
Detaljplanen syftar till att mojliggora:
e Uppforande av en ny skola (F-9) inklusive gemensamhets- och utevistelseytor
for ca 700 elever samt angoring och parkering.
e Uppforande av en ny forskola med plats f6r ca 120 barn (6 avdelningar)
inklusive gemensambhets- och utevistelseytor samt angoring och parkering.
e Uppforande av ett nytt dldreboende med plats f6r ca 60 ligenheter inklusive
gemensamhets- och utevistelseytor samt angéring och parkering.

e Uppfoérande av bostadsbebyggelse.

e Underhall och drift av allmédnna ytor ex. gata och park.

e Underhill och drift av tekniska anldggningar.

e En god helhetsverkan pa platsen avseende tillkommande byggnaders
placering, h6jd och omfattning,.

e Byggnation for stadigvarande vistelse 1 omrade dir problem med stillastaende
vatten och héga vattenstand kan férekomma.

e Dagvattenlosningar som reducerar tillkommande vattenmingder.

e Att utpekade naturvirden inom omradet skyddas i1 planen.

Huvuddrag

Huvuddragen i planarbetet ar att utreda méjligheterna till en ny skola (som ska ersitta
den befintliga Fornuddsskolan), en ny forskola, ett nytt dldreboende (som bl.a. ska
ersitta det befintliga boendet Angsgirden) och bostadsbebyggelse.

Den nya skolan planeras i Fornuddsparkens norra del och pa den befintliga
skoltomten foreslas plats for ny forskola, nytt dldreboende samt bostider. Skolan ska
bereda plats £6r ca 700 elever (ak F-9) och férskolan plats f6r ca 120 barn.
Aldreboendet ska bereda plats fér ca 60 ligenheter. Antalet bostider pa den befintliga
skoltomten kommer att utredas under planarbetet.

Planforslaget kommer att utredas vidare under planprocessen avseende bl. a.
toreslagna tillkommande byggnaders placering, h6jd och omfattning samt lokala
naturvirden. Samradsforslaget dr ett diskussionsunderlag infor den fortsatta
planprocessen da kommunen bedomer att detaljplanen har ett betydande intresse for
allminheten genom att planarbetet innefattar flera viktiga kommunala funktioner som
ocksa kommer att medféra stora kommunala investeringar.
Samhillsbyggnadsforvaltningen gér beddmningen att behovet av skola i den norra
delen av Fornuddsparken ir av storre allmint intresse 4n det utpekade
naturmark/parkomradet, enligt gillande 6versiktsplan frin 2008.

Sammantaget gérs beddmningen att detaljplanen ska tas fram med ett utokat
torfarande.
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Bakgrund

Kommunen har tidigare haft svart att tillgodose skolornas och forskolornas
lokalbehov. I kommunens skolutredning, framtagen under 2014, bendmns
lokalsituationen i Trollbacken som sarskilt akut och nu avser barn- och
utbildningsforvaltningen ta ett samlat grepp kring hur skollokalerna framover ska
organiseras och utvecklas for att bli mer effektiva, indamalsenliga och flexibla.

Pa Fornuddens skola gar idag ca 375 elever (mars 2014). Enligt utredningen féreslas
att en ny skola byggs i vistra Tyreso (Trollbicken) som ersitter nuvarande
Fornuddens skola. Den nya skolan bor bereda plats f6r ca 700 elever fran
torskoleklass till arskurs 9. Utéver skola F-9 1 Fornudden bedémer
utbildningsforvaltningen det finns ett behov av en ytterligare férskola med plats for
ca 120 barn i omradet.

Aldreomsorgen i Tyres6 ir i behov av nya vardplatser och prognosen ir att ett nytt
omsorgsboende med ca 60 platser kommer att behévas ca ar 2017-18 1 Trollbacken.
Minga dldre bor idag kvar i sina villor 1 omradet vilket f6r med sig att hemtjinstens
arbete bade blir svart och kostnadskrivande. De idldre tvingas da séka sig till befintliga
omsorgsboenden som bara kan erbjudas i andra delar av kommunen eller i andra
kommuner dir Tyres6 hyr platser. Socialférvaltningen anser att det 4r béttre att mota
efterfragan pa plats och att det innebir en stor social trygghet for de dldre att kunna
bo kvar i Trollbicken. I omradet finns de befintliga dldre- och viardboendena
Trollingen, dir kapaciteten inte ricker, och Angsgirden, dir lokalerna ir i behov av
upprustning.

Sambhillbyggnadsforvaltningen paborjade 2012 ett planarbete for att utreda
mojligheterna till att uppfora ett nytt aldreboende 1 Fornuddsparkens norra del.
Planarbetet avbrots i samband med att skolutredningen presenterades i december

2014.

Samhaillsbyggnadsforvaltningen bedomer att méjligheterna till nya bostider inom
befintliga skoltomten bér utredas i samband med planarbetet. I Trollbdcken ér det
ont om limplig mark for nya bostider. Efterfragan pa framférallt hyresligenheter i

Trollbacken bedoms hog.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen avser genom detta planforslag ta ett samlat
helhetsgrepp pa omradet och behoven.

Uppdrag

Sambhillsbyggnadsforvaltningen fick den 11 mars 2015 i uppdrag av milj6- och
samhaillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r skola, forskola,
dldreboende och bostider vid Fornudden for fastigheterna Kumla 3: 1264, 3: 93,
3: 1247, 3: 656 m.fl.
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Behovsbedtmning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen

1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen bedéms inte medféra nagon negativ paverkan fér miljokvalitetsnormer,
MKN.

En separat behovsbedémning har tagit fram i samband med planuppdraget (bifogas
planhandlingarna). Lis dven mer i den sammanfattande behovsbedémningen pa
sidorna 11-12.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet 4r beldget i, och 1 anslutning till Fornuddsparken i kommundelen
Trollbicken, ca 400 meter sydvist om Alléplan. I séder finns sjon Drevviken.
Nordost om omradet finns Alléplan, som dr kommundelscentra i Trollbicken.

Areal

Planomréidet har en yta om ca 5 Ha.

Riksintressen

Omrédet ber6r inga riksintressen.
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Oversiktsplan

Delar av det nu aktuella planomradet pekas i Gversiktsplanen fran 2008 ut som
naturmark och benimns som en mangfunktionell kommundelspark. Parkens roll som
gron samlingsplats bor i framtiden forstirkas. En 6versikt av gillande detaljplaner i
Trollbicken rekommenderas i 6versiktsplanen for att avgora vilka detaljplaner som
behéver moderniseras och var mindre fortitningar kan géras. Andelen ildre som ér i
behov av hjilp 6kar generellt i Tyresé och det dr 6nskvirt att de kan bo kvar i sin
kommundel. I Trollbicken bor en stor andel dldre och i kombination med brist pa
mark dr det svart att hitta limpliga ytor f6r etablering.

Samhaillsbygenadsforvaltningen gor i detaljplanen foljande bedémning:

For att tillgodose behovet av elevplatser i Trollbdcken, maste antalet elevplatser 6ka.
Den nuvarande befintliga skoltomten bedéms inte kunna uppfylla kraven pa friyta per
elev nir behovet av elevplatser tillgodoses. Enligt Plan- och bygglagen (PBL) ska det
finnas tillrickligt stor friyta som dr limplig for lek och utevistelse pa tomter med
lokaler for fritidshem, forskola, skola. Som stéd f6r kommunernas arbete att bedéma
vad som ska anses som tillricklig friyta har dirfér Boverket under 2015 tagit fram
allminna rad dir det rekommenderas ca 40 m2 friyta per barn i férskolan och 30 m2
friyta per barn i grundskolan. Forskning visar att den totala storleken pa friytan helst
bor Gverstiga 3000 m2. Pa en gard som dr mindre, oavsett antal barn, kan en
barngrupp fa svirt att utveckla lek och socialt samspel pa ett sitt som tillgodoser
behoven (Killa: Boverket).

Vid placering och anordnande av skolytor for lek och utevistelse bor sarskilt beaktas
friytans storlek, kvalitet, tillginglighet, sikerhet och férutsittningarna att bedriva
andamalsenlig verksamhet. Inom foreslagen detaljplan bedoms de storsta
mojligheterna till en bra skolmiljé som uppfyller dessa krav vara i den norra delen av
parken med hinsyn till storsta méjliga vistelseyta men ocksa foér méjligheten att slippa
korsa trafikerad vig till- och fran parken.

Sammantaget gors beddmningen att behovet av skolor ir av storre allmint intresse 4n
aktuell del av det utpekade park- naturmarksomréadet i Fornuddsparken, i gillande
oversiktsplan fran 2008.

Den befintliga skoltomten dir bl.a. dldreboende, forskola och bostider foreslas, pekas
1 6versiktsplanen fran 2008 ut som befintlig bebyggelse.
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Ovan redovisas de fastigheter inom planomradet som berors av detaljplanen.

Karta som visar fastigheterna inom planomradet.

e TFastigheterna Kumla 3: 1264, 3: 93, 3: 1247 och 3: 1098 édgs av Tyreso

kommun.

e [astigheten Kumla 3: 656 édgs av Tyreso bostader.

Géallande planer

Foljande detaljplaner (sidan 9-10) galler f6r omradet till dess att denna detaljplan
vinner laga kraft och didrmed ersitter dessa. Genomférandetiden har 16pt ut for
samtliga detaljplaner som giller f6r planomradet.
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Planomradet med mork skraffering,
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e DP 69: Forslag till indring av byggnadsplan samt forslag till
byggnadsplan for del av Kumla Tridgardsstad Niset m.m. inom
Tyres6 socken i Stockholms lin. Laga kraft: 1955-05-05.
B AFF 7 A Sl P el

Berint omride parkmark (gn'inmanéemzj.

e DP 74: Forslag till indring av byggnadsplan f6r Kumla 3: 1086 m.fl.
inom Niset i Kumla Triadgardsstad i Tyres6 kommun i Stockholms
lin. Laga kraft: 1957-05-02.

\ Rt 2 o % %
‘”\‘\4 / .g A

e DP 144: Forslag till andring av byggnadsplan f6r Kumla 3: 1247 m.fl.
Stockholms lin. Laga kraft: 1970-03-10

R :
Berirt omrade for allmdént dndamal
(blamarkerat) och vig (vitmarkerat).

10
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e DP 240: Detaljplan for gruppbostider i nordostra delen av
Centralparken inom Tyres6 kommun, Stockholms lin.
Laga kraft: 1991-04-11

0 Y
QAN

och och park (grinmarkerat).

e DP 273: Detaljplan {f6r alderdomshem i Trollbicken inom Tyreso
kommun, Stockholms lin. Laga kraft: 1994-12-01

AT o & RNV 2
Berirt omrade for transformatorstation (blamarkerat) och lokalgata (vitmarkerat).

Sammanfattad behovsbeddmning

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av
forutsittningarna och risker beskrivna i behovsbedémningen bedéms som hanterbara
utan att riktvirden éverskrids.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN fo6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte Overstigas under en Gverskadlig framtid.

11
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Vatten:

Planomradet dr anslutet till de kommunala dagvattenledningarna. Planférslaget
innebir att en 6kning av hardgjorda ytor inom planomradet. For att minska effekten
av detta maste atgirder genomféras, exempelvis kan den nya bebyggelsen forses med
vegetationsklidda tak for att f6rdr6ja dagvattnet.

Delar av planomradet innefattas idag av s.k. ”instingda omrdden” d.v.s. omraden dir
dagvattnet inte pa ett naturligt sitt sjunker undan. For att minska paverkan pa
recipienten och dimpa effekterna vid stora fléden ska kompletterande
dagvattenutredningar tas fram under planarbetet som ska f6resla dtgirder inom
planomradet.

Drevviken dr en vattenférekomst enligt EU:s vattendirektiv och ska uppna en god
ckologisk status till 2021. Drevvikens nuvarande status dr "mattlig" (uppgift fran
Vatteninformationssystem, www.viss.lansstyrelsen.se). Halterna av PCB, PBDE och
PFOS i fisk dr kraftigt férh6jda jamfort med bakgrundshalter. Halterna av metaller 1
vattnet ligger under MKN enligt vattendirektivet respektive Naturvardsverkets forslag
till nationella grinsvirden.

Detaljplanen i sig bedéms inte paverka MKN for vatten negativt.

Planférslaget bedoms sammantaget inte medféra nagon negativ paverkan fér MKN
och inga nationella, regionala eller kommunala miljémal asidositts. Detaljplanen
bedéms dirmed inte innebira nagon betydande miljdpaverkan som avses i
miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa
och sikerhet. En miljobedomning enligt miljobalken bedéms dirmed inte behovas
upprattas.

Behovsbedomningen i sin helhet finns som bilaga till planhandlingarna.

Nulage, planforslag och konsekvenser

Natur och landskapsbild

Rekreativa varden

Nulédgesbeskrivning

Fornuddsparken ér idag en populir park och 1 parken finns promenadslingor, ute
gym, moijligheter till lek och rekreation, Foreningslivet inhyser bl.a. scoutverksamhet,
fotboll och boule. Parkens nordvistra del anvinds idag som parkering for parkens
bestkare samt f6r personal och besékare pa Trollingens dldreboende och andra
omkringliggande fastigheter (totalt ca 20 platser). Parkering samt bouleplan dr grusade
och giang- och cykelvigar i parken dr i huvudsak asfalterade. I planomradets sydostra
finns en konstgrisplan.
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X .

Bilder ovan: Parkens norra del pa bilden till vanster, parkens mer centrala delar till

hoger.

Ostra delen av planomradet mellan Fornuddsvigen i vister och Angsvégen inorr
bestar av obebyged mark som innefattar parkering, grusade boulebanor och klippta
grisytor. Rekreationsvirdet beddms vara hégt och i omréidet finns bl.a.
promenadstigar mot Drevviken i sdder och parkens mer centrala delar. Enstaka storre
solitira I6vtrad finns inom planomrédet. Angsvéigen saknar trottoar och anvinds bade
for bilar och for gangtrafikanter.

Viistra delen av planomradet, mellan Fornuddsvigen i Oster och Lonnvigen i vister,
ir ianspraktaget for befintlig skolbebyggelse (Kumla 3: 1247 och 3: 93). Oppna ytor it
1 huvudsak asfalterade och grusade. Enstaka storre solitira 16vtrid samt enstaka
berghill i dagen finns mot Fornuddsvigen.

Det centrala liget vid Fornuddsparken innebdr mycket goda forutsittningar att ga,
cykla till och fran Alléplan dir kollektiva firdmedel till- och fran 6vriga Tyresé och
regionen finns. Fornuddsvigens nordéstra sida saknar trottoar.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget kommer att innebara forindringar i karaktir och landskapsbild fraimst
tor den norra delen av Fornuddsparken i samband med att bebyggelse for en ny skola
toreslas. Bebyggelsens placering, h6jd och paverkan pa landskapsbilden kommer att
utredas vidare till ndsta skede i planprocessen.

Parkens syfte som motesplats bedéms forstirkas genom planférslaget men framtida
avgransningar (for kvartersmark) inom planomradet kan paverka upplevelsen av
parken som ett offentligt rum. Under planarbetet ska omradets kvalitéer: siktlinjer,
gaturum, platsbildningar, vistelse- och parkytor fortsatt utredas for att sikerstilla
funktion och lokala virden.

I parkens norra del bedoms naturvirdena generellt mindre 4n 1 parkens mer centrala
delar men att det rekreativa virdet av de 6ppna ytorna bedéms hogt.

Den befintliga bouleverksamheten dir plats for skola foresldas inom planomradet

bidrar till parkens trivsel och rekreationsmojligheter. Kommunen utreder under
planarbetet ny placering f6r boulen.
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Geotekniska forhallanden

Nuldgesbeskrivning

Marken pa platsen dr laglint och grundliggningsférhallandena dr oklara. Marken
bestar till stor del av kirr och lera. Omradet har ursprungligen utgjorts av en sank
skogsbevuxen dalging som tidvis varit 6versvimmad. Aldre undersékningar har
tidigare gjorts 6ver Fornuddsparken (f.d. Centralparken)dir det konstaterades att den
ursprungliga jorden bestir av max 3 meter torv och gyttja och dirunder vixellagrad
silt och 16s lera ner till max 15 meters djup. Under detta material konstaterades silt
och grévre friktionsmaterial.

Mellan 1950-1975 fylldes omradet ut i olika etapper med sopor, schaktmassor samt
sten och block.

. Mosse
. Karr
. % . Organisk jordart, aytta
: Postglacial sand
B svimsediment
Postalacial lera

Glacial lera
B salvssediment
4 Moran
Q <- Urberg
2 Vatten
"%\l\ !45}??‘\? 1A aBPen damm 1 ";

Bilden ovan visar de oversiktliga geotekniska forhallandena inom omradet.

Planférslag och konsekvenser

Oversiktliga geotekniska undersékningar (bilagor) tagits fram for de norra delarna av
planomradet (2014) och fastigheten Kumla 3:93 (2010). Marken har, som dven
tidigare konstaterats, bedémts innehalla av bl.a. lera och silt. Omradet har i
utredningarna bedémts maojligt att bebygga.

Till granskningen kommer kompletterande geotekniska undersékningar att gbras for
6vriga planomradet.

Radon

Nuligesbeskrivning

Fran Alléplan lings Kumla Allé ner till Kumla Herrgird gar en rullstensas som i sin
kirna innehaller markradon.

Norra delen av planomradet har vid provtagning visat h6ga virden och dérfor klassas

marken som hégradonmark. Radonhalterna antas variera beroende pa lerans
sammansattning,.
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Planforslag och konsekvenser

Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras radonskyddat
och pd hégradonmark utféras radonsikert.

Bebyggelse

Nulidgesbeskrivning

Den nordéstra delen av planomradet ir bebyggt med omsorgsboendet Angsgarden,
transformatorstation samt en stuga som anvinds av bouleféreningen. Mellan
Girdesvigen och Kumla allé norr om planomradet ligger Trollingens dldreboende
och ”Centralomradet”. Lis dven mer om ”Centralomradet” under avsnittet
“kulturmiljé”. Mot nordvist, bakom Trollingens dldreboende samt sydost om
planomradet bestar bebyggelsen av villor.

Bilder ovan: Till vanster omsorgsboendet Angsgarden samt éppen grasyta i
forgrunden, villabebyggelse bakom Angsgéarden i bakre bildkant. Till hbger
aldreboendet Trollangen samt bouleplan och parkering i férgrunden, del av

mitten

Bilden ovan: Den vastra delen av planomradet markerat. Befintligt skolomréde i
av bilden. Langst ned i bild konstgrasplan, till vanster i bild utanfér planomradet:
scoutstuga och parkering. | bildens 6vre del, utanfér planomradet: Fornuddens

forskola. Anslutande vagomraden i dldre detaljplaner ingr i den nu foreslagna planen.

15



DETALJPLAN FOR SKOLA, FORSKOLA, ALDREBOENDE MAJ 2015
OCH BOSTADER VID FORNUDDEN DNR: 2013 KSM 0173
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING

Den vistra delen av planomradet bestar av den befintliga Fornuddsskolan med
tillhérande skolbyggnader: matsal, gymnastiksal m.m. Omkringliggande bebyggelse
bestar i huvudsak av enplansbebyggelse 1 form av villor och befintlig férskola och
scoutstuga.

Planforslag och konsekvenser

I den nordéstra delen av planomradet foreslas uppfoérande av en ny skola pa
kvartersmark. Skolan avses ersitta den befintliga Fornuddskolan (F-9) och ska bereda
plats for ca 700 elever samt tillhérande personalytor. Inom skolomradet ska
gemensamhets- och utevistelseytor samt angéring och parkering kunna rymmas. Det
befintliga dldreboendet Angsgirden planerar kommunen att ersitta med det nya
storre dldreboendet som foreslas i planomradets vistra del.

X

Angsvigens
forlingning

Bebyggelsens placering, h6jd, och paverkan pa stadsbilden och solférhillanden
kommer att utredas vidare till granskningsskedet och ir inte utrett i samradsforslaget.

Oster om planomradet finns bl. a villabebyggelse i en vaning. Mot villabebyggelsen
toreslas prickad kvartersmark, d.v.s. mark dér byggnader inte far uppforas. Mellan
kvartersmarken for skola foreslas en parkmark for att sikerstalla tillgdnglighet och
siktstrak till parkens mer centrala delar. Del av konstgrisplanen som ingar i
planomradet féreslas fortsatt planliggas som park. Inom planomradets Ostra del finns
en befintlig transformatorstation som féreslas behalla befintlig placering samt vara litt
atkomlig fran Girdesvigen.
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Gaturummet och angéringen till och frin Angsvigen och Girdesvigen kommer att
utredas vidare under planarbetet for att sikerstilla trafiklosningar avseende angoring
till- och fran och kvartersmark, krav pa avgrinsningar och sikra vistelseytor.

Framtida avgrinsningar av kvartersmarken inom planomradet bedéms kunna paverka
upplevelsen av parken som ett offentligt rum och behéver utredas vidare under
planarbetet. Omradets kvalitéer, siktlinjer, gaturum, platsbildningar, vistelse- och
parkytor kommer fortsatt utredas fOr att sikerstilla funktion och lokala virden.

Bilden ovan: Utdrag av plankarta, den vastra delen av planomradet. | planen foreslas
forskola (beteckning skola, forskola), aldreboende och bostader pa den mark dar den
befintliga Fornuddsskolan ar belagen.

I den viistra delen av planomradet mellan Fornuddsvigen och Parkvigen foreslis
mojlighet till uppférande av en ny forskola (Skola, férskola i planforslaget) med plats
for ca 120 barn (6 avdelningar) inklusive gemensambhets- och utevistelseytor samt
ang6ring och parkering. Bebyggelse foreslas i tvd vaningar med vegetationsklitt tak.
Bebyggelsens utformning och placering kommer att utredas vidare under planarbetet.

Intill den féreslagna férskolan mot Fornuddsvigen foéreslas mojlighet till uppforande

av ett nytt dldreboende med plats for ca 60 ligenheter inklusive gemensamhets- och
utevistelseytor samt angoring och parkering. Bebyggelse foreslas 1 tva- fyra vaningar
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med vegetationsklitt tak. Bebyggelsens utformning och placering kommer att utredas
vidare under planarbetet.

Gaturummet pa Fornuddsvigen och angéring till de nya fastigheterna fran vigen
kommer att utredas till granskningen.

Mellan Loénnvigen och Parkvigen foreslas bostider i tva- fyra vaningar inklusive
parkering. Bebyggelsens utformning och placering kommer att utredas vidare under
planarbetet.

Solférhallanden och skuggstudie

Nulidgesbeskrivning

Solférhallandena i omradet bedéms som goda eftersom delar av marken inom
planomradet dr obebyggd eller ir i en vaning.

Planforslag och konsekvenser

En sol/skuggstudie ska goras senate i planprocessen nir bebyggelsens placering och
omfattning dr utredd.

Gator och trafik

Nulédgesbeskrivning

Ostra delen av planomradet ang6rs idag med biltrafik frain Girdesvigen/ Angsvéigen.
Inom planomradet finns ca 30 parkeringsplatser som anvinds av personal och
besckare pa Trollingens dldreboende, besokare till parken och omkringliggande
bebyggelse. En mindre parkering finns vid Angsgirden. Girdesvigen saknar trottoar
for giende. Angsvigen ir avstingd for biltrafik mellan Kumla allé och
Fornuddsvigen och genomfart for biltrafik 4r méjlig via Brinneribacken lingre
soderut i parken.

Den vistra delen av planomradet angérs 1 huvudsak fran Fornuddsvigen, men kan
dven nas ifran de mindre tvir- och lingsgiende gatorna Parkvigen och Lonnvagen
som bagge saknar trottoar. Angoring till och fran Fornuddensskola sker i huvudsak
fran Fornuddsvigen. Ca 20 st parkeringsplatser for den befintliga Fornuddsskolan
finns utefter Parkvigen.

Planfoérslag och konsekvenser

I planférslaget foreslas att parkering ska anordnas inom kvartersmark och
samhaillsbyggnadsforvaltningen utreder bl.a. méjligheten att ppna upp f6r biltrafik
pa Angsvigens férlingning for att avlasta trafik pa Fornuddsvigen. Angsvigen skall
da utformas som lagfartsomrade med fartdimpande dtgirder. Gang- och
cykeltrafikanter skall 1 férsta hand prioriteras.

Utformning av vigomraden, angéring till och fran kvartersmark och parkering

kommer att utredas vidare till granskningen for att sikerstilla kraven pa trafiksidkra
l6sningar inom planomradet.
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Kollektivtrafik

Nuldgesbeskrivning

Omradet trafikeras 1 dagsliget av kollektivtrafik. Ndrmaste busshallplats ligger pa
Fornuddsvigen ca 50 m séder om planomradet. En ytterligare hallplats finns ca 300
meter nordvist pa Fornuddsvigen.

Nirmaste storre busshallplats finns vid Alléplan dir busslinjer mot Stockholm city,
Tyres6 Centrum och Handenterminalen i Haninge trafikerar med god turtithet.

Planforslag och konsekvenser

Behoven av skolbuss och ev. nya hillplatsligen utreds inom planarbetet for att
tillgodose behov och krav pa trafiksiker 16sning. En ny lokal busslinje planeras att
startas under hosten 2015. Busslinjen kommer att trafikera bl.a. Kumla Allé direkt
6ster om planomradet dagtid.

Okat antal resande inom kollektivtrafiken/ boende i omridet medfér normalt bittre
underlag for ytterligare turtithet.

Kulturmiljo

Kulturmiljo

Planomradet ligger intill Centralomradet i Trollbacken som i underlaget till den nya
oversiktsplanen bedomts som kulturhistoriskt virdefull miljé. Omradet utgér en
sammanhallen kulturmiljé med flerbostadshus utformade i en tidstypisk 1950-
talsarkitektur.

Fornlamningar

Nulédgesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i planomradet. Om man vid griavning eller annat
arbete skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, foreligger

anmailningsplikt enligt lagen om kulturmilj6 (1988:950).

Service

Nuligesbeskrivning

Inom planomradet finns den befintliga Fornuddsskolan, samt i direkt anslutning till
planomradet en férskola. Aldreboendet Trollingen ligger pd Girdesvigen samt
omsorgsboendet Angsgarden pa Angsvigen inom planomradet.

Vid Alléplan pa promenadavstind fran planomradet finns vardcentral,
livsmedelsaffir, diversebutiker, restauranger, caféverksamhet samt kollektivtrafik.

Planomradet ligger ca 4 km fran Tyres6 centrum. Tyresé Centrum fungerar som nod

tor kollektivtrafiken i kommunen. Hir finns dven ett stort utbud av handel och 6vrig
service ex. bibliotek etc. Se d4ven under ’kollektivtrafik”.
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Planforslag och konsekvenser

Den nya skolan och det nya dldreboendet planeras att ersittas inom planomradet.
Under planarbetet kommer kommunen dirfor att fortsatt utreda hur de befintliga
verksamheterna kan flyttas med bibehillen pagiende verksamhet.

Kommunen bedémer att méjligheterna till god service vid Alléplan férstirks i och
med den féreslagna planen.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA- nitet. Anslutning till detta finns
inom fastigheterna idag.

Kommunens VA- enhet kommer under planarbetet att utreda en mdoijlig ledningsflytt i
samband med att nya skolbyggnader planeras dir ledningarna i dag ér lokaliserade.

Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till
fjarrvirme finns vid Akervigen, strax norr om planomradet.

El

En befintlig transformatorstation finns inom planomradet, lds dven under befintliga
rittigheter pa sidan 25.

Elledningar ar férlagda i vigomradena. En befintlig svagstromskabel som ar férlagd
tvirsover planomradet for att forse bouleféreningens lokal med el kommer att
behéva flyttas i samband med planens genomférande.

Fiber/Digital kommunikation m.m.

Fiberledningar till Fornuddens skola gar genom planomradet. Ledningarna ligger pa
kvartersmark och maste liggas om i samband med planens genomférande.

Dagvatten

Nulédgesbeskrivning

Den 6stra delen av planomradet bestar till storsta delen av naturmark eller grusbelagd
mark dir infiltration sker naturligt. Problem med stillastaende vatten kan férkomma i
omradets ligsta delar.

Enligt en dagvattenutredning som SWECO VIAK utférde 2005-06-14 dr medelnivan
i Drevviken +19.30 (RHO00). Ungefir 1 ging per ar sa nar vattennivin +20.05
(RHO0/MHYV (medel hégvatten yta)). Nivan +20.85 (RHO0/HHYV (hoégsta
hégvattenstand)) dr extremt maxvirde som intriffade april 1970.

I planomrédets vistra del bestar marken 1 hogre utstrickning av redan hardgjorda
asfaltsytor och bebyggd mark.
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Eftersom 6stra planomradet kommer att fa en 6kad andel hardgjord yta stiller detta
héga krav pa dagvattenhanteringen.

Planforslag och konsekvenser

I samband med den tidigare planférslaget gillande dldreboende i parkens norra del
har en dagvattenutredning tagits fram (bilaga). Enligt utredningen foreslas en rad
atgirder och f6ljs dessa bedoms omradet limpligt att bebygga, bl. a: Avvattning av
gata pa Girdesvigen sa att avrinning mot garagenedfarter for befintlig fastighet
nordost om detaljplaneomradet undviks, férdréjningsmagasin i form av
oversvimningsyta med brunn i lagpunkt, parkeringsplatser och 6vriga hardgjorda ytor
pa kvartersmark utfors dir det dr mojligt 1 genomslippliga material och avvattnas i
mojligaste man mot en gronyta innan vattnet nar ledningsnitet, lings vignitet
planteras trid i skelettjord mellan parkeringsplatser, +23,0 m (RH2000) foreslas som
ligsta hojd for firdigt golv m.m.

I samradsforslaget foreslas generell bestimmelse av ligsta tillitna hojd for
bottenplatta i byggnader for stadigvarande vistelse och krav pa vegetationsklidda tak.
Under det fortsatta planarbetet kommer ytterligare dagvattenutredningar goras for
den aterstiende delen av planomradet. Samhillsbyggnadsférvaltningen kommer till
nista planskede sammanviga effekten av féreslagna férdréjande atgirder. Atgirderna
kommer antingen féras in som planbestimmelser till granskningen eller vara en del av
kvalitetsprogram som tas fram fér omradet.

Grona tak

Inom planen finns bestimmelse om vegetationsklidda tak for att mojliggdra
fordrojning av dagvattnet.

Milj6, halsa och sékerhet

Radon

Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras radonskyddat
och pa hégradonmark utféras radonsikert.

Fororenad mark

I samband med byggnation pa fastigheten Kumla 3:93 (nuvarande skoltomten) ar
2010 hittades oljeférorenad mark inom fastigheten. Den férorenade marken ska enligt
uppgift ha schaktats bort och transporterats till deponi.(se bilaga, miljéutredning fran
2010). I samband med nuvarande planarbete ska klarliggas om marken nu uppfyller
kraven for kinslig mark (KM) inom omradet.

Mellan 1950-1975 fylldes delar av parken ut i olika etapper med sopor, schaktmassor
samt sten och block. I samband det avbrutna planarbetet ar 2014 har milj6teknisk
markundersokning utforts (bilaga, miljdutredning 2014) och inga kinda férekomster
av markféroreningar 6ver grinsvirdet for kinslig mark (KM) patriffades inom
omradet.

Till granskningen kommer kompletterande miljétekniska undersokningar att goras.
Foreslagen ny markanvindning bedoms inte ge upphov till markfororeningar.
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Risker och sakerhet

Delar av planomradet dr laglint och kan paverkas av hoga vattenstind i Drevviken.
Enligt Linsstyrelsens rekommendationer, Oversvimningsrisker i fysisk planering
(2006) bor samhaillsviktiga funktioner ex. vardhem och skolor endast placeras 1
omraden med ldg sannolikhet f6r Gversvimning.

Risker gillande hogt vattenstand ska utredas vidare under planarbetet. Genom att
inféra bestimmelse om ldgsta tillitna héjd f6r bottenplattan 1 byggnader fér
stadigvarande vistelse bedéms detta kunna hanteras inom planen.

En kompletterande dagvattenutredning for resten av planomridet kommer att tas
fram till granskningsskedet.

Buller och vibrationer

Den 6kning av trafiken som den planerade bebyggelsen beddms marginell och planen
torvintas dirmed inte leda till nagon betydande 6kning av buller inom omradet.

Det aktuella omradet utsitts for mattliga trafikbullerbullernivaer fran trafiken pa
Fornuddsvigen. Pa storre avstand fran viagmitt an ca 12 m ar ekvivalentnivan hogst
55 dB(A). Ljudnivderna overstiger dirmed riksdagens faststillda riktvirden

for trafikbuller (Infrastrukturpropositionen1996/97:53) eftersom byggnation av
bostider (ildreboende) enligt planférslaget kan uppforas i direkt anslutning till
Fornuddsvigen. Enligt bullerutredningen kan fortfarande en mycket god boendemiljé
uppnas med hjilp av bl. a. tekniska 16sningar. Planomradet bedoms ligga i ett centralt
lige med goda kommunikationer och s.k. avstegsfall bedéms kunna tillimpas.

Den ekvivalenta ljudnivan pa skolgardar far inte Gverstiga 55 dBA
(Miljooverdomstolen ar 2000 (M238-00)). Kommunen bedémer med hansyn till den
mattliga trafiken pa Fornuddsvigen och skolgardarnas maoijliga placering, att kraven
om 55 dBA gir att ordna inom kvartersmark for forskola och skola. Kompletterande
utredningar gillande samtliga tillkommande bygganders méjliga placering och
utformning inom planomradet kommer att géras under planarbetet.

Boende i omrédet har tidigare anmirkt pa problem med vibrationer fran
Fornuddsvigen. For att undvika ytterligare storningar under byggtid bor fragan
uppmairksammas i samband med upprittande av kontrollplan i samband med
bygglovgivning vid nybyggnation.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillh6rande forklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring / Syfte:

GATA Allmin gata.

PARK Allmin park.

B Kvartersmark f6r bostidet.
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D,

Kvartersmark for vard, aldreboende.

E4

Kvartersmark for tekniska anliggningar, transformatorstation.

S1

Kvartersmark for skola, forskola.

Prickmark, bygegnad far inte uppforas. Anliggningar t.ex. parkeringar m.m. dr
tillatna. I huvudsak omraden vid vig och angrinsande granntomter ér prickade.

(Mark och
vegetation)

Parkering ska anordnas inom kvartersmark. Bestimmelsen giller f6r
kvartersmark inom hela planomradet

II-IV

Hogsta foreskrivna antal vaningar. Mot angrinsande bostadsfastigheter och gata
ska fjirde vinings takliv, om en fjirde vaning utfors, vara indragen minst 2
meter i férhallande mot byggnadens sockel.

Bestimmelsens syfte dr att underlitta for solinstralning for nirliggande bostider
och skapa en mindre skala pa foreslagna byggnader som utférs i direkt
anslutning till gata och nirliggande bostadsfastigheter.

Tak inom anvindningsomradet ska utféras vegetationsklidda med t.ex.
sedummaterial eller andra material med motsvarande férdréjande egenskaper.

Bestimmelsens syfte 4r att underlitta fordréjningen av dagvatten.

(Byggnadsteknik)

Liagsta tillatna hojd f6r bottenplattors undersidor dar + 23.00 meter Gver
nollplanet. Mattet riknas ovan drinerande material.

Bestimmelsens syfte ér att alla byggnader for stadigvarande vistelse inom
planomrédet ska utforas sikert avseende tillfélligt héga vattenstand.
Bestimmelsen 4r generell och giller f6r samtlig kvartersmark inom hela
planomradet.

(Storningsskydd)

Bestimmelsen avser att skapa en god ljudmiljé inom planomradet gillande
buller.

Las mer under rubriken buller pa sidan 23.

(Genomférandetid)

Genomférandetiden dr den tidsrymd inom vilken detaljplanen dr tinkt att
genomféras. Som huvudregel far planen inte dndras, ersittas eller upphivas mot
berérda fastighetsdgares vilja under genomférandetiden.

Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

(Andrad lovplikt,
lov med villkor)

Bygelov far inte medges innan eventuella markféroreningar avhjilpts och
marken uppfyller kraven for kinslig markanvindning enligt Naturvardsverkets
riktlinjer. Startbesked for t.ex. markarbeten kan ges.

Bestimmelsen ir generell och giller for samtlig kvartersmark inom hela
planomradet.

23



DETALJPLAN FOR SKOLA, FORSKOLA, ALDREBOENDE MAJ 2015
OCH BOSTADER VID FORNUDDEN DNR: 2013 KSM 0173
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING

Genomforande, ekonomi & ansvar

Genomférande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behévs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. 5 4r 4r den kortaste genomférandetid en detaljplan
kan ges.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsdgarna rtt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomfoérandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det 4r nédvindigt pa grund
av nya férhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen.
Efter genomforandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggdr kan genomforas sa linge
detaljplanen giller.

Huvudmannaskap

Tyresé kommun dr huvudman fér allmianna platser inom planomradet.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa kvartersmark fram till
proppskap i byggnad. Vattenfall ansvarar for befintlig transformatorstation inom
foreslaget E-omrade.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmén platsmark medan
fastighetsagaren ansvarar for anliggning av ledningskanalisation inom den egna
fastigheten. Den punkt i byggnaden dir Telias kabel avslutas benimns
anslutningspunkt och kan vara utférd pa olika sitt.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande av alla typer av ledningar och
byggnader inom kvartersmark.

Avtal

Genomférandeavtal kommer att tecknas mellan kommunen och framtida exploatérer.

Till antagandet av planen kommer ett kvalitetsprogram tas fram. Av
kvalitetsprogrammet framgar hur planomradet ska utformas och gestaltas.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, intrang och inlésen

Fastigheterna Kumla 3: 93, 3: 97, 3: 1098, 3: 1247, 3: 1264 och 3: 1311 dgs av Tyreso
kommun. Fastigheten Kumla 3: 656 dgs av det kommunala bolaget Tyresé Bostidder
AB. Fastighetsbildning sker genom avstyckning och fastighetsreglering nir planen
genomfors.

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena ir.

Markavvattningsforetag

Planomradet omfattas av torrliggningsforetag, d.v.s. en vattensamfillighet med syfte
att torrligga marken.

Planforslaget bedoms inte ha nagon negativ inverkan pa markavvattningsforetagen.

§113

Planomradet omfattas av férordnande enligt paragraf 113 1 1947 ars
byggnadslagstiftning vilket kommunen maste ta hiansyn till och upphiva vid ny
planldggning. Detta innebdr att ett upphavande av detta férordnande kommer att
samradas senast under detaljplanens granskningsskede.

Befintliga rattigheter
Se fastighetsforteckning for befintliga rittigheter.

Rittigheter inom planomradet som ska kvarsta:

e Kumla 3:1264 belastas av ledningsritt avseende starkstrom till f6rman for
Vattenfall Eldistribution AB, akt 0138-05/76.1.

e Kumla 3:1264 och Kumla 3:1311 belastas av ledningsritt avseende starkstrém
till forman for Vattenfall Sodertorn Elnat AB, akt 0138-97/5.1.

e Kumla 3:656 belastas av ledningsritt avseende vatten och avlopp till férman
for Tyres6 kommun, inskrivet 1991-08-09, akt 0138-91/26.2.

Nybildade rittigheter
Eventuellt nybildade rittigheter kommer att utredas vidare under planarbetet.

Ansokan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske genom ansokan
till Lantmiterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm. Exploatéren bekostar
erforderliga fastighetsbildningskostnader.
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Vatten och aviopp (VA)

Fastigheterna dr sedan tidigare anslutna till det kommunala dagvattennitet. Utokning
av VA- nitet sker till de nybildade fastigheterna.

For anslutning till det allménna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA -taxa. Avgiften utgors av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anldggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Bygglov

Bygglovavgift for enligt detaljplan medgiven byggritt erliggs enligt kommunens vid
varje tillfille géllande bygglovtaxa.

Administrativa fragor

Planliggning sker med utékat planforfarande i Tyres6 kommuns regi.
Genomférandetiden dr fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Planavtal kommer att tecknas mellan exploatér och Tyresé kommun. Enligt detta
betalar fastighetsdgaren en planavgift for framtagandet av detaljplanen. Planavgift ska
darfor inte tas ut vid bygglovprévning.

Medverkande tjansteman
Foljande tjanstemin fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planforslaget:

Kent Wiklund planarkitekt (projektledare)
Dijedona Kelmendi exploateringsingenjor (projektledare)
Regina Lindberg trafikingenjor

Susanna Peuraniemi kartingenjor (fastighetsférteckning.)
Lisa Kellner planadministrator

Borje Buss kartsystemingenjor
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Detaljplanering — sa fungerar det

Nedan visas en beskrivning f6r hur detaljplaneprocessen enligt Plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) gar till.

Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversikisplanen anger riktlinjerna
for detaljplanen

Planprocessen

. ; o
Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig dver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om majligt och detaljplanen antas sedani
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag )} »

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering

Geoteknisk utredning Cranskning

Om detaljplanen inte dverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkdnnagivits.

Antagande

Hur kan jag dverklaga?
Om dina synpunkter inte har beaktats

senast nar detaljplanen antas kan du
valja att 6verklaga den efter antagandet.

Markinlgsen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata ochVA.

Genomférande
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