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Enligt séndlista

]“mkcdo -Arsia- thdn, St tdmkhkﬂvaltmng

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Inbjudan till samrad om férslag till detaljplan for
del av Orby 4:1 vid kv Framkallningen i
stadsdelen Bandhagen, SDp 2014-09119

Stadsbyggnadskontoret har uppriittat ett detaljplaneforslag som
méjliggdr uppforande av tva lamellhus i fem vaningar och ett
punkthus i tio vaningar som totalt inrymmer ca 113 bostédder i form
av bostadsrétter.

For utbyte av information och synpunkter inbjuds hérmed ftill
samrad enligt 5 kap 11 § PBL (2010:900).

Samradsméte kommer att hillas den 3 juni 2015, kl. 17.30 - 19.30 i
Gamla Biblioteket, 2:026, Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan 4.

Plan[6rslaget visas under tiden 22 april — 8 juni 2015 i
FYRKANTEN i Tekniska Néamndhuset, Fleminggatan 4 under
husets ordinarie dppettider. Kopior av handlingarna kan erhallas
mot avgill pd Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Ndmndhuset,
méandag 09.00 — 16.00, tisdag 09.00 - 18.30, onsdag - torsdag 09.00
— 16.00, fredag 10.00 — 15.00 (éndrade tider kan [Grekomma).
Planforslaget visas dven i Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning, Slakthusplan 4, de tider da lokalen har 6ppet
samt pé stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pa planférslaget limnas skrifiligen och ska
senast den 8 juni 2015 ha inkommit (ill

Stockholms stadsbyggnadskontor

Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

Ange drendets diarienummer

Renoir Danyar
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De uppgifter du lamnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt
reglerna i personuppgiftslagen (PUL).

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning

Sandlista

Lansstyrelsen, avdelningen for planfrigor
Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgistitreningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Miljsforvaltningen

Enskede-Arsta-Vantor stadsdelsforvalining
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Stockholm Gas AB

Storstockholms Brandftrsvar

Rédet for funktionshindersfragor vid stadsbyggnadsndmnden och
exploateringsndmnden

Trafikverket

Sak#gare enligt fastighetsforteckning

Skonhetsradet

Stockholms Stadsmuseum
Stockholms Studentbostider
Stokab

Skanova

For kinnedom:

Stadsbyggnadstoteln, Stadshuset
Namnberedningen

Stadsmétningsavdelningen, Geodata Produktion
(stompunkter.sbk@stockholm.se)
Stadsmitningsavdelningen, Geodata Produktion
(baskarta.sbk@stockholm.se)
Stadsmiitningsavdelningen, SBK SM Plangrupp
(sm.plangrupp.sbk@stockholm.se)
Stadsbyggnadsexpeditionen
Bygglovsavdelningen

Receptionen i Tekniska Ndamndhuset
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Box 8314

104 20 Stockholm
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Stadsbyggnadskontoret Samradshandling
Planavdelningen Dnr 2014-09119
Renoir Danyar 2016-04-13

Telefon 08-508 26 659 Sida 1 (35)

Planbeskrivning

Detaljplan for del av Orby 4:1 vid kv
Framkallningen utmed Trollesundsvégen i
stadsdelen Bandhagen, S-Dp 2014-09119
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ér att mojliggdra uppforande av tva
lamellhus i fem vaningar och ett punkthus i tio vaningar. Totalt
planeras ca 113 bostéder i form av bostadsrétter inom ett
naturomride utmed Trollesundsvigen. Forslaget dverensstdmmer
med Stockholms éversiktsplan Promenadstaden samt med
programarbetet for Trollesundsvigen.

Miljébeddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomftrande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljébedomning behdver géras.

Tidplan

Plansamrad 22 april - 8 juni 2015
Granskning 4:¢ kvartalet 2015
Antagande t:a kvartalet 2016
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planférslaget bestr av plankarta med bestdimmelser. Dér héjder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hér denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

—  Bullerutredning (Akerlsf Hallin Akustikkonsult AB,
20150305)

—  Dagvattenutredning (Novamark , 20150306)

—  Syn av naturomrade och bebyggelsens paverkan pi
vegetationen ( VIOS AB, 20150306)

Medverkande

Planen ér framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Renoir Danyar och karttekniker Sanna Norrby.
Fréin exploateringskontoret har Katarina Johansson, Frida
Ménsson, Christina Reje Rahmberg och Patrik Berglin medverkat
och frin lantmiteriet Micael Johansson.

Planen har tagits fram i samarbete med byggherren Wallenstam
AB och Sjégren Arkitekter AB.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ér att méjliggéra uppforande av ca 113
bostider vid Trollesundsvigen, sydost om Bandhagens centrum.
Planerade bostider forslas anldggas i anslutning till befintlig
bebyggelse. Vidare ir syftet att ordna parkering och angoring
inom egen tomt samt att siikerstilla befintliga gdng- och
cykelviigar som efter exploateringen delvis hamnar pé
kvartersmark.

Befintlig atervinningsstation utmed Trollesundsvigen féreslas
flyttas en bit norrut, till ett lige nordvist om det blivande
bostadskvarteret.

Planomradet utgérs idag av naturmark som bestar mestadels av
berg i dagen och en mindre del sankmark. Den har ringa vérde
[6r vistelse men hogt vérde som del av stadsdelens karakiér och
dven [or upplevelse av natur fran befintlig bebyggelse.
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Plandata

L&ge, areal, markagoférhallanden

Planomrédet ligger utmed Trollesundsviigen inom fastigheten
Orby 4:1. Marken inom planomrédet dgs av Stockholms stad och
omfattar en yta av totalt ca 10700 kvm. Planomradet ér beldget ca
500 meter sydost om Bandhagens centrum och Bandhagens
tunnelbanestation.

Planomraden’.
Qe

i

QP N
Ortofoto éver planomradet

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm — anges omrédet
som (it stadsbebyggelse. Intilliggande stadsdel, Hogdalen, ér i
oversiktsplanen utsetl som en av nio tyngdpunkter i staden. Dessa
omréden ska utredas for en mer omfattande (6rtétning. Det
dvergripande mélet dr att skapa mangsidiga och tita stadsmiljéer
med en stor blandning av boende, parker, verksamheter och
service.
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Program

Ett planprogram har tagits fram for omréadet kring
Trollesundsviigen med intentionen att £ till en bra helhet. Tanken
var att belysa och analysera forutséttningarna for att utveckla de
omraden som markanvisats men dven att hitta andra méjliga
bebyggelseomraden.

Det aktuella planomrédet har i programarbetet angetts som ett
potentiellt omrade f6r bostadsexploatering.
Programsamréd skedde under tiden 2013-03-18 - 2013-04-29,

MajPoskogen

Ky Kople

\.—.mm t Trollesundsskogen _‘~"

*““a“

Pr og; “aAmomr: ader mar l(er at med guli Omr ade! str acke} sig fi (*m'
Bandhagens fore detta gymnasium till Hogdalens
Joretagsomrdde.

Detaljplan

For det aktuella omradet giller tva stadsplaner, P1 3544
respektive P1 3796, faststéllda 1950. Géllande planer anger den
aktuella marken som allmén plats — parkmark.

Kommunala beslut i évrigt

Stadsbyggnadsnimnden godkénde den 1 Iseptember 2014
startpromemorian for planliggning av ca 105 ldgenheter inom
rubricerat planomrade.
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Stadsbyggnadsndmnden godkinde den 14 november 2013
redovisningen av programsamradet och gav kontoret i uppdrag att
pabérja arbetet med detaljplanerna.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade den 10 april 2014 att
markanvisa mark [6r bostadséindamal inom del av fastigheten
Orby 1:4 vid kv Framkallningen till Wallenstam AB och
Wallenstam nr 23 Bostadsrittsforening.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomrédet bestar av ett bevarat naturomrade utmed
Trollesundsvigen. Omrédet éir kuperat och bestér dels av
sankmark, dels av hiillmark vars méktighet dr pataglig i
gatubilden och upptar planomradets norra och mittersta del. Hir
viixer triiden i tunna jordlager och i sprickbildningar i berget.
Triadbestandet bestér till stérsta delen av bjorkar och tallar dér de
flesta dr unga trid. Det finns dven nagra storre éldre individer.

Sankmarken upptar den s6dra delen av planomradet. Den ligger
ca ett par meter under gatunivan, Hir bildas ofta vattensamlingar
da dagvattnet frén omgivande héjdpartier avvattnas dit.
Vegetationen utgdrs foretriidesvis av unga och mellangamla trid i
form av pionjirarter shsom bjérk och asp samt nagra enstaka

granar.

Vy éver planomradet

Naturvarden
| landskapsanalysen, som togs fram i samband med
programarbetet, utpekas inte planomradet som sirskilt vérdefull
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miljs eller naturmark. Vid exploatering av omradet bor partier
med vegetation samt bergshiillarna dock bevaras for att bibehalla
omradets speciella karaktir. Naturviirdet bestar framst i att
omridet fungerar som vardagsnatur [6r de som bor vid och ror
sig utmed Trollesundsvigen.

Rekreation och friluftsliv

Planomradets topografiska forhillande och lige underminerar
dess rekreations- och friluftsviirde. En gangvig i dstlig-viistlig
riktning lper mitt i omrédet. Den [6rbinder Trollesundsvigen
med Liggestavigen. Ytterligare en géngvig i samma rikining
16per alldeles norr om planomradet.

Geotekniska férhallanden

Markférhallanden

Marken inom planomrédet utgors i huvudsak av berg som
dominerar mer #n halva tomten mot viister samt morén som till
storsta delen #r lokaliserad till omradets éstra del mot
Trollesundsvigen.

[] Lera
- Morén

- Bergi dagen

Karta éver planomradets markforhdallande.

Ras/skred
Eftersom planomridet i huvudsak bestar av berg och morén
beddms inte att risk for ras/skred vara aktuellt att utreda i det hir
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skedet. Det finns heller inga uppgifter om att det ska ha
forekommit ras/skred i omradet,

Markradon
Ingen utredning om markradon har genomf{trts. Byggherren
ansvarar for att utreda markradon infér byggnationen,

Hydrologiska férhallanden

Miliokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet &r beldget inom avrinningsomréadet for Magelungen
(SE657041-163174). Enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) mars 2015 har Magelungen mattlig ckologisk status och
uppndr ej god kemisk ytvattenstatus men god kemisk status
(exklusive kvicksilver). Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
Magelungen dr god ekologisk status 2021 och god kemisk
ytvattenstatus 2015,

Dagvatten

Utgdngspunkten i Stockholm stads dagvattenstrategi 4r lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD) vilket i forsta hand ska
efterstrivas inom planomridet, dvs genom bl.a. fordrdjning och
infiltration, Val av byggnadsmaterial far ¢j férsdmra dagvatten
med tungmetaller eller andra miljogifter.

Dagvatten som leds frin planomrédet till Magelungen far inte
bidra till att den ekologiska eller kemiska statusen forsémras.

Befintlig bebyggelse

Kringliggande bebyggelse i anslutning till planomradet utgors av
olika bebyggelsetypologier, frin smaskalig radhusbebyggelse till
punkthus och avlinga lameller som bildar stora kvarter. Oster om
planomréadet dr bebyggelsen uppdelad i tva bostadskategorier,
radhusbebyggelse respektive smé lamellhus i tre vaningar, delvis
med f1i placering i landskapet. Aven ett punkthus i atta vaningar
aterfinns bland bebyggelsen.

Bebyggelsen vister och nordvést om planomradet utgdrs
utestutande av stora bostadskvarter. En stor del av bebyggelsen
bestar av tre till fyra sammankopplade smalhus kring gardar vilka
Aterger Bandhagens grannskapskaraktéir med rumsbildande,
halvslutna kvarter.

Landskapsbild/stadshild
Planomysadet utgors av ett omviixlande landskap med kuperad
topografi. Den bestar dels av hégre liggande delar i planomradets
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norra halva dir hillmarken &r vl synlig och sluttar brant ner mot
viigen dels av en laglintare del vid omrédets allra sydligaste del.

Planomréadet ligger utmed Trollesundsviigen som idag upplevs
som en genomfartsviig med partier som mer liknar en véig 4n en
stadsgata. Vigen Overgdr successiv till en titortsgenomfart som
anpassats till titortens villkor med exempelvis gdngbanor och
belysning ju ndrmare Bandhagens centrum man kommer.

Befintlig bebyggelse &r placerad pa olika avsténd fran gatan med
riklig vegetation som utgor forgardsmark eller en buffertzon
mellan vigen och bebyggelsen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Bandhagen &r en karaktéristisk tunnelbanestad som byggdes ut
1952 - 1956. Bebyggelsen #r blandad, omgiven av gronstrak och
har férhallandevis lag exploateringsgrad. Arkitekturen ér vil
genomtéinkt och Egenheterna i allméinhet ljusa och noggrant
planerade. Bandhagen klassas som ett sérskilt kulturhistoriskt
viirdefullt omeade. Stor hiinsyn ska dérfor tas bade till
helhetsmiljon och till enskilda byggnaders kulturhistoriska
viirden. Bandhagen #r ett av de {frimsta exemplen pa den tidiga
tunnelbanestadens utformning. Stadsplanen bygger pé idén om
grannskapsenheter med rumsbildande, halvslutna kvarter och ett
centrumtorg dir den kommersiella och sociala servicen samlats,

Fornlamningar
Inga kiinda fornldmningar finns registrerade inom planomradet.

Offentlig service

Skola och férskota

Inom radie om 800-meter finns Bandhagens skola och
B#ckahagens skola samt sex forskolor vars dess ldge framgér av
kartan.
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Befintliga skolor och forskolor i néirheten av planomrdadet

Sjukvard
Vardcentral for primérvard finns 1 Hogdalens centrum.

Kommersiell service

Stadsdelen Bandhagen har ett mindre centrum med begrénsat
utbud vid tunnelbanestationen. Ytterligare ca 1500 m bort och i
bra bil- och kollektivtrafikfoérbindelse, ligger Hogdalens centrum
med ett bredare utbud av kommersiell och offentlig service.

Gator och trafik

Gatunét, biltrafik och parkering

Trafikstrukturen i stadsdelen priglas av tunnelbanan och de stérre
anslutande vigarna Orbyleden, Grycksboviigen och
Trollesundsvigen som tillsammans med Skebokvarnsvigen
knyter samman Bandhagen och Hogdalen. Mindre lokalgator fran
foretriidesvis flerbostadsomraden ansluter till Trollesundsvégen
och Skebokvarnsvigen.

Orbyleden 15per norr om stadsdelen och Grycksbovigen utgor en
entré mot Bandhagen. Den mesta trafiken till och fran omradet
sker pa dessa vigar som sedan leds in pa stadsdelens storsta gata,
Trollesundsviigen. Aven viss biltrafik sker pa Skebokvarnsvigen
vid stadsdelens nordvistra del.

Planomradet ligger utmed Trollesundsvigen och angors direkt
fran denna.
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Det finns ingen stérre parkering i anslutaing till planomradet.
Invid korsningen Grycksbovigen/Trollesundvéigen ligger en
mindre parkering pa grusytan i anslutning till idrottshallen. [
ovrigt tillimpas gatuparkering i anslutning till befintliga
flerbostadshus. Bland flerbostadshusen finns dven et! antal
reglerade parkeringar med forhyrda platser.

Det rider idag gratis gatuparkering inom hela omradet.

Gang- och cykeltrafik

Det finns flera friliggande géng- och cykelstrik. Flera strak
kopplas samman med smitvigar och trappstigar. Stréickorna dr
ofta varierade och upplevelserika men kan vara otydliga vad
giller orienterbarhet.

L#ngs med Orbyleden gar ett cykelstrak som binder samman
flera omraden i soderort. P& éstra sidan om Orbyleden #r striket
utpekat som pendlingsstrak i Stockholms stads cykelplan, Striket
pé vistra sidan #r utpekat som huvudsirdk,

P4 Trollesundsvigen, forbi planomrédet, finns smala géngbanor
pa cirka 1,5 meter pd bada sidor om viigen. Hir &r gangtrafiken
relativt blygsam.

Inom planomrédet 16per tva ge-viig som forbinder
Trollesundsvigen och befintliga bostider dster ddirom med
bostdderna véster om planomréadet och Liggestavigen.

Kollektivtrafik

Planomridet ligger inom gangavstind, ca 500 meter, fifin
Bandhagens centrum och tunnelbanestation. Bandhagen har en
god koppling till resten av staden. Det tar ungefér 18 minuter att
resa mellan Bandhagen och Stockholms central. Hogdalen, som
ligger en station stderut, iir en betydelsefull knutpunkt {6¢
kollektivtrafik med bussar till andra viktiga malpunkter i
soderort.

Genom omrddet glr busslinjerna 161 mellan Bagarmossen
och Trekanten i Gréndal och 173 mellan Skarpniick
och Skdrholmen. Nattbuss 195 ersiitter tunnelbanan nattetid.

Tillgénglighet

Trots att omradet &r kuperat med péatagliga nivéskillnader 4r det
mdjligt att stélla iordning tillgfingliga bostadsentréer och
gérdsmiljéer.
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Stérningar och risker

Luft och partikethaltar

Enligt de luftfororeningskartor som Stockholms och
Uppsala liins luftvardsforbund tagit fram ligger partikel-
och kvivedioxidhalterna pa sddana nivéer att
miljokvalitetsnonmerna klaras.

Buller

Enligt Stockholms stads dversiktliga bullerkarta ligger

den ekvivalenta ljudnivén tva meter ver mark mellan 55-59
dB(A) vid planomradets stra gréins mot Trollesundsvigen.

Planforslag
Ny bebyggelse

Overgripande

Forslaget mojliggor uppforande av tvd lamelihus vid tomtens
stdra halva och ett punkthus vid tomtens norra del. Byggnaderna
orienterar sig mot gatan dock indragna med varierande avstand
fran Trollesundsviigen pa grund av omréidets topografiska
forutsittningar. Lamellhusen uppfors i fem véningar med totalt
77 bostider medan punkthuset byggs i tio vaningar och inrymmer
36 bostider, Placering av bebyggelsen och dess orientering mot
gatan #r av betydelse for stadsbilden och gatans omdaning da
foreslagen bebyggelse tillsammans med kommande bebyggelse,
kommer att forstirka gatans karaktér.
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IRV
Sjogren Arkitekter

Park

Planftrslaget innebir att gillande parkbestimmelser kommer att
upphdora i det aktuella omradet och ersiitts av kvartersmark for att
mojliggora bebyggelsen, Dock kommer den lummiga och grona
karaktiren, som idag berikar gatan, att fortsiitta vara avlisbar i
gatubilden genom att berghéllen och vegetationen bevaras utmed
Trollesundsvigen.
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Gator och trafik

Gatunat

Foreslagen bebyggelse foranleder ingen utbyggnad av befintligt
gatundt, Det #r viirt att notera att staden i samband med planerad
exploatering dven planerar for att bredda gangbanan pé nordostra
sidan fér att kunna rymma en kombinerad géng- och cykelvig.
Den #r en del i det vergripande programarbetet och mojliggors
genom exploateringen av kvarteret Framkaliningen.

Biltrafik

Foreslagna bostider angdrs direkt fran Trollesundsvéigen via tva
nyanlagda infarter. Bostdderna beddms anta alstra ringa
trafikrérelse och tillkommande trafik bedéms inte paverka
Trollesundsvigen i stérre omfattning.

Bilparkering till samtliga bostdder anlaggs foretridevis i tva
garage ihopbyggda med punkthuset och ett av lamellhusen (Hus
1}. Dessutom anordnas fyra markparkeringar varav tva
bilpoolplatser. Vid behov kan ytterligare ett par markparkeringar
anordnas vid tomtens nordvistra del.

P-tal:

Tnom Bandhagen och i synnerhet utmed Trollesundsviigen pagar
och planeras for nidrvarande cn del fortédtningsprojekt avseende
bostider. Ligen for dessa projekt, i forhallande till
kollektivtrafik, & bra och nira kollektivtrafikldge vilket ger
utrymme for 6versyn av parkeringstalet. For alla dessa
bostadsprojekt har saledes en riktlinje gillande p-tal tagits fiam
med intentionen att frimja hallbarresande och markanvéndning i
omrédet, De p-tal som arbetats fram &r foljande:

0,6 p-plats/Igh utan bilpool

0,5 p-plats/Igh med bilpool

0,45 p-plats/Igh med bilpool och cykelpool (en form av
lanecykelsystem fér boende)

For det aktuella bostadsprojektet har tlexibla parkeringstal
tillimpats utifrin satsningen pa bil- och cykelpool. For de
plancrade bostéiderna anordnas totalt 55 p-platser varav fyra
handikapplatser och tva bilpoolplatser vilket ger ett p-tal pa 0,5.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomridet 16per tva gdngvigar som forbinder
Trollesundsvigen och befintliga bostéder ster dédrom. Eftersom
dessa ge-vigar kommer att ligga inom kvartersmark sékerstélls
deras tillginglighet genom x-bestdmmelse.
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Det grisna p-talet innebér bl.a. friimjande av cykling och héllbart
resande genom att 6ka andelen cykelresor. Fér bostiderna har
dérfor ett stort antal cykelplatser anordnats, totalt 364
cykelplatser varav tre poolcykelplatser vilket ger ett cykel p-tal
langt Sver stadens krav pa 2,5- 4 cykelparkering per 100 m?
BTA. Merparten av cykelparkeringen anordnas inomhus, dock
ska det dven Timas utomhus viderskyddat cykelstill.

Tillgénglighet

Alla bostiider med tillhérande utemiljod samt entréer och ang6ring
placeras pé ett sétt som foljer stadens utemiljoprogram och
kommer att vara tillgingliga for personer med
funktionsnedsittning.

Teknisk forsérjning

Vattenforsdrjning, spillvatten

1 Trollesundsviigen finns befintliga ledningsstrak.
Avloppsledningar i omridet dr av sa kallat kombinerat system
vilket betyder att dag- och spillvatten avieds i samma ledning till
ett reningsverk.

ElfTele

El- och telendt finns framdragna till omrédet. Befintlig
fiarrvirmeledning vid planomradets nordvéstra hrm kommer att
ligga kvar. Daremot behdver en telekabel, nedgréivd i tomtens
norra del, Hggas om.

Energifdrsbrining
Fjarrvarme finns i anshatning till omradet.

Avfallshantering

Avfallshantering sker i form av nedgrévda sopkassuner utmed
Trollesundsviigen for att underlétta en maskinell hantering av
sophushallet. Tva stationer med sopkassuner anlidggs, den ena vid
lamellthusen och den andra vid punkthuset.

Befintlig atervinningsstation

Det finns ¢n befintlig atervinningsstation inom planomradets
dstra del, norr om korsningen Trollesundsviigen/Ottekilsvéigen.
Stationen i samband med exploateringen behdver flyttas till en
annan plats. Ett nytt lige som bedtms vara optimalt och
avstindsmassigt ligger bra i forhallande till befintliga bostéder
och de tillkommande, dr en gronremsa nordvist om planomradet.
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Raddningstjénst

Riddningstjanstens tillginglighet till omradet & inom normal
insatstid. Brandposter finns idag ldngs Trollesundsvigen via
konventionellt brandpostsystem. Vid behov av nidutrymmaning
av boende med hjilp av rdddningstjéinstens fordon bedoms
framkomlighet och uppstéllningsytor kunna klaras. Eftersom
punkthuset uppfors i 10 vaningar maste trapphus utformas som
Tr2 (trapphus i egen brandcell med anslutning via sluss) enligt
kraven i BBR.

Gestaltningsprinciper

Detaljplanens huvudsakliga syfte ér att mojliggora
bostadsbebyggelsen, reglera bebyggelsens héjd, byggrittens
omfattning m. m medan gestaltningsprincipen syftar till att
fortydliga och siikerstilla kvaliteter i gestaltning av planerad
bebyggelse. Gestaltningsprinciperna ska fungera som riktlinje for
hur byggnaden gestaltas samt utgora ett stéd vid kommande
handlidggning av bygglov och bygganmiilan.
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Milet #r att bygga bostider med hog kvalité i uttrycksfull och
samtida arkitektur med utgangspunkt fran omradets
kulturhistoriskt vérdefulla miljo. Den planerade byggnaden
kommer att betona platsens omdaning med [6rbehallen balans
mellan bebyggelse och platsens grona karaktér.

Planerad bebyggelse verkar visuellt pa tva nivéer: genom
direktverkan (bebyggelsen i gaturummet) och nérverkan
(bebyggelsen i stadsrummet) men mdjligen ocksa pé
silhuettverkan (bebyggelsen i landskapet). Gestalining bor dér(or
priglas av ett tydligt forhallningssitt pa alla dessa tre nivaer.

Bebyggelse

Foreslaget bostadsprojekt omfattar tva lameller i fem vaningar i
soder och ett punkthus i tio vaningar i norr, pa var sin sida om
berget dock delvis inspriingda i bergslinten. For att skapa en
Oppenhet mot Trollesundsvégen ska entréer forldggas mot gatan
likasé ytor for sophantering, parkering och cykelstéll. Ytor for
samvaro och lek anldggs pa gardarna som utgors av garagens
bjélklag.

gy

Foreslagen beﬁggl.;";s'eddﬁ'ﬁn sydost Sjogren Arkitekter
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Lamellhusen (Hus 1 och 2)

De tvé lamellhusen orienteras lings Trollesundsvigen och
grannskapsenheten i viist. Lamellernas utformning och skala
samspelar med den direkta nérmiljén men éven inbérdes ges de
en gestaltning och utformning som karaktiarsmassigt hiinger ihop.
Volymerna #r enkla, utan takutsprng, och klis med balkonger
med luftiga riicken i samtliga viderstreck. Sockelvéaningarna
rymmer entréer till trapphus, cykelforrad, ligenheter samt en
eventuell gemensamhetslokal. Husens entréer vetter mot
Trollesundsviigen och nés via ‘esplanader” som loper lings
fasaderna. Entréerna utformas med generdsa glaspartier for att
sldppa in rikligt med ljus. Fonstersittningens jimna rytm pé
bostadsvaningarna gar igen i sockelvéningen.
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Hus 1. Fasad mot véist Sjogren Arkitekter

Sjogren Arkitekter

»

Hus 1. Sektion
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Hus 1, garageplan Sjogren Arkitekter

Hus 2, entréplan Sjogren Arkitekter
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Hus2. Sektion Siogren Arkitekter

Punkthuset (Hus 3)

Punkthuset orienteras likt lamellerna lings Trollesundsviigen.
Den enkla volymen kliis med téta balkonger i samtliga
viiderstreck och kriins av ett valmat tak utan fakutsprang.
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Fasad mot Trollesundsviigen Sjogren Arkitekter
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Hus 3. Sektion Sjogren Arkitekter
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Punkthuset, entré och garageplan Sjégren Arkitekter

Gestaltning

Entréerna till bostadshusef och garaget vetter mot
Trollesundsviigen. Entréviningen rymmer en indragen
trapphusentré samt cykelparkering. Bostadshuset &r indraget fran
vigen for att ge mojlighet till en zon som tillater plantering,
Garaget dras in ytterligare for att spara sd mycket som méjligt av
berget som gar i dagen.

Byggnaderna uppfors i putsade fasader i ljus kulér som
harmonierar med omgivningen, Fénsterkarmarna maélas likt
narmiljon vita. Taken ticks av aluminium-zinkbelagd stalplat
eller motsvarande. Sockelvaningarna klés i rustika material som
firginéssigt svarar mot bostadsvaningarna.

Extra omsorg ska lggas ner pa utformningen av entréerna. De
ska vara tydliga och inbjudande. For att accentuera entréerna
utfors karmar, dérrslag och handtag i trd. Material kring entréer
ska viljas med omsorg. De fir ¢j vara indragna i viggen.
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Luftiga bakengricken

Sockel rustid material
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Fasad-, balkong- och entrédetaljer, (punkthuset)

Varje ldgenhet far minst en balkong eller uteplats. Balkonger pé
lamellerna ska utforas med ett létt uttryck och ricken utfors som
pinnrdicken som smélter vil i fasadernas ljusa kulor. Balkonger pé
punkthuset klds med tétt material.

Omgivande miljé, park, gaturum

Naturmarken mellan foreslagen bebyggelse och befintlig
bebyggelse vister ddrom planeras att tas tillvara och utvecklas.
Den kommer att inga som gard till den nya bebyggelsen.

De gangvigar som géar genom omridet behalls men anpassas
nagot i ldge for att samverka med den nya bebyggelsestrukturen.
Nirmast den nya bebyggelsen utformas enskilda, mindre gérdar.
Dessa dr direkt knutna till de nya byggnadskropparna. Gardarna
ligger pa planterbara bjilklag ovan garagen vid lamellhus 1 och
punkthus.
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Bostadsgard vid hus 1 $6‘,§ren Arkitekter

Lamellhus 2 saknar egen gard men mdjlighet finns ge de boende
tillgang till garden vid hus 1. Géardarna formas till gemensamma
ytor for vistelse och samvaro for de boende, med planteringar,
mindre trid, sittplatser och smé lekytor for smé barn.

Motet mellan den bostadsnira gardsmiljén och naturmarksdelen
utformas idéméssigt som ett organiskt gestaltat bryn, som
somlost ldker samman de tvé delarnas topografi och vegetation.
De murar, ramper, trappor och riicken som ér knutna till
bebyggelsen och gardarna utformas nedtonade, av gedigna
material och med stor omsorg av platsens bebyggelsehistoriska
kontext, karaktir och topograti.

Mellan Trollesundvigen och de nya byggnaderna utfors
forgardsmarken som en smalare planterad dvergangszon mellan
gata och bebyggelse. Overgangszonen gors tridplanterad och
gron, men rymmer dven funktioner fér branduppstillning,
sopkassuner, infartstrafik, cykelparkering och parkering for ett
mindre antal bilar. Niirmast byggnaderna ges plats for méblering,
sittplatser, planteringar av perenner, buskar och héckar. Mellan
lamellhus 1 och 2 ordnas en hdrdgjord entrézon, trafikerad av
gaende till bostiderna, kortrafik till garage och vindande
personbilar. Entrézonen utfors som en torglik géngfartsyta, dér
bilarna trafikerar pé de géendes villkor. Trdd och planteringar
angrinsar ytan rumsligt.
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Entrézon mellan lamellhusen Sjogren Arkitekter
Konsekvenser

Behovsheddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomftrande
inte kan antas medfora sddan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljsbedémning behéver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktplan.
Planforslaget bedéms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
visentlig paverkan pa miljs, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljéfragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Den parkmilj¢é som tas i ansprik [6r byggnationen bedéms vara
av mindre virde. Parkomradet som foreslas exploateras utgérs
visuellt av ett viirdefullt groninslag i landskapsbilden.

For att beddma hur planerad byggnation i detta naturomrade
kommer att paverka dess viirde, rekreation och triidbestandet har
Vegetation & Infrastruktur Orjan Stal AB (VISO AB) genomfort
en trid- och landskapsinventering samt konsekvenser av
planerade bebyggelse pa befintlig vegetation.
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Malsitiningen med utredningen &r att se Sver mojligheterna att
exploatera omradet men samtidigt bevara édldre och vérdefulla
triid, framforallt tall, som dr viktigt for hela omrédets naturvirde,

Planomradets sddra del dér lamellerna placeras bestar av
sankmark och delvis hillmark. Tridbestindet bestér av unga och
mellangamla triid i form av pionjér arter sdsom bjork och asp
samt nagra enstaka granar, Det beddms dirfor inte att nagra
enskilda virdefulla trid férsvinner i samband med
exploateringen.

Diiremot kan i samband med exploatering {6rbittras
tillgingligheten till naturomrédet. Det kan samtidigt kunna
behalla ett hogt naturviirde.

Inom omrédet dér punkthuset foreslas placeras behdver ett 10-tal
storre trad att tas bort. Nagra av dessa triid dr dldre tallar vilka har
ctt visst bevarandevirde, Trots att nagra &ldre tallar kommer att
tas bort beddms att naturvirdet kan bibehallas inom omrédet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ir beliget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Magelungen for vilken faststéllda
miljskvalitetsnormer ska foljas. Planforslaget beddms inte
paverka mojligheterna att uppnd miljékvalitetsnormerna for
vatten eftersom niiringséimnen eller férorenande &mnen inte
tillfors Magelungen. Dagvatten hanteras genom att i stdrsta
mdjliga man infiltreras eller fordréjas i de omgivande
naturmarkspartierna och i den planterade Gvergngszonen.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifier,

Dagvatten

P4 uppdrag av Wallenstam har Novamark genomfort en
oversiktlig dagvattenutredning for att séikerstélla att byggnationen
inte medfor konsekvenser f6r dagvattenhanderingen pa och
utanfor fastigheten.

I enighet med Stockholms stads dagvattenstrategi ska dagvattnet i
mdjligaste man omhéndertas lokalt {LLOD) inom fastigheten,
genom att i forsta hand infiltreras och i andra hand férdrgjas
innan avledning sker till det aliménna ledningsniitet.

Efter det att fastigheten exploaterats kommer de hardgjorda
ytorna att uppga till cirka 2000 m2. Enligt utredningen #r det
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darfor nédvindigt att, vid byggnationen ansluta en viss del av
dagvattnet till ledningsnéitet for att inte riskera att stora méngder
dagvatten avleds okontrollerat vidare till nérliggande fastigheter.

Fér att minska flodena fran tak och hardgjorda ytor behover
forslagsvis tva stycken fordrdjningsmagasin anldggas, ett i norr
for punkthuset och ett gemensamt i sdder f6r lamellhusen.

Ett fordrgjningsmagasin ska anldggas med en effektiv volym
motsvarande minst 32 m3.

Landskapsbild/ stadsbild

Stadsbilden kommer att paverkas genom att de idag obebyggda
ytorna bebyggs. Bebyggelsen kommer att vara vil synlig i
landskapet och bryter av mot den befintliga sméskaliga
radhusbebyggelsen tvirs ver vigen men kommer att knyta an till
befintlig bebyggelse i grannskapet vister diirom.

Foreslagen exploatering kan dven ha en inverkan pa upplevelse
av Trollesundsviigen som ett mer urban strak.

Kuiturhistoriskt vardefull miljé

Omradets kulturhistoriska klassning stéiller krav pa tillkommande
byggnaders gestaltning. Den nya bebyggelsen placeras utanfor en
grannskapsenhet och foreslas fa en storlek, orientering och skala
som harmonierar med den befintliga bebyggelsen. Bebyggelsen
ar forenlig med stadsdelens bebyggelsekaraktir och bedoms
darfor inte ha negativa inverkan pd omradets kulturmiljs.

Stérningar och risker

Builer

De planerade bostadshusen i kvarteret Framkallningen utsétts for
buller fran trafiken pa Trollesundsvigen samt i viss mén av
trafiken pa Orbyleden och ljud fidn lekande barn etc.

Den trafikbullerutredning som gjorts av Akerlsf Hallin
Akustikkonsult AB, daterad 2015-03-05, visar att byggnaderna
ndrmast Trollesundsvigen far ekvivalentnivéer upp mot 60
dB(A).

Med foreslagen utformning och skisserad ldgenhetsplanldsning
kan malet for avstegsfall B innehéllas, Fér ca 40 % av
ldgenheterna innehdlls Riksdagens riktvdrde hogst 55 dB(A) vid
alla fasader. Samtliga byggnader far minst en sida med hogst 55
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dB(A) ekvivalent ljudniva. Med skisserade
ldgenhetsplanldsningar kan malet for avstegsfall B, hogst 55
dB(A) utanfsr minst hélften av boningsrummen i varje ldgenhet
innehéllas, Enkelsidiga ligenheter dr majliga mot
Trollesundsviigen om lidgenheterna frses med balkong med téita
ricken och ljudabsorbent i balkongtaken.

Samtliga ligenheter har tillgang till gemensam uteplats med
hégst 70 dB(A) maximal ljudniva och dven hogst 55 dB(A)
ekvivalentniva. De flesta ldgenheterna kan dven fa balkong med
hogst dessa tralikbullernivéer.

For att mojliggora mycket god ljudmiljo genomfors féljande
atgarder.

e [‘dnster och uteluftdon dimensioneras sa att
trafikbullernivan inomhus blir hégst motsvarande
Ljudklass B.

e Tva lidgenheter per plan i punkthuset samt en ldgenhet per
plan i lamellhusen forses med balkonger med tiita ricken
och ljudabsorbenter i balkongtaken.

AV

. WY i
AN e
‘ Ekvivatent Hudnlvd fér dygn vid fasad
j w Frifhsyiede

56 - 60 dB(A)

1 51-55 dB{A) 3

~

)
B

— ’/

T

Ekvivalent ljudniva vid fasad for planerad bebyggelse
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Ekvivalent ljudniva fér dygn vid fasad
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56 - 60 dB(A)

*  51-55 dB(A)

Ekvivalent ljudniva vid fasad for lamellhusen
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Ekvivalent ljudnivi vid fasad for punkthuset

Ljusférhallanden och lokalklimat

Planerad bebyggelse placeras pé ett godtagbart avstéand till
omgivande bostiider, ca 37 m fran radhusbebyggelsen och ca 25
m fran bebyggelsen vister ddrom. Hur bebyggelsens placering
och avstéind till omgivand bebyggelse ér av betydelse for
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skuggverkan har en solstudie tagits fram for att visualisera vilka
skuggeffekter som planforslaget antas orsaka.

Solstudien visar att befintlig byggnad nordviist om punkthuset
delvis paverkas av skuggverkan under tidiga morgontimmar bade
under vardagsjimning och sommarhalvéret. Aven
radhusbebyggelsen tvérs Gver gatan utsitts for skuggverkan fran
hus | under eftermiddagstimmar véirdagsjimning,.

¥
2 |

A Y

AT R

tandet

Solstudie vardagsjéinming och midsommarsols

Barnkonsekvenser

I nérheten till omrédet finns ett antal stora sammanhéingande
natur- och parkomraden dér barnen vistas och leker. Leken dr
barns siitt att utforska sin omgivning och att géra sig hemmastadd
i den och bidrar till barns fysiska och psykiska utveckling, till
deras hélsa och vilbefinnande. En lugn och trygg miljé &r en
viktig forutsiittning for barns utveckling och lirande. I naturen far
barn mojlighet att utvecklas och f6rstd naturens kretslopp och
ménniskors paverkan.

Parkmarken som tas i ansprak for bostider bedéms inte ha nagot
rekreationsvérde pa grund av platsens topografiska
forutsattningar och dess ldge.
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Det #r séirskilt angeliget att bevaka barnens méjligheter tiil
skyddad lek och rérelse. Den gréna naturmarken nedanfor de
befintliga byggnaderna féreslas till stora delar fa behdlla sin
naturmarkskaraktir. De tvé parkvigar som [8per genom omradet
och som kan ha viktiga funktioner fér barnens rérelseménster
kommer alt bibehallas och ges hisgre standard.

Tillskapade bostadsgardar med anordnade lekplatser ger kvarters
barn en bra miljé och samvaro. Gardarna ér skyddade mot
trafikbuller och 4r solbelysta minst 50% vid vardagjamning,

Tidplan

Plansamrad 22 april — 8 juni 2015
Granskning 4:¢ kvartalet 2015
Antagande {:a kvartalet 2016
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Ansvaret for genomfirande av planen vilar pa stadens
forvaltningar samt byggherren.

e Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppforande av
detaljplan samt myndighetsutévning vid
bygglovsprivning.

o Fastighetsrittsliga fragor handhas av
lantméterimyndigheten.

e Exploateringskontoret genom exploateringsnidmnden
ansvarar [0r genomfGrandet av atgiirder pé allmin
platsmark samt uppréttande av erforderliga avtal.

¢ Byggherren Wallenstam AB svarar {6r genomférandet av

) projektet samt ut{or och bekostar alla atgérder inom
kvartersmark.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman for allméin gata och for allmén platsmark.
Kvartersmark markerad med x ska vara tillginglig for allmén
gang- och cykeltrafik. Stockholm Vatten fr huvudman for vatten-
och avloppssystem. Fortum Distribution &r huvudman for el och
Fortum Virme 4r huvudman for fjrrviirme. Telia dr huvudman
for teleledningar.

Avtal
Exploateringsndmnden beslutade den 10 april 2014 att
markanvisa mark for bostadséindamal inom del av fastigheten
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Orby 1:4 vid kv Framkallningen till Wallenstam AB och
Wallenstam nr 23 Bostadsrittsforening,

Avtal for dverenskommelse om exploatering ska uppriittas mellan
byggherren och exploateringsndmnden innan detaljplanen antas.
Marken kommer att siljas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 3544 och Pl
3796 helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och &goférhallanden
Planomridet utgdrs av del av fastigheten Orby 4:1 som dgs av
Stockholms kommun.

Fastighetsbildning

Inom planomradet bildas en eller tva fastigheter for det omréide
som overgar fran parkmark till kvartersmark tor bostadséindamaél
genom avstyckning fran Orby 4:1

Genomford fastighetsbildning kriivs for att bygglov ska beviljas,
Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningen pa
fastighetséigarens initiativ,

o . .
1

Figuren illustrerar det omrade som avses avstyckas fiin Orby
4:1.
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Ledningsrétter och servitut

Markreservat har avsatts for allménnyttiga underjordiska
ledningar (u) respektive allmin ging- och cykelirafik (x). Rétt att
bibehalla ledningar séikras med ledningsritt, servitut eller avtal.
Servitut ska bildas for allmén gng- och cykeltrafik.

Ekonomiska fragor

Byggherren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal. Byggherren bekostar utbyggnad inom kvartersmark.
Staden bekostar utbyggnad pa allmin platsmark samt nédvindig
flytt av atervinningsstationen, Staden kommer dven framlades att
ansvara for drift och underhall av ge-véigarna inom x-omraden.
Marken inom kvartersmark kommer att séljas.

Erséattning vid markforvarv/férsalining

Staden kommer att siilja marken (ill Wallenstam AB och
Wallenstam nr 23 Bostadsrittsforening. Exploattren avser att
upplita ldgenheterna med bostadsriitter.

Fastighetsbildning
Exploateringskontoret ansdker om fastighetsbildning och
Wallenstam star for frrdttningskostnaderna,

Ledningar
Staden bekostar nédvindig ledningsflytt av el, tele och VA-
ledningar,

Gronkompensation
Lamplig gronkompensation kommer att utredas i det fortsatta
arbetet med projeklen i programmet for del av Trollesundsvigen.

Tekniska fragor
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrviirme, tele och el finns
framdragna i anslutning till planomradet,

Genomférandetid
Planens genomfsrandetid fir 5 ar frdn det att planen vunnit faga
kraft. '
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