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Arende 10

Nya lokaler och ombyggnad for SFlI
Vasterort och Jobbtorg Kista filial Tensta
- Genomforandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Arbetsmarknadsnimnden godkanner foreslagen
forhyrning och verksamhetsanpassning av
Bredbyskolans hus A och C, Bredbyplan 34a-b,
Stolpkvarnen 2, for SFI Visterort och Jobbtorg Kista
filial Tensta samt ger arbetsmarknadsdirektoren i
uppdrag att, under forutséttning att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkdnner forhyrningen, teckna
hyresavtal i enlighet med vad som anges i detta
tjdnsteutlatande

2. Arbetsmarknadsndmnden hemstéller hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om godkénnande
av 1 arendet foreslagen forhyrning.

3. Arbetsmarknadsdirektoren far i uppdrag att gora
erforderliga bestéllningar for genomforande av
Skolfastigheter 1 Stockholm AB, SISAB enligt vad
som anges 1 drendet.

4. Beslutet 6verldamnas till Skolfastigheter 1 Stockholm
AB, SISAB.

5. Arbetsmarknadsndmnden justerar paragrafen
omedelbart

Thomas Lundberg
tf arbetsmarknadsdirektor

Jussi Koreila Christina Wattjersson
chef for SFI Stockholm chef for Jobbtorg Stockholm
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Sammanfattning

I detta drende foreslas att SFI Visterort och Jobbtorg Kista
filial Tensta flyttar till Bredbyskolan. Planeringen é&r att de
flyttar frdn Kémpingeskolan till Bredbyskolan i augusti 2016.
Lokalerna kommer att verksamhetsanpassas och goras
tillgéngliga for personer med funktionsnedsattning.

Forvaltningen konstaterar att de nya lokalerna i Bredbyskolan
vdl kommer att uppfylla verksamheternas behov. Det ér
angeldget att verksamheten finns dér eleverna finns varfor
forvaltningen anser att lokaliseringen till Rinkeby ger ménga
positiva effekter. Dessutom stora verksamhetsvinster genom
samlokalisering av SFI och Jobbtorg. De nya lokalerna kan
anviandas effektivare varfor ytan kan minska nagot.

Hyran blir cirka 1,4 mnkr hogre per ér efter flytten till
Bredbyskolan. Okningen av lokalkostnaden som flytten
innebdr ligger pa en acceptabel niva. De nya lokalerna medfor
att verksamheterna kan 6ka sina gruppstorlekar vilket medfor
okade intékter.

Det finns fragestillningar om tryggheten kring Bredbyskolan
Fragestillningen dr relevant inte minst med erfarenheten fran
den tidigare lokaliseringen 1 Bussenhusskolan. I och med att
forvaltningen startar verksamheter 1 lokalerna och att
stadsdelsforvaltningen under 2016 6ppnar en nybyggd
forskola 1 anslutning till Bredbyskolan kommer omradets
karaktir forandras vilket bade polisen och
stadsdelsforvaltningen beddomer vara mycket positivt for
omradet. Forvaltningen har startat ett arbete med sidkerhet i
och omkring lokalerna. Arbetet involverar polisen, Rinkeby-
Kista stadsdelsforvaltning och kulturforvaltningen.

Bakgrund

I Kémpingeskolan, Tenstastraket 12 1 Tensta, bedrevs fram till
sommaren 2011 bade kommunal vuxenutbildning och
utbildning i svenska for invandrare (sfi). Den déliga
ventilationen 1 byggnaden medforde att fastighetsdgaren
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) fick ett foreldggande
att mot vite paborja ombyggnad av Kdmpingeskolan fore den
1 januari 2013. Lokalbehovet for vuxenutbildningen hade da
minskat avsevirt och hyreskostnaderna bedomdes bli for hoga
efter ombyggnaden.
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Detta medforde att SFI Visterort 2012-09-01 flyttade till
lokaler pé Bussenhusvigen 6 i Tensta, fore detta
Bussenhusskolan. Anledningarna till att det blev
Bussenhusvégen 6 var det geografiska laget, en minskad
hyreskostnad och for verksamheten dndamalsenliga lokaler.

P4 grund av att det inte gick att garantera personalens sidkerhet
kring lokalerna flyttade SFI Vésterort i december 2013.
Verksamheten lokaliserades tillfalligt tillbaka i
Kéampingeskolan.

Under 2013 hade det planerats for en samlokalisering av
Jobbtorg Kista filial Tensta och SFI Visterort d stora
verksamhetsfordelar bedomdes uppsta av en samlokalisering.
Samlokaliseringen skedd i tillfélliga lokaler 1 Kimpingeskolan
under 2014.

Kéampingeskolans byggnad ér fran 1969 och ursprungligen
avsedd att anvdndas som hogstadium. Ventilationen 1
byggnaden dr dalig men for tillfdllet acceptabel da
rumsaggregat placerats och i vissa fall monterats i lokalerna.
Verksamheterna har dock tvingats att acceptera mindre
gruppstorlekar &n onskat beroende pé ventilationen vilket har
anstrdngt ekonomin. Skolan har inte heller kunnat erbjuda
studieplats till alla sokande.

I samband med drendet Underlag for budget 2015 med
inriktning 2016 och 2017 konstaterade nimnden 1
lokalforsorjningsplanen: ”SFI Visterort och Jobbtorg
Stockholm Kistas filial Tensta &r etablerade 1 tillfalliga lokaler
under 2014. Arbetet med att soka nya gemensamma lokaler
for verksamheterna péagar.”

Kampingeskolan kommer att rivas. En av planerna ér att pa
tomten uppfora en ny forvaltningsbyggnad for bland annat
utbildningsforvaltningen och Spanga-Tensta
stadsdelsforvaltning.

Arendets beredning
Detta drende har utarbetats inom ekonomistaben i1 samarbete
med SFI Stockholm och Jobbtorg Stockholm.

Arendet
Arbetsmarknadsndmnden beslutade den 16 december 2014 om
inriktning for nya lokaler for SFI Visterort och Jobbtorg Kista
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filial Tensta. Ndmnden faststéllde att lokalerna efter
verksamhetsanpassning stimmer med verksamhetens behov.
Forutom verksamhetsanapassning kravs forbattring av
ventilationen som till viss del 4r underhallsarbeten.

Bredbyskolan utgors av tre byggnader och
arbetsmarknadsforvaltningens beddmning ar att SFI Visterort
och Jobbtorg Kista filial Tensta kan inrymmas i
huvudbyggnaden, kallad hus A och 1 matsalsbyggnaden kallad
hus C. SISAB har pd Rinkeby-Kista stadsdelsforvaltnings
begiran paborjat en utredning om Hus B kan anvindas till
ndgon av stadsdelsforvaltningens verksambheter.

Arbetsmarknadsforvaltningen dr 6verens med SISAB om att
verksamheten ska vara kvar 1 Kdmpingeskolan tills dess
Bredbyskolan kan tas i bruk och att det inte ska uppsta nagon
dubbelhyra i samband med flytten.

Verksamhetsanpassning

Bredbyskolan dr byggd 1970 och byggd for 1ag- och
mellanstadieelever. Lokalerna behdver verksamhetsanpassas
for att kunna utnyttjas effektivt av de aktuella verksamheterna.

Bland annat krévs att klassrummen dimensioneras for storre
grupper. For att verksamheten ska fungera bra och att
tillgdngligheten forbattras kravs dven att korridorer och
trapphus ansluts till varandra genom att viggar tas bort.
Installation av hiss samt anpassning for reception och
administration kravs ocksa. Matsalsbyggnaden (Hus C)
kommer att anvindas som studiehall, elevcafé och till
undervisningssalar vilket medfor att diskrum och
mottagningskdket tas bort. I bilaga 1 finns en lista dver
verksamhetsanpassningarna.

Hyra och ombyggnadskostnader

I budgetofferten till genomforandebeslutet dr den
hyresgenererande kostnaden 23,2 mnkr och arshyran 4.7
mnkr. Detta ger en kvadratmeterhyra pa 1 520 kr/ar pa de
3091 kvm.

Hyran for Kémpingeskolan dér verksamheterna finns idag ér
3,3 mnkr per ar. Ytan dr 3 319 kvadratmeter, vilket motsvarar
en hyra pa 992 kronor per kvm. Sammantaget innebér det att
hyran blir cirka 1,4 mnkr hogre per ar efter flytten till
Bredbyskolan. Verksamheterna bedomer att de klarar av
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kostnaden da de nya lokalerna mojliggor att ta emot fler elever
i storre grupper vilket ger en effektivare undervisning.

Ombyggandsprojektet uppskattades i inriktningsérendet till en
hyresgenererande kostnad pa 19,4 mnkr och en hyra pa ca 4.3
mnkr ar. Detta innebér att den hyresgenerande kostnaden &r
3,8 mnkr hogre én vad som uppskattades 1 inriktningsdrendet
vilket ger 400 tkr mer i drshyra dn vad som angavs dér.

Anledningarna till de hogre kostnaderna har framforallt varit
att kostnadsuppskattningen till inriktningsédrendet gjordes 1
valdigt tidigt skede. For att hélla tidsschemat har det kravts
viss dubbelprojektering och att rivningsarbeten paborjats.
Rivningsarbetet har ocksé blivit mer omfattande én vad som
beddmdes i det tidiga skedet. Tillgdnglighetsanpassningarna
har blivit mer omfattande och verksamhetsanpassningar for att
utoka antalet undervisningsalar har tillkommit relativt sent i
projekteringen.

I 6vrigt har kreditiv, administrativt paslag och risk okat nédgot
vilket forklarar den hogre hyresgenererande kostnaden.

Till detta tillkommer kostnader for flytt, it, inredning l&s och
larm vilket kommer belasta 2016 ars budget.

Tidplan

Inflyttningen beréknas i till augusti 2016 under fOrutséttning
att hyreskontrakt upprittas mellan parterna fran och med juni
2015 enligt géllande ramavtal, att genomforandebeslut fattas
senast 2015-06-16 samt att bestéllning av genomforandet sker
senast 2015-06-26.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen konstaterar att de nya lokalerna 1 Bredbyskolan
efter anpassning vél kommer att uppfylla verksamheternas
behov. Lokalerna medger ocksa att Jobbtorg och SFI kan
samlokaliseras vilket ger stora vinster for bada
verksamheterna. Forvaltningen konstaterar ocksé att de nya
lokalerna medger att fler elever kan tas emot jamfort med de
nuvarande lokalerna. I dagsldget finns det fler sokande till
kurserna pa SFI Visterort dn vad skolan kan ta emot.

I kommunfullmiktiges budget for 2013 anges specifikt att
forvaltningen ska bedriva verksamhet 1 Tensta. Utifran det
beslutet dr inte det geografiska ldget i centrala Rinkeby
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optimalt men da forvaltningen inte har hittat nagon lamplig
lokal i Tensta dir bade Jobbtorg och SFI kan inrymmas viger
de stora fordelarna med samlokalisering upp. Det dr angelaget
att verksamheten finns dér eleverna finns varfor forvaltningen
anser att lokaliseringen till Rinkeby ger ménga positiva
effekter. Den foreslagna lokaliseringen innebar att
arbetsmarknadsforvaltningens verksamheter finnas pa plats pa
Jarvafiltet dér en stor del av elevunderlaget finns.

Det finns fragestillningar om tryggheten kring Bredbyskolan
vilka huvudsakligen har uppkommit sedan skolan tomstilldes.
Fragestdllningen &r relevant inte minst med erfarenheten frén
den tidigare lokaliseringen 1 Bussenhusskolan. I och med att
forvaltningen startar verksamheter i lokalerna och att
stadsdelsforvaltningen under 2016 6ppnar en nybyggd
forskola i anslutning till Bredbyskolan kommer omradets
karaktér fordndras. Det blir en storre nidrvaro av olika,
framforallt kommunala, verksamheter vilket bade polisen och
stadsdelsforvaltningen beddmer vara mycket positivt for
omréadet.

Med erfarenhet fran handelserna kring Bussenhusskolan har
forvaltningen har startat ett arbete kring personalens sdkerhet i
och runt lokalerna. Kontakter har tagits med polisen, Rinkeby-
Kista stadsdelsforvaltning och kulturforvaltningen. Den
sistndmnda forvaltningen har nyligen gjort en lyckad flytt till
stadsdelen. Syftet dr att dra lirdom om hur de forvaltningarna
arbetar med sikerhetsfragor och applicera det pa
arbetsmarknadsforvaltningens verksamheter. Har finns ocksa
en mojlighet till samordning. Arbetsmarknadsforvaltningen
kommer dven tillsammans med fastighetsdgaren SISAB att
utreda och genomfora erforderliga argéirder for att gora i
utemiljon runt skolan tryggare.

Den hojda hyreskostnaden som omlokaliseringen innebér
ligger pé en acceptabel niva och SFI Visterort kan med de nya
lokalerna 6ka sina intdkter dd antalet elever och
gruppstorlekarna kan 6ka vilket starker verksamhetens
ekonomi. De nya lokalerna kan dven anvéndas effektivare
varfor lokalytan kan minskas nagot.
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