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Datum Dnr
VARMDO KOMMUN 2015-05-21 BYGG.2015.2939
Dana Costa
dana.costa@varmdo.se EVLINGEBERG AB
08-570 481 59
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

, INGARO-EVLINGE 1:42: Férslag till beslut

Forslag till beslut

Bygg- och miljdavdelningen foreslér bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. Bevilja bygglov.

2. Som kontrollansvarig for projektet godtas Niklas Nuder,
certifieringsnummer SC1425-11

3. Faststiélla avgiften till 18 689 kronor.

Handlingar som ingdr i beslutet

Nybyggnadskarta med situationsplan, inkommen 2015-05-12.
Entréplan 2015-05-12.

Entresolplan 2015-05-12.

Fasadritningar 4 st, 2015-05-12.

Sektionsritningar 2 st 2015-05-12.

Berdkning av boytan for en byggnad med sadeltak

Arendet

Ansokan avser bygglov for enbostadshus inom detaljplanerat omrade.

Byggnaden ér gestaltat som envéningshus (planelig byggnadsh6jd) och interior
nyttjar vaningshdjden till att tillskapa entresolvaningar (definition av
entresolvaning under rubriken Vindsvaning, entresolplan och tolkning av vaning).

Byggnadsarea (BYA) dr 154 kvm och bruttoarea (BTA) &r 210 kvm (exklusive
solavskdrmning, vilken dr bygglovsfri). Byggnadshéjden ér utrdknad till ca 4,34
meter och den berdkningsgrundande fasad utgors av fasaden mot gatan.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Forutsattningar

Fastighetens tomtareal dr 4 143 kvm landareal.

Som detaljplan for fastigheten géller byggnadsplan 19,som faststélldes den 17
mars 1949. Byggritten medger bland annat hogst 150 kvm byggnadsarea ( BYA)
for huvudbyggnad med en vaning samt inredd vind, byggnadshéjd pd max 4,5 m.

Besok pa fastigheten har foretagits 2015-05-19.

Yttranden

Berorda sakégare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansdkan dé atgirden innebdr
avvikelse fran gillande detaljplan. Ingen har framfort nigra synpunkter pa
foreslagen byggnation.

Bygg- och miljéavdelningens bedémning

Ansokan giller ett bygglov inom detaljplanerat omrade med planbestimmelser
frén 1949. Bestimmelserna faststéller att huvudbyggnaden ska uppforas i hogst en
vaning och inredd vind, med en byggnadsarea(BY A)om hogst 150 kvm och
byggnadshdjd pa max 4,5 m.

Bakgrund

Néamnden beslot enligt avdelningens forslag att avsla ansokan (BMHN44, 2015-
04-08) med motiveringen att forslagets avvikelse frin planbestimmelser
betrdffande véningsantal inte kan godtas som en liten avvikelse.

Placering pa tomten

Fastigheten dr en kuperad naturtomt, beldgen ldangst in pd en lokalgata.
Placeringen &r foreslagen i framkant av en naturlig bergsplata for att for att
undvika springningar och for att varsamt anpassa byggnaden till terrdngen-
ganska langt ner 1 sluttningen mot den stora édngen i véster.

Byggnaden tar inte tomtens hogsta punkt i besittning (vilket &r oftast en standard
16sning for byggnadens placering for att tillvarata mdjlighet till utsikten) utan
utgdr frin platsens topografiska forutsittningar. Darfor kommer huset att paverka
de intilliggande husen i omradet minimalt eftersom takfoten ligger pa ungefér
samma hojd som tomtens hogsta punkt som 1 sin tur ligger mellan huset och
gatan. Fasaden mot dngen i véster dr tydlig men uppbruten i sin volym likt bergets
struktur.

Gestaltning/utformning

I det aktuella forslaget dandrades utformningen till tva hogre volymer
sammanldnkade med en ligre del - med inspiration frén bergets struktur och med
och anpassning till planbestimmelserna h6jdbegransning.

Fasaden klds med panel och listverk av trd. Listverk och panel morkbetsas,
yttertak dr av svart papp och plét.

Uppfart beldgges med sjosten.

Byggnaden har ett hogt estetiskt virde genom sin form, anpassning i terringen
och materialval.
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Byggnadsarea och byggnadshdéjd

Foreslagen byggnad upptar 154 kvm byggnadsarea (exklusive solskdrmarna) och
overskrider i plan faststidlld byggnadsarea med 4 kvm - en avvikelse som bedoms
som liten. Byggnadshdjden, pd den berdkningsgrundande fasad mot gatan (fasad
Oster), varierar fran ca 2,70 m till 4,30 meter och foljer planbestimmelserna.

Vindsvaning, entresolplan och tolkning av vaning

Bygg- och miljdavdelningen bedémning av den nya ansdkan och &r att foreslaget
entresolplan - (som i den tidigare ansdkan tolkades som vaning tva) kan tolkas
genom en jimforelse med i plan godtagen inredd vind som boende yta (BTA).

Definition av entresolplan ér inte sédrskilt utvecklad i referenslitteratur. Enligt SIS
definition &r entresol en "extra vaning inom dvre delen av en vaning med hog
rumshdjd". Vid byggnadshdjd om 4,5 meter blir séledes vid val av ett platt tak ca
4 meter rumshdjd som kan nyttjas for entresolplan - en "balkong" inomhus.
Entresolplan upptar - i likhet med ett loft - endast en del av golvyta, vilket ar
framgér frin bifogade planritningar (bil 3 och 4).

Definition av vindsvdning dr 70 cm vagg maitt fran bjdlklagets dversidan till takets
yttersidan (vid 45 graders taklutning). En vindsvaning kan inte skapas under ett
platt tak.

Foreslagen entresol kan tolkas som en kreativ nyttjande av byggnadens rumshdjd
som skapar en dynamik och spiannande arkitekturrymd 1 interidren.

Planens syfte dr att omrédet ska bebyggas med enbostadshus i en vining med
inredd vind. Det innebér att boende yta medges pé vindsplan som vid 150 kvm
byggnadsarea (bottenvaning) skapar ca 87 kvm boende yta (bruttoarea).

Boyta (bruttearea) pa foreslagna entresolplaner skapar 56 kvm boendeytan (BTA).

Eftersom planen ér frdn 50- talet, har troligtvis standardutformningen av taket (45
graders sadeltak) funnits som utgangspunkt for omradets gestaltning

Volymstudie (bilaga 8) visar att tomten skulle - planenligt - kunna bebyggas pé
den hogsta bergsklacken pé fastigheten med sadeltak med taknock hogre dn
omgivande trdd och paverka grannarna utsikt.

Beddmning avl avvikelse

Bygg- och miljokontoret har gjort en avvigning mellan byggnadens vl
genomarbetad och kénslig placering pd tomten, byggnadens h6jd och volym i
forhéllande till omgivningen - och inredning med entresolplan som kan tolkas
som en boarea (bruttoarea) pa ett loftliknade plan som inte ar exteriort avlisbar.

Foreslagna entresolplaner kan godtas som en del av husets arkitektur med en vilja
att skapa en dynamisk rumslig struktur, inspirerad av terrdngen.

Huset platta tak skapar volymer som &r betydligt mindre &n om byggnaden
gestaltades med konventionellt sadeltak med ca 45 graders lutning.
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Vid beddmning av avvikelse faststéller PBL 9 kap 31b foljande: (...)bygglov far
ges fOr en atgérd som avviker frdn en detaljplan

eller omrddesbestimmelser, om avvikelsen ar forenlig med

detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ér liten, eller

2. dtgirden &r av begrdnsad omfattning och nddvéndig for att

omradet ska kunna anvindas eller bebyggas pa ett

dndamélsenligt sdtt. Lag (2014:900).

Avdelningen foreslar att nimnden bedomer foreliggande avvikelse som liten och
forenlig med planens syfte och att bygglov beviljas enligt ansdkan.

Stod for beslut
Bygglov beviljas enligt 9 kap 31b§.

Information och upplysning

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 14n, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOKONTORET

Dana Costa
Bygglovhandlaggare

Bilagor:

1 Orienteringskarta

2 Situationsplan pa underlag av nybyggnadskarta
3 Entréplan

4 Entresolplan

5 Fasad Oster

6 Fasad norr

7 Fasad vister

8 Fasad soder

9 Sektion B1 och A1

10 Sektion A2 A3

11 Sektion genom byggnadsvolym enligt detaljplan (ett hus med sadeltak)
12 Sektion genom foreslagen byggnadsvolym

13 Berdkning av boytan for byggnad med sadeltak

Sandlista:

Lagfarenégare EKHOLM, CHRISTER KARL-ERIK
Berorda sakdgare
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m VARMDO KOMMUN

Nybyggnadskarta

Ingard-Evlinge 1:42
Dnr.  14spn0385

Skala 1:500 A3
| Planerbp19
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otydlig plankarta.

Koordinatsystem
Plan: Sweref 99 18 00
H6jd:RH2000
Fastighetens areal:4143m? Landarea m?

Vattenarea m?
Andel i Ingard-Evlinge Ga:1

Fastighetens adress: Hammarstigen 11, Ingard

Arbetsfix:+29,14m - dverkant gransrér

Ritad Godkand
2014-07-29

Agneta Blomquist

Lars Oberg / Karin Djerf
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Fastigheten ligger utgnfér Varmdé Kommuns
verl sgamhetsog‘ﬂrg e%r vatten oc% sptlnvaLtltenledningar.
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BOA: 143m?  ENTREPLAN
BOA: 46m> PLAN1

TOMTAREA;

BESTALLARE
ERIKA & JOHN WENNERSTROM
Sieverts Vag 5A 132 46 Saltsjo-Boo

ENTREPLAN
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MAX HOLST ARKITEKTKONTOR
BYSISTORGET 8, 118 21 STOCKHOLM

ENTRESOLPLAN 46M? BOA.
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