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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detta férslag till férdelning av gatukostnader bygger pa
stadsbyggnadskontorets forslag till utformning av omradet.

| samband med upprattande av ny detaljplan fér omrade vid
Sjobacken har stadsbyggnadskontoret utrett fragan om
gatukostnader. Dérvid féreslds uttag av gatukostnader enligt
plan- och bygglagens 6 kap 31 §, vari anges att ett visst
omrades allmédnna platser och anordningar skall betalas av
agarna till fastigheterna inom omradet.

Férdelningsforslaget ansluter helt till de principer som
beslutats i andra férnyelseomraden i kommunen.

Processen att ta fram en gatukostnadsutredning &r reglerad i
plan och bygglagen, se beskrivning av processen i Bilaga 1.

Omfattningen av férdeiningsomradet framgar av bifogad
bilaga 2. Férdeiningsomradet utgdrs helt av
detaljplaneomradet.

Inom férdelningsomradet finns enligt planférslaget mojlighet
att bilda 41 fastigheter fér bebyggelse med enfamiljsvillor. Av
dessa 4r det 6 fastigheter som &r féreslagna att nybildas
pagaende planldggning.

Tekniska kontoret har gjort en kostnadsberékning grundad
pa utférd projektering. En sammanstélining av
kostnadsberskningen bifogas i bilaga 3. Déar framgar vilka
kostnader som féreslas belasta fastighetsdgarna inom férdel-
ningsomradet. Utéver dessa anlaggningskostnader tillkom-
mer kostnader for fastighetsbildning vid kommunens férvary
av allman platsmark.

Kostnaden fér gang- och cykelbanan réknas som en
gverstandard och av den anledningen belastas
fastighetsagarna normalt endast med halva kostnaden fér
denna. Inom detaljplan Sjsbacken har kostnaden fér gang-
och cykelbanan blivit onormalt hég pga. de héga anlaggnings
och grundférstarknings- kostnaderna. Denna merkostnad
kommer inte att belasta fastighetsdgarna vilka féreslas att
bekosta ca en tredjedel av gang och cykelbanan. Ovriga
kostnader for nedanstaende vagar ar foreslaget att helt
fordetas mellan fastigheterna inom detaljplaneomradet (jfr
med karta och bilaga 2):

- Strandvagen
- Strandbacken
- Vikbacken

- Sjdbhacken

De fordelningsbara anlaggningskostnaderna beréknas till
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KOSTNADSFORDELNING

Strand 1:1

BETALNINGSVILLKOR

GENOMFORANDEBESKRIVNING

5 716 401 kronor och de férdelningsbara kostnaderna fér
marklésen bersknas till 228 519 kronor. Denna kostnad
avser kostnadsnivan i september 2007. Fér att erhalla
kostnadsnivan vid debiteringstillféllet sker upprékning med
entreprenadindex E84 for vdagentreprenader. Vid
debiteringen av gatukostnaderna kommer kommunen att
anvianda berdknade kostnader med tillagg fér index.

Det aktuella férdelningsomradet bestar av en enhetlig
villabebyggelse samt fyra bryggféreningar. De befintliga
villafastigheterna indelas pé planmassigt lika villkor. Darfor
bor kostnaden fordelas sa lika som majligt mellan de
blivande villafastigheterna. Man skall dock beakta i vilken
utstrackning de befintliga fastigheterna betalat avgifter for de
aldre gatorna. Har foreslas att nya fastigheter skall betala 50
% mer an befintliga fastigheter.

Strand 1:1 tilidelas ett andelstal pa 0,73 som grundar sig pa
den uppskattade trafikmangden som bryggféreningarna inom
férdelningsomradet ger upphov till.

Gatukostnaden blir darmed 132 905 kronor for en
befintlig fastighet och 199 358 kronor fér en nytill-
kommande. F6r strand 1:1 blir den totala gatukostnaden
97 096 kronor fér bryggféreningarna. Detta géller med
index fér september 2007 som bas.

Nar gatorna inom férdelningsomradet har fardigstéllts
kommer alla fastighetsédgare att debiteras gatukostnader som
skall betalas senast 60 dagar efter debitering. Alla fastighets-
dgare kan betala omedelbart eller med 10-arigt kommunalt
gatukostnadsian. Detta 1an har rak amortering och réantan ar
referensrantan pius tvé procentenheter — totalt 4 % i april
2009. Godtagbar sakerhet i form av pantbrev eller
motsvarande maste finnas.

Kommunen ger dessutom nuvarande fastighetsdgare mdjlig-
het till anstand med betalning av gatukostnaden. Anstandet
géller till dess att nytt bygglov beviljas, att fastigheten byter
agare eller att avstyckning beviljas. Fastighetsédgaren maste
lamna godtagbar sikerhet i form av pantbrev och under-
teckna en skuldférbindelse dar skuldbeloppet 8kar med
referensrantan plus tvd procentenheter. For att undvika en
¢kning av skuldbeloppet kan fastighetségaren betala rantan
varje kvartal.

Om en fastighetsagare far bygglov och vill pabérja byggna-
tionen innan kommunen har debiterat gatukostnaden, sé
staller stadsbyggnadskontoret krav pa att fastighetsagaren
ska betala den i forskott.
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Kontakta garna stadsbyggnadskontoret om du har nagra
fragor, t ex om du vill veta vad ovanstaende innebar for just

din fastighet.

Tyrest i april 2009

Martin Larsson
Stadsbyggnadskontoret



Bilaga 1

Vad ar en gatukostnadsutredning och hur gar det till?

En gatukostnadsutredning &r ett juridiskt dokument som reglerar hur kostnaderna for
utbyggnaden av gator och dértill hdrande anordningar i ett visst omrade fordelas
mellan berdrda fastighetsdgare. Processen att ta fram en gatukostnadsutredning
regleras i plan- och bygglagen.

1. Samrad
Kommunen tar fram ett samradsforslag. Samradshandiingarna skickas pa remiss till
berérda med en inbjudan till samrad i mindre grupper. | gatukostnadsutredningen
forestas en fordelning av kostnaderna mellan fastighetsdgarna fér utbyggnad av
gator och allménna platser. Inom angiven tid finns méjlighet att yttra sig och ge sina
synpunkter pa férslaget. Efter att samrddet avslutats gors en samradsredogdrelse
dar samtliga yttranden besvaras.

2. Utstéllning
Kommunen gér en bearbetning av forslaget efter synpunkter och annat som kommit
fram och gatukostnadsutredningen tas upp | kommunstyrelsen for beslut om
utstalining. Darefter skickas den till berérda fastighetsagare m fl. Nu finns ytterfigare
ett tilifalle att yttra sig ver férslaget. Aven efter utstallningen gérs en
sammanstillining éver inkomna yttranden med svar frdn kommunen.

3. Antagande
Kommunstyrelsen och sedan kommunfullmaktige ska nu i tur och ordning anta
gatukostnadsutredningen. Det finns mdjlighet fér den som fortfarande ar missndjd att
éverklaga utredningen.

4. Laga kraft
Om inga &verklaganden kommer in vinner gatukostnadsutredningen laga kraft efter
3 veckor eller nar éverklagandeinstansen avgjort drendet. Férst nar
gatukostnadsutredningen vinner laga kraft och samtliga gator inom
férdelningsomradet &r utbyggda kan berérda fastighetsagare debiteras sin andel av
gatukostnaden.




TYRESO KOMMUN

Kommunstyrelsefdrvaltningen
Tekniska kontoret

Redovisning av beriknade gatubyggnadskostnader i etapp 9b och 10, Sjobacken

Kostnaderna inkluderar:

- Gatubyggnad inklusive gdngbana

- Belysning av gator
- Projektering
- Administration

Nedan redovisas en sammanstilining av vilka kostnader som freslds att belasta
fastighetsigarna. Kostnaderna dr baserade pa kostnadsliige september 2007.

Gata

Strandvégen vig
Strandvigen gangbana

Sjsbacken
Vikbacken
Strandbacken
Summa

Gatuldngd

680 m
680 m
82 m
115m
11l m

Total kostnad

3435694 kr
2050 050 kr
451 169 kr
566 088 kr
583 450 ke
7 086 451 kr

Summa fordelningsbar kostnad: 5 716 401 kronor

Kommunstyrelsefdrvaltningen

Aka Skoglund
Teknisk chef

2009-01-15
Bilaga 3

Férdelningsbar kostnad

3435694 kr
680 000 kr
451 169 kr
566 088 kr
583 450 kr

5716 401 kr
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