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Detaljplan for Apeln 8 — svar pa remiss fran
stadsbyggnadskonoret

Forvaltningens forslag till beslut
Remissen besvaras med forvaltningens tjansteutlatande.

Johanna Engman Britt Mattsson

stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in till samrédd om forslag till
detaljplan for fastigheteten Apeln 8 beldget mellan Apelbergsgatan,
Olof Palmes gata, Drottninggatan och Klara norra kyrkogata. Syftet
med planforslaget ér att mojliggora for tillbyggnad pa innergérd
genom utdkad byggratt for befintligt kontorshus. Tillbyggnaden
utgor totalt cirka 550 kvm i tre plan och avser kontorsandamal.

Forvaltningen har inget att invdnda mot planforslaget, men 1
enlighet med visionen for City anser forvaltningen att omradet
behover utvecklas med fler bostdader, mer gronska och métesplatser
snarare dn fler kontor. Vidare anser forvaltningen att det behovs ett
helhetstank och en strategi for fortitningen som sker pd Norrmalm
genom till- och pabyggnader.

Enligt forvaltningen angeléget att fastighetens gérd och tak gors sé
grona som mojligt och forvaltningen vill understryka vikten av att
framkomligheten for funktionsnedsatta beaktas i den fortsatta
planeringen.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in till samrad om forslag till
detaljplan for fastigheteten Apeln 8 beldget mellan Apelbergsgatan,
Olof Palmes gata, Drottninggatan och Klara norra kyrkogata.
Eventuella synpunkter pa detaljplanen ska ha inkommit till
stadsbyggnadskontoret senast den 30 juni 2015.

Planforslaget visas under tiden den 19 maj till den 30 juni 2015 i
Fyrkanten 1 Tekniska Ndamndhuset pa Fleminggatan 4 samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida www.stockholm.se/detaljplaner.
Samradsmdéte halls den 2 juni 2015 1 Tekniska ndimnhuset.
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Planomradet markerat med gul ring.

Arendet

Syftet med planforslaget ar att mojliggora for tillbyggnad pa
innergard genom utdkad byggritt for befintligt kontorshus.
Tillbyggnaden utgdr totalt cirka 550 kvm 1 tre plan och avser
kontorsdndamal. Inom tillbyggnaden mojliggdrs dven ett
inomhustorg.

Befintliga férhallanden

Detaljplanen omfattar fastigheten Apeln 8 som rymmer ett
kontorshus. Befintligt kontorshus ér beldgen mellan Olof Palmes
gata och Apelbergsgatan, med fasader 4ven mot Drottninggatan och
Klara Norra Kyrkogata. Den berorda fastigheten Apeln 8 dgs av
Klara Norra Fastigheter (dotterbolag till Unionen).

Befintlig bebyggelse

Byggnaden uppfordes 1983-1986 och ér beldgen mellan Olof
Palmes gata och Apelbergsgatan, med fasader d&ven mot
Drottninggatan och Klara Norra Kyrkogata. Befintlig bebyggelse
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utgdrs av en kontorsbyggnad 1 sex och fem vaningar med indragen
takvaning samt en lagre byggnadsdel pé fyra vaningar mot Klara
Norra Kyrkogata. Byggnaden ér ritad av FFNS arkitekter och
byggherre var Svenska Industritjinstemannaforbundet SIF.

e —————
Apeln 8 sedd fran Olof Palmes gata.

Byggnaden inom Apeln 8 dr ett av flera stora och representativa
kontorshus som pa 1970-1980-talen uppfordes for svensk
fackforeningsrorelse invid Olof Palmes gata, ndra Norra Bantorget
och LO-borgen.

Befintlig bebyggelse ér till storsta del blamarkerad i Stadsmuséets
klassificering vilket utgor den hogsta klassningen och innebér att
byggnaden anses vara synnerligen kulturhistoriskt vardefull och
motsvara kraven for byggnadsminnen i kulturminneslagen. En
mindre del av bebyggelsen inom fastigheten ar gronklassad vilket
innebdr att den har ett hogt kulturhistoriskt virde och &r sarskilt
vérdefull frén historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller
konstnérlig synpunkt. Grannfastigheten Apeln 9 dr gronklassad.

Foreslagen plan

Forslaget innebar att man, pa en innegard som i dagslaget inte
anvinds, adderar en mindre byggnad som knyter ihop den U-
formade befintliga bygganden. Foreslagen géardstillbyggnad uppfors
1 tre plan med totalt 560 kvm kontorsyta. Inom tillbyggnaden
mojliggdrs dven for ett inomhustorg. Innergarden ar idag pabyggd i
tvd plan vilket innebér att tillbyggnaden byggs pa med tre
vaningsplan fran plan 3. Foreslagen tillbyggnad ansluter i vister i
hdjd med befintlig byggnads takfot Tillbyggnaden ansluter i sdder
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mot en brandvéigg inom Apeln 9, som édgs av bostadsréttsforeningen
Gisslan.

Planforslaget syftar till att dels 6ka den uthyrningsbara kontorsytan
1 fastigheten men har som sekundar fordel att flodet i byggnaden
effektiviseras genom att U-formen knyts ihop i sina dndar. Befintlig
byggnad samt tillbyggnad inom Apeln 8 har som utgangspunkt att
certifieras enligt det svenska systemet Miljobyggnad och inom detta
uppna nivan Miljobyggnad SILVER. Som en del av
miljoprofileringen kommer delar av tillbyggnaden forses med
sedumtak.

FORESLAGEN TILLBYGGNAD |

Situationsplan med foreslagen tillbyggnad.

Konsekvenser for miljon

Enligt stadsbyggnadskontoret innebér genomférandet av
planforslaget inte ndgon betydande miljopéverkan i miljobalkens
mening. Planforslaget dverensstimmer med géllande dversiktsplan
och den bedoms inte strida mot négra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Den planerade
verksamheten beddms inte medfora nagon vésentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller midnniskors hilsa.

I planarbetet har frdgor avseende miljokvalitetsnormer for vatten,
stadsbild, kulturhistoriskt vardefull miljo, storningar och risker,
solforhdllanden och dagsljusforhdllanden uppméarksammats sérskilt.

Miljékvalitetsnormer for vatten
Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget inte paverkar
mojligheterna att f6lja miljokvalitetsnormerna for vatten.

Stadsbild
Forandringen och foreslagen tillbyggbyggnad kommer inte att vara
synlig fran det omgivande gatundtet, utan endast paverka
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situationen i kvarteret. Stadsbild eller stadssiluett kommer ddrmed
inte att paverkas.

Kulturhistoriskt virdefull miljo

Gardsfasaden bedoms inte utgdra ett kdrnvirde i1 fastighetens
kulturhistoriska virde, ddrav paverkas inte de kulturhistoriska
virdena av foreslagen tillbyggnad.

Oversvimningsrisker

Dé& andelen bebyggd yta okar i aktuellt planforslag paverkas
dagvattnets forméga att tas hand om. Delar av den bebyggda ytan
forses med sedumtak for en forbattrad dagvatteninfiltration.

Solforhdllanden

Framtagen solstudie (Ankar Arkitekter AB, 2015-04-20) redovisar
den foreslagna tillbyggnadens skuggeffekter inom del av kvarteret
Apeln. Foreslagen tillbyggnad ger befintlig byggelsen endast en
marginell skuggeffekt. Se vidare solstudie (Ankar Arkitekter AB,
2015-04-20).

Dagsljusforhallanden

Dagsljusutredningen (ACC, Glasradgivare AB, 2015-03-06) visar
att dagsljusfaktorn blir battre med vitputsad gardsfasad men att
BBRs krav pd dagsljus dven uppnés nir gardsfasaden ar teglad 1 sitt
befintliga. Se dagsljusstudie (ACC, Glasradgivare AB, 2015- 03-
06).

Tidplan for detaljplanen
Plansamrad: 19/5 - 30/6, 2015
Granskning: Kvartal 3, 2015
Antagande: Kvartal 4, 2015

Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljoavdelningen norra innerstaden.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen har inget att invinda mot planforslaget, men i
enlighet med visionen for City anser forvaltningen att omradet
behover utvecklas med fler bostider, mer gronska och motesplatser
snarare dn fler kontor.

Enligt planbeskrivningen ska forslaget folja Boverkets regler for
tillginglighet men forvaltning vill anda understryka vikten av att
framkomligheten for funktionsnedsatta beaktas 1 den fortsatta
planeringen.
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Bilagor
1. Samradsbrev
2. Planbeskrivning
3. Plankarta

Brandutredning, dagljusutredning, solstudie och
tillgédnglighetsutlatande finns att ldsa pa projektets webbplats pa
www.stockholm.se/detaljplaner
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