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Genomforandebeslut om nybyggnation av
grundskola i Norra Djurgardsstaden

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens forslag till
nybyggnation av skola i Norra Djurgardsstaden och uppdrar
at utbildningsforvaltningen att bestélla
byggnationsdtgirderna samt teckna hyresavtal.

2. Utbildningsnimnden begéir hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande f6r nybyggnation samt
tecknande av hyresavtal avseende ny skola i Norra
Djurgardsstaden till en hyresgenererande projektkostnad om
415,5 mnkr med en hyra fOrsta aret om 27,5 mnkr.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Lena Holmdahl Hékan Edman
T.f. utbildningsdirektor Grundskoledirektor

Sammanfattning

I detta tjansteutlatande foreslar utbildningsforvaltningen att
utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
genomforandeforslag om nybyggnation av grundskola i Norra
Djurgérdsstaden. Forslaget innebér att skolan initialt har en
kapacitet for en F-6-verksamhet 1 fyra paralleller. Skolan forbereds
med nddvéndiga tekniska installationer for att stéllas om till F-9-
verksambhet 1 tre paralleller. Total hyresgenererande projektkostnad
om 415,5 mnkr med en hyra forsta dret om 27,5 mnkr.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen i samarbete med SISAB, Ostermalms
stadsdelsforvaltning samt samordnande huvudskyddsombud.
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Dérutover har samverkan forekommit med idrottsforvaltningen och
kulturforvaltningen. Samrad har genomforts med
stadsledningskontoret.

Bakgrund

Den 13 juni 2013 godkidnde ndmnden forvaltningens
inriktningsforslag avseende ny skola i Norra Djurgdrdsstaden till en
beddomd hyresgenererande projektkostnad om cirka 350 mnkr med
en tillkommande hyra ér ett om cirka 28 mnkr. Den nya skolan
planerades med kapacitet for en 4-parallellig F-6-verksamhet, men
omstdllbar for en 3-parallellig F-9-verksamhet. Skolan skulle dven
inrymma fyra avdelningar forskola om ca 72 barn. Skolidrott skulle
tillgodoses genom nyttjande av den nya idrottshallen som
idrottsforvaltningen planerade i omridet. Efter detta har
utbildningsforvaltningen bestillt utredning samt forslagshandling av
SISAB infor genomforandebeslut for ny skola i Norra
Djurgardsstaden och det dr denna forslagshandling drendet géller.

Arendet

I detta forslag inryms en ny skola enligt redovisning nedan.
Stadsbyggnadskontoret har for avsikt att presentera ett
granskningsutldtande for den nya detaljplanen den 18 maj sa att
drendet kan ldmnas till stadsbyggnadsnimnden {f6r godkdnnande
den 11 juni. Dérefter ska drendet till kommunfullmiktige for
godkdnnande.
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Karta 1: Rektangel visar skolomrddets inplacering i Norra Djurgadrdsstaden.

Skolan planeras inte for permanent forskola utan forbereds for
skolverksamhet med mojlighet for stadsdelsforvaltningen att hyra
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del av skolans lokaler for forskoleverksamhet. Forskolan bedoms av
stadsdelsforvaltningen omfatta fyra avdelningar. En intilliggande
fastighet forutsitts inrymma en permanent forskola. En uppdatering
av avsiktsforklaringen mellan utbildningsférvaltningen och
Ostermalms stadsdelsforvaltning kommer att ske.

Forslaget innebér att SISAB blir fastighetsdgare for hela
skoletableringen.

Behovsanalys

Norra Djurgardsstaden ér ett av Stockholms storsta
nybyggnationsomraden. Det finns 1 dagsldget ingen tillforlitlig
elevantalsprognos att applicera pd omradet. Forvaltningens
elevantalsprognos tar hiansyn till bland annat tidigare sékmonster,
vilket inte kan utldsas i ett stort nybyggnationsomrade.
Forvaltningen har 1 avsaknad av tillforlitlig elevantalsprognos
anvént Stockholms stads senaste befolkningsprognos for perioden
2014-2023 samt gjort en procentuell framskrivning pa fyra ar
baserat pd medelvirdet for befolkningsdkningen de tre sista aren i
prognosen. Framskrivningen aren 2024-2027 ir behéftad med stor
osdkerhet da uppgifter om faktiskt nybyggnation under dessa ar
saknas.

I arbetet med befolkningsprognosen har hénsyn tagits till
fordelningen mellan fristdende och egen regi genom att se till
nuvarande procentuella fordelning 1 den befintliga bebyggelsen 1
Hjorthagen, samt till de redan inflyttade 6-15-aringarna i den nya
stadsdelen. Bland de lagre arskurserna (F-6) soker sig 77 procent till
kommunal skola. I de hogre arskurserna (7-9) ar motsvarande siffra
69 procent.

I befolkningsprognosen ingar cirka 4 400 lagenheter 1
nybyggnation. Befolkningsforandringen som genereras 1 denna
nybyggnation, samt i befintlig byggnation i omrédet, stélls mot
kapaciteten pa befintliga Hjorthagens skola samt kapaciteten pa den
nya Norra Djurgardsstadens skola.

Resultatet &r att det sker en kraftig befolkningsokning i
grundskoleéldrarna 6-15 ar under prognosperioden och att den
planerade kapaciteten om 840 (omstéllbart till 900) platser i en ny
grundskola dr hogst visentlig for att sdkerstélla skolkapacitet for de
boende i omradet. Initialt kommer det nya kapacitetstillskottet att
leda till viss Gverkapacitet. Detta Gverskott prognostiseras dock att
utraderas pa ndgra fa ar och under de ar 6verskott finns sa
disponeras del av dverskottet av Ostermalms stadsdelsforvaltning
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for forskola. Totalt tillkommer mellan tva till fyra klasser per ar
som gor att det storre kapacitetsoverskottet snabbt avtar. Den storsta
O0kningen bedoms ske i1 de ldgre arskursena.
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Figur xx: Elevantalskapacitet for Hjorthagens och Norra Djurgdrdsstadens
skola. Befolkningsprognos 6-12 dr beskriver behovet av F-6 skola.
Befolkningsprognos samtliga drskurser (6-15-dringar) beskriver behovet av F-9-
skola. Streckade linjer avser dren 2024-2027 dd en framskrivning gjorts pd
ordinarie prognos (perioden 2014-2023).
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Snabbfakta
F-6 F-9
(4 paralleller) (3 paralleller)
Maximal Maximal
Elevantals- och verksamhets- verksamhets-
personalantalskapacitet kapacitet kapacitet
Grundskola F-3: 480 360
Grundskola 4-6: 360 270
Grundskola 7-9: 0 270
Grundsarskola: 0 0
Totalt antal elever: 840 900
Personal: 150 150

Lokaler och ekonomi

(nyckeltal)

Hyreshojande

projektkostnad (mnkr): 415,5 415,5
Skolans totalyta (m?

BRA): 8875 8875
Arshyra &r 1 (mnkr): 27,5 -
Hyra/m? (kr): 3102 3102
M*/elev: 10,5 9,8
Hyra/elev (tkr): - 32,5
m? skolgard: 3235 3235
m? skolgard/elev 3,85 3,59
Hyresgenererande

kostnad/kvm 46 817 46 817

Forvaltningens synpunkter och forslag

Nybyggnadsforslaget

Den nya skolan i Norra Djurgardsstaden har initialt en kapacitet for
4-parallellig F-6-verksamhet. Forslaget innebér att skolan forbereds
med tekniska installationer 1 syfte att mojliggdra en smidig
omstéllning for en 3-parallellig F-9-verksamhet. Forberedelserna
innebadr att skolan bland annat har ventilationskapacitet,
tillagningskapacitet 1 koket och plats 1 matsalen f6r 900 elever och
ca 150 personal.
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Ytor

Skolans lokalarea uppgér till 8 875 kvadratmeter och har en
skolgardsyta om 3 235 kvadratmeter. Den nya skolan dr planerad
till 3 huvudbyggnader. Av dessa ér hus A en befintlig verkstads-
och kontorsbyggnad som integreras i den nybyggda skolan och
utgdr cirka 1/6 av skolans totala yta. Integreringen sker da
byggnaderna binds samman av en souterraingvaning. Ovanpa
souterrdngvaningen finns tvd nya lamellbyggnader, den lingre hus
C, och den kortare hus B, samt merparten av skolgarden.

Skolgarden angrénsar till gasklockorna i omradet samt
Gasverksvigen. Skolans nya byggnader foljer Gasverksomradets
befintliga planstruktur, vilket dr ett antikvariskt krav frén
Stadsbyggnadskontoret. Stadsbyggnadskontoret har dven stéllt krav
pa byggnadernas kuldr, materialval, placering, utstrickning, volym
och hojd. For att maximalt nyttja de invéndiga ytorna har
utrymningsvégar placerats exteriort. Dessa utvéndiga
utrymningsvégar dr integrerade med en tegelskdrm pé sydsidan och
utgdr dven solavskdrmning for husen.

Marken for byggnationen &r mycket brant. Hojdskillnaden mellan
hogsta och lagsta punkt pa tomten &r ca 10 meter, vilket medfor
stora mingder sprangning och urschaktning. Det kraftiga
jordtrycket fran berget bakom skolan gor att grundlaggningen ar
mer komplicerad och stor del av byggnaden hamnar i souterring.
Da utformningen starkt styrts fran stadsbyggnadskontoret har yta
for teknikutrymmen endast kunna tillgodoses genom ett kéllarplan
under grundvattennivan. Fettavskiljare inryms inte pa tomten utan
placeras dven den i kédllarutrymmet. Skolan behdver utrustas med
sprinklersystem pa grund av dess komplexa utformning vilket bidrar
till behovet av extra teknikutrymme. Hus A som &r den befintliga
och kulturklassade byggnaden klarar inte att inrymma sina
teknikytor pa grund av de antikvariska kraven vilket bidrar till att
ytterligare ytor maste tillskapas. Hus A Overtas i befintligt skick och
méste saneras och iordningsstillas for verksamheten. Ett gammalt
hus (28) samt ett antal gamla luftledningar Gvertas dven de 1
befintligt skick och ska rivas. SISAB har tagit fram en
projektbeskrivning, se bilaga 1. Och beskriver faktorer som
paverkat kostnaden for ny skola i Norra Djurgardsstaden, se bilaga
2.

Kok

Utdver den egna kapaciteten har skolans tillagningskok planerats
for att mojliggora leverans av mat. Tillagningskdket dimensioneras
for den egna verksamhetens behov om 900 elever och ca 150



4 Stockholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Dnr 12-324/8591
Sida 7 (10)

personal samt ytterligare 350 portioner, total tillagningskapacitet
om 1 500 portioner.

Utbildningsforvaltningen gor beddmningen att mojligheten att
leverera mat fran denna del av staden &r en tillgdng. Den
intilliggande forskolan planeras med mottagningskok och forutsitts
kopa mat fran skolan. Darutdver har dven Hjorthagens skola
mottagningskok och dr 1 behov av levererad mat.

Gasverksvagen

En utredning bestilldes av SISAB for att redogdra for mojligheterna
till en planskild gangvédg mellan skolan och idrottshallen.
Utredningen visade pé en svarighet att skapa tillgéingliga alternativ
som skulle vara kostnadseffektiva. I de forslag som presenterades
gjordes beddmningen att det storsta problemet var att en planskild
overgang skulle innebdra en mycket langre vag att fardas for
eleverna i forhllande till inplanerade 6vergéngstillen.
Sannolikheten att eleverna kommer att vélja en 6vergang beddmdes
som liten och en dvergang beddmdes inte som ett realistiskt
alternativ. Forslag pa alternativ var istillet att arbeta med trafiksdkra
overgangstéllen samt utveckla rutiner for korsande av
gasverksvigen samt trafiksdkerhetsundervisning.

Miljo

Likt Hammarby Sjostad dr Norra Djurgardsstaden utsedd till ett nytt
miljoprofilomrade. Fokus for omradet dr anpassning till ett
forandrat klimat, hallbar energianviandning, kretsloppssystem,
héllbara transporter, byggnader, livsstilar och verksamheter. Harda
krav stélls pa byggherrar inom omradet och Stadsbyggnadskontoret
har tagit fram ett handlingsprogram. Det stélls bland annat krav pa
miljobyggnad guld for inomhusmiljon.

I Stadsbyggnadskontorets handlingsprogram for detaljplanen stills
det krav péa att samtliga byggnader i omradet ska ha lokalt
producerad energi i form av solel eller solvirme. Skolan har darfor
planerats for att inrymma ca 200 m” solpaneler pa hus B:s tak mot
soder. I de 200 m” riknas dven forskolans krav in. For utemiljoén har
ocksa omradets starka miljoprofil spelat en stor roll. Skolkvarteret
ska uppnd en gronytefaktor pa 0,6 enligt detaljplanen, vilket ar
mycket svért pa en si liten yta 1 forhallande till antalet barn. Skolan
klarar inte detta pa egen hand, utan tillgodoréknas intilliggande
forskolas gronytefaktor.

Skolgard

Skolgédrden ar begrdansad och forutsitter schemaldggning av
anvindningen. Den sd kallade friytan, skolgérdsyta disponibel for
eleverna uppgar till cirka 3 235 kvm och ger en yta om 3,85 kvm
per elev vid F-6. Dar utdver tillkommer cirka 435 kvm for
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cykelparkering och angérningsytor. Vid F-9 minskar ytan per elev
ndgot, men intill skolgérden planeras ett aktivitetstorg mdojligt att
nyttja av framst dldre elever. Skolgéarden &dr uppdelad pa en 6vre och
en nedre gard. Ytorna har planerats for ménga funktioner som
exempelvis bollek, klatterlek, rorelselek och balanslek. Vid den
ovre girden planeras en 1,2 meter hog granitmur langs med
Gasverksvigen och Oppningarna planeras med grind.

Forskola

Skolan planeras innehalla 4 avdelningar forskola for forskolebarn i
de hogre éldrarna. Inriktningen mot barn i de hogre &ldrarna gor att
inga lokalanpassningar planeras for forskolan. Planeringen kommer
att foljas upp under aren fram till fardigstéllandet, vilket innebar att
bade volym och inriktningen mot dldre forskolebarn kan forindras.
Det finns lokalyta for att initialt 6ka antalet avdelningar. Den
aterhallande faktorn for forskolans volym ér tillgangen till skolgérd
och forskolans behov av en sérskilt anvisad gérd. Forskolan bedoms
finnas i skolan under en femarsperiod, med eventuell mojlighet till
forldngning. Skolans kok &r tdnkt att leverera mat till den
intilliggande forskolan.

Bibliotek

Utbildningsforvaltningen har fort samtal med kulturforvaltningen
om mojlighet att samordna skolbibliotek och folkbibliotek.
Forvaltningen dr positiv till samordning forutsatt att biblioteken
forlaggs néra skolan. Kulturndmnden har &nnu inte tagit beslut om
var biblioteket ska forldggas.

|drott

Idrottshallen planerades initialt i samma detaljplan men lyftes
nyligen ur denna. Idrottsforvaltningen uppger att de syftar till att
forenkla byggnaden i en separat detaljplan med malet att hallen ska
sta klar samtidigt som skolan, hostterminen 2019.

Funktionsprogram for grundskola

Skolan har planerats i sin helhet utifran funktionsprogram for
grundskola. Forslaget innebér ett effektivt nyttjande av lokaler da
skolan organiserats 1 hemvister, vars olika rum nyttjas under hela
dagen. Med 900 elever i skolan nyttjas samtliga lokaler i
hemvisterna fullt ut.

Forslaget innebir att skolan utformats for aktivitetsbaserad
inredning. Aktivitetsbaserad inredning innebér att inredning
anvénds for att gora fler ytor anvindbara som pedagogiska ytor,
exempelvis att skap for laromedel kombineras med sittytor for
studier. Den aktivitetsbaserade inredningen skapar séledes goda
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forutsattningar for samnyttjande av lokaler for heldagsomsorg och
undervisning. Forslaget utgar dven ifran att kapprumsinredningen &r
aktivitetsbaserad.

Den aktivitetsbaserade inredningen ar inte hyreshdjande, utan
planeras att betalas separat.

Tidplan

Detaljplanerarbetet pdgar och drendet planeras att tas upp 1
stadsbyggnadsndmnden den 11 juni. Skolans fardigstillande &r
planerat till Hostterminen 2019. Tidplanen for projektet har
planerad byggstart till februari 2017. For att klara det 6kade
elevantalet i omradet till dess den nya skolan star klar planeras en
paviljongetablering vid Hjorthagens skola. Paviljongetableringen
utreds i dagsléget och redovisas senare for ndmnden i ett separat
inhyrningsmedgivande.

Paviljongetableringen &r i dagsldget planerad for etappetablering
med forsta etappen férdig till Hostterminen 2016.

SISAB lyfter drendet till kommunfullmiktige den 21 oktober.
For att halla tidplanen for projektet krivs att detaljprojektering och
upphandling av entreprendrer sker innan detaljplanen vunnit laga
kraft.

Kostnader

En fastprisoffert har erhdllits av SISAB som redovisar en
hyresgenererande projektkostnad om 415,5 mnkr med en hyra forsta
aret om 27,5 mnkr, se bilaga 3. SISAB beskriver faktorer som
paverkat kostnaden for ny skola i Norra Djurgérdsstaden i bilaga 2.

Risker

Detaljplan

Risken finns att dndringar kan komma att krdvas for att detaljplanen
ska vinna laga kraft, vilket kan leda till forsening i tid och dkade
kostnader.

Kostnader

Kostnaden for detaljprojektering och upphandling av entreprenorer
uppskattas av SISAB till 20,8 mnkr och innebér en forgidveskostnad
om detaljplanen inte inforlivas.

Funktionsprogram

Om skolan inte utrustas med aktivitetsbaserad inredning finns
risken att heldagsomsorgens och/eller undervisningens
forutséttningar forsdmras.
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Prognoser dr som alltid behdftade med en viss risk. Ny
befolkningsprognos presenteras av Sweco under juni manad.

Paviljong Hjorthagen

For att sdkerstélla undervisningslokaler om skolprojektet skulle
forsenas har utbildningsforvaltningen bestéllt en utredning i syfte att
klargéra mojligheterna for ytterligare paviljonger vid Hjorthagens
skola. Resultatet av denna utredning redovisas senare 1 separat
inhyrningsmedgivande till nimnden.

Idrott
Om anldggningen inte byggs, eller blir forsenad, behover skolidrott
tillses pd annan plats, permanent eller tillfalligt.

Forvaltningens forslag

Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkdnner forvaltningens forlag till genomforandebeslut om
nybyggnation av grundskola i Norra Djurgardsstaden, till en
hyresgenererande projektkostnad om 415,5 mnkr, med en hyra
forsta dret om 27,5 mnkr. Utbildningsndmnden anméler drendet till
kommunstyrelsens ekonomiutskott. Utbildningsndmnden uppdrar
till forvaltningen bestilla byggnationsatgirderna samt att teckna
hyresavtal med SISAB under forutsittning av kommunfullméktige
beviljar SISAB:s investering. Utbildningsforvaltningen foreslar att
beslutet justeras omedelbart.

Bilagor
1. Projektbeskrivning, SISAB. 2015-05-05
2. Faktorer som paverkat kostnaden, SISAB. 2015-05-12
3. Fastprisoffert, SISAB. 2015-05-07
4. Perspektivskiss, SISAB. 2015-01-23



