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Forslag till inriktningsbeslut gallande till- och
ombyggnad av Rodabergsskolan

Stadsledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens ekonomiutskott beslutar féljande.
Anmilan av inriktningsforslag gillande till- och ombyggnad av
Rédabergsskolan godkénns med hédnvisning till vad som anforts
i stadsledningskontorets tjansteutlatande.

Lars Radh Ingela Lindh
Stadsdirektor Bitridande stadsdirektor
Bakgrund

Inriktningsbeslut i lokaldrenden med en beridknad hyreskostnad,
eller hyreskostnadstkning, som dverstiger 30 miljoner kronor under
hyrestiden eller rdknat under en tid om 5 ar ska anmilas och vara
godkdnda av kommunstyrelsens ekonomiutskott innan néimnden
fattar eget beslut.

Arendet

Néamnden redovisar en prognos med en kraftig 6kning av antalet
elever som hor till Rodabergsskolan. Bland annat har ytterligare
etapper som hor till utbyggnaden av Hagastaden, som berdknas vara
fardigbyggd ar 2025, kommit med i elevprognosen. Ndamnden har i
ett tidigare inriktningsérende planerat for en utbyggnad av Roda-
bergsskolan med cirka 250 nya platser. Namnden reviderar nu pla-
neringen och férslar i stillet en till- och ombyggnad som medfor
ytterligare platser sé att skolan ka ta emot totalt 1 038 elever. Sko-
lans planeras for en organisation med tre paralleller arskurs F-6 och
fem paralleller arskurs 7-9.

Den nuvarande skolbyggnaden ér klassad som kulturhistoriskt vér-
defull vilket stéller speciella krav pa hur den far byggas om. Forsla-
get innebér dven att Rédabergsparken, som ligger jaimte nuvarande
skola, tas i ansprak som skolgard vilket krdver plandndring. Trots
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utdkningen garden blir skolgardsarean per plats begriinsad varfor
dven en del av skolans tak planeras for utevistelse.

En befintlig idrottssal kommer att rivas for att ge plats for tillbygg-
naden och en ny idrottshall. De paviljonger som idag star pa skol-
garden kommer att avvecklas. Projektet inbegriper dven dtgérder i
den befintliga huvudbyggnaden, bland annat tillgidnglighetsatgirder
samt en utékning av matsalen. Angoringen for leveranser kommer
att fordndras for att 6ka siikerheten. Skolans byggnader kommer att
knytas samman med en forbindelsegang.

Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB, ér fastighetsdgare och
byggherre. Forslaget baseras pa forenklade schabloner. Investe-
ringsutgiften berdknas totalt till 349 miljoner kronor varav atgérder
for att tillskap nya platser star for merparten. Arean per plats har
medvetet berdknats i Gverkant for att sikerstélla att eventuella for-
dndringaren av volymen ryms inom plan. Malsittningen &r att arean
i slutskedet ska motsvara hogst 10 m? och plats. Genom detta kom-
mer dven den uppskattade produktionskostnaden att paverkas.
Néamnden redovisar att en skolas hyra inte ska dverstiga motsva-
rande 30 000 kronor per plats och ér.

Byggnationen beriiknas starta oktober 2016 med firdigstiillande juni
2019. Arbetet etappindelas for i méjligaste man undvika evakuering
under byggtiden. Viss evakuering kommer dock att krivas. Vad
giller idrottsfunktionen sa maste den erséttas helt under perioden
oktober 2016 till och med hostterminen 2018.

Beskrivning av skolan efier om- och tillbyggnaden

Tillkommande arshyra 23 miljoner kronor

Total arshyra 30,6 miljoner kronor

Total kapacitet 1 038 platser

Hyreskostnad per plats 29 500 per ar

Area: 13 100 1112, motsvarar 12,6 m’ per
plats.

Projektet planeras med en fullmattsal for skolidrott. Parallellt pagar
diskussioner med idrottsndmnden om att ersétta skolidrottssalen
med en fullstor idrottshall. Om idrottshallen uppfors kommer den
enligt nimnden att byggas av SISAB och betjina Rédabergsskolan
under skoltid och allménheten 6vriga tider.

Namnden bedémer att plan- och bygglovsprocessen utgor den
storsta risken i projektet. Vid éverklagan i nagot skede kan forse-
ningar uppsta.



=@ Stockholms
SE! stad

Férslag till inriktningsbeslut géllande
till- och ombyggnad av
Rédabergsskolan

Tjansteutlatande
Dnr 122-739/2015
Sida 3 (4)

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets stadsutvecklingsav-
delning.

Stadsledningskontorets synpunkter och férslag
Stadsledningskontoret konstaterar att anmélan har gjorts enligt gil-
lande regler och foreslar att den godkiinns. I samband med anmélan
vill kontoret utnyttja tillfillet att limna synpunkter pa projektet.

Stadsledningskontoret delar ndimndens uppfattning om behovet av
utbyggnad av grundskolekapaciteten i Vasastan. Omradet maste
tillforas nédvindiga skolresurser i takt med att utbyggnaden av bo-
stéder fortskrider. Planeringssituationen &r vil kiind och det #r vik-
tigt att projektet ges hég prioritet i alla led s4 att tidplanen kan hal-
las. Projektet ingér i stadens samlade skolplanering som ir kopplad
till bostadsmalet om 140 000 nya ldgenheter till &r 2040,

| drendet anges olika uppgifter om hur stor utbyggnaden ér riiknat i
antal nya platser. Bade uppgiften 450 och 350 forkommer. Kontoret
konstaterar att réitt uppgift &r 350 nya platser.

Nédmnden har baserat underlaget pa en beriiknad schablonarea per
plats som ér i Gverkant. Kontoret konstaterar att arean per plats efter
genomforda atgirder uppgar till 12,6 m”. Det &r dessutom en okning

oo . m 2
Jamfort med dagens niva som enligt drendet motsvarar 10,7 m” per

plats. Detta trots att projektet till stor del giller nybyggda lokaler
som borde kunna utformas optimalt areaméssigt. N&mndens upp-
manas att séikerstilla att skolan efter om- och tillbyggnaden far en
areaeffektivitet om hdgst 10 m? per plats. Med hiinsyn till stadens
stora behov av utbyggnad av ny skolkapacitet #r det viktigt att nya
och forhéllandevis dyra lokalresurser utformas optimalt.

Projektet &r som det redovisas mycket dyrt. Enligt nimnden giiller
merparten av kostnaden om 349 miljoner kronor atgirder for att
skapa nya platser. Berdknat pa 350 nya platser motsvarar det 1,0
miljoner kronor per ny plats. Det &r orimligt dyrt. Jimforelsen &r
dock ndgot missvisande eftersom det trots allt ingér dtgiirder i be-
fintliga byggnader i projektet men det ér #indé mer #n dubbelt sa
dyrt per plats jamfort med att bygga en helt ny skola. Genom att
[orbittra areaeffektiviteten enligt ovan sa kan kostnadsbilden givet-
vis éindras. Némnden uppmanas att i samrad med SISAB reducera
kostnaderna i projektet.

Kostnaden per plats och ar om 29 500 kronor &r mycket hég men
inte orimlig. Det framgér inte om hyran beriiknats med eller utan |
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den sérskilda rabatt som enligt ramavtalet med SISAB utgér under
hyrestidens forsta fem ar for nybyggd area.

Niamnden redovisar en méjlighet att den del av projektet som omfat-
tar skolidrott kan utgé till formén for att idrottsnimnden i stéllet
bestiller en fullstor idrottshall pa platsen. Forslaget dr intressant och
bor utredas vidare tillsammans med SISAB och 6vriga berorda
n@mnder. Behovet av fullstora hallar i staden ir stort. Kontoret be-
ddmer att skolprojektet skulle minskas med cirka I 900 m’ om egna
idrottsutrymmen inte byggs vilket motsvarar en ligre projekt- och
hyreskostnad om cirka 60 miljoner kronor respektive 4 miljoner
kronor per ar. Det skulle dock tillkomma kostnader for skolan att
hyra halltider av idrottsndmnden.

Erfarenhetsmissigt beddmer kontoret att det i samband med stdrre
stadsutbyggnadsprojekt som Hagastaden kan vara svirt att i ndrom-
radet berikna och klara behovet av grundskola for de ldgre rskur-
serna F-6. De ildre eleverna har i regel alltid storre mojlighet att
resa varfor alternativen for dem blir fler. Planeringen for Roda-
bergsskolan enligt forslaget giiller numerirt lika stor utbyggnad for
arskurs F-6 som 7-9. Ndamnden bér noga félja behovsutvecklingen
och ha en flexibel planering for skolan sa att det vid behov gar att
justera fordelningen och dka andelen arskurs F-6.

I det tidigare inriktningsirendet géllande detta projekt, som ekono-
miutskottet behandlade 2012, uppmanades nimnden att planera
skolan flexibelt sé att den fiven kan anviindas som forskola. Kon-
toret saknar en redovisning om detta. Némnden uppmanas att ater-
komma i frigan i samband genomforandedrendet.



