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Infor inriktningsbeslut - Nybyggnad av Trekantens skola

Er bestéillning

Refererande till era bestallningar daterade 2014-07-10, respektive 2014-09-08,
malbildsméte och samrad, bestallningsnummer GR2275, respektive GR2293, lamnas
féljande redovisning efter utredningsskede.

Utforande

Inom stadsdelarna Groéndal och Liljeholmen finns ett stort framtida behov av skolplatser.
Utbildningsforvaltningen har i en ldngtidsprognos fran april 2014 uppskattat att det behdvs en
ny treparallellig skola utéver en utbyggnad till tre paralleller av Gréndalsskolan och
Nybohovsskolan.

Utredningen av en ny skola och det parallella arbetet med att ta fram en detaljplan har
resulterat i ett forslag som innebér en skola placerad i Gréndal, intill sjon Trekanten.
Exploateringskontoret har anvisat marken. Skolbyggnaden ligger i suterréing och strécker sig
langs Lovholmsvégen. Byggnaden &r uppbruten i tre delar med varierande vdningsantal dér de
yttre delarna &r vinklade mot sjon f6r att anpassa huskroppen till omkringliggande bebyggelse
och den omgivande parkmarken. Tegelfasaden utfors i skiftande kulorer, med tva tydliga
entréer mot Lovholmsvigen.,

Skolan &r planerad for 645 elever i tre paralleller for F-6, inklusive sérskola for 15 elever.
Skolan inrymmer &ven tillagningsk6k och idrottshall. Férskolan som ingick i den ursprungliga

planeringen har utgatt.

Atgirder i parken intill skolan utférs av Exploateringskontoret.
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Utredningsarbetet med atgirdsforslag framgér av foljande handlingar:
- Utredningspirm daterad 2014-11-13
Vid utredningsarbetet har representanter for er forvaltning deltagit.

Tekniska risker

Geoteknik. Grundlaggning kan férdyras pd grund av rddande markforhallanden. Geoteknisk
utredning ar genomférd och ligger till grund fér projektering av forslagshandlingen.

Overklaganden. Motstand fran grannar och det faktum att skolan placeras pa strandskyddat
omride innebir risker for forseningar i samband med detaljplane- och bygglovsprocessen.

En ombyggnation av Lévholmsvigen planeras. Samordning krévs med exploateringskontoret
och trafikkontoret om géng- och cykelbanan, infrastrukturen i Lévholmsvigen och infarten

till skolan.

Hyresfordelning

Bedémd projektkostnad (hyresgistens del) for verksamhetsanpassningen innebir ett
hyrestillagg beréknat enligt Ramavtal for utbildningslokaler 20 13, med virden enligt nedan.

Bedomd Hyra i kr/
projekt- ar, ca
kostnad, kr

229 300 000 (Réntesats 2,85%) 16 400 000
Summa DoU/inhyrning/mark (Dou 483/283 kr/kvm inkl rabatt) | 3 900 000
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) | 19 300 000

Den tillkommande hyran férsta helaret bedoms bli ca 17 800 000 med nybyggnadsrabatten
(200 kr/kvm) inréknad.

I'bedémningen av projektkostnaden har hinsyn tagits till marknadsbedémningar, kreditiv
och fastighetstekniska risker. Kostnaden kommer att indexregleras i enlighet med byggindex
tabell 2.0 med november 2014 som basméanad.

I projektkostnaden ingér inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra tillfalliga
atgérder for verksamheten under produktionsskedet.

Tidplan

Utstéllning och granskning av det framtagna detaljplanefsrslaget har skett under histen med
godkénnande i SBN tidigast 11 december 2014 och antagande i KF efter arsskiftet 2014/15.

Beddmd leveranstid av forslagshandling efter forslagshandlingsbestéllning for ovan
projekt dr ca 9 manader (utan hinsyn tagen till semestrar och helger).



Bedémd genomférandetid efter genomférandebestallning for ovan projekt ar ca 30
manader (utan hénsyn tagen till semestrar och helger).

SISAB onskar aterkomma med forslag pa tidplan efter ert stallningstagande.
Ovrig ekonomi

Er del av kostnaden for genomférande av forslagshandlingsskedet bedémer vi till
5 440 000 kronor.

Kostnaden for utredningsarbetet enligt detta underlag kommer att direktfaktureras.

Nyckeltal

Kommentar

Indikator visandes férdelning | 100 0 % av entreprenadkostnad

Hyresgist/SISAB (i hela %)

Beraknat specifikt energimél 556 | KWh/kvm/ar

Berord yta (inkl. nybyggnad), 7 800

kvm (BRA)

Kr/kvm (BRA) (berdrd yta, ca 29 390 | Berdknat pa projektkostnad

exkl. evakuering)

Ventilation 1 lektionssal 34 | 32 elever+2 personal

tekniskt dimensionerad for

antal personer

Arshyra, kr/elev (berdrd yta) ca 29 900 | ca 27 600 kr/elev inkl. nybyggnads-
rabatt (ar 1-5)

Ovrigt
Skolan ska uppna Miljobyggnad Silver.

Samtliga belopp ar exkl. mervardesskatt.

Med vénliga hélsningar

Skolfastlgheter i Stockholm AB

Asa Ottenius Olle Aberg

Fastighetschef Sider
A/nders EkItmd

Chef projektavdelningen






