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Infor genomforandebeslut - Fastprisoffert
Nybyggnad av skola i Norra Djurgérdsstaden

Er bestéllning

Refererande till er bestillning GR 2278 daterad 2014-07-08; méalbildsmoten och
samréd, erbjuder vi oss att utfora rubricerat arbete efter genomfort
FFérslagshandlingsskede och enligt nedan angivna forutsittningar,

Bakgrund

Stadsbyggnadsnimnden antog 2008 ett program for planering av omradet Hjorthagen-
Vértahamnen ~Irihamnen. I programmet anges att omrédet kring Hjorthagen ska
anvéndas for bostadsbebyggelse samt lokaler for kommersiell och social service.
Omrédet beridknas innehdlla ca 5 000 ligenheter i blandad bebyggelse med lokaler for
verksamhet och annan offentlig service, Framtagande av ny detaljplan fér Gasverket
véstra pagér av Stadsbyggnadskontoret. I denna plan ingé&r bland annat en ny skola

for 900 elever,

Hyresgastens mél med projektet

Den nya skolan i Norra Djurgdrdsstaden #r planerad for 4 paralleller I — 6 med 840
elever med méjlighet att stéilla om till 3 paralleller IF — 9 med 900 elever. Skolans
tekniska system och lokalytor &r dimensionerat for 900 clever.

Skolans kok #ér dimensionerat for 1 500 portioner/dag och ar utformat for att klara
leverera mat till t e x Hjorthagens skola och Ostermalms stadsdelsforvaltning.

Skolan kommer bland annat att incymma hemvister, administration, skolkék och
matsal. Skolan kommer ¢j inrymma gymnastik- eller idrottssal.

Iitt overgripande mal ér att uppfylla funktionskrav enligt Utbildningsférvaltningens
funktionsprogram och lokalprogram.

Vid projektarbetet har Bengt Olsson deltagit som verksamhetsombud samt Tobias
Arab som representant for er forvaltning.
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SISAB:s mal med projektet

Inom Norra Djurgérdsstaden som ér utsett som ett av Stockholms nya
miljoprofilomréden, en miljostadsdel i viirldsklass, har Stockholm stad hogt stiillda
miljomal, Mélen ér formulerade genom etappanpassade handlingsprogram med
specifika miljé-och héllbarhetskrav som ska uppfyllas. Bland annat &r kravet att
viktning av indikatorer for Inomhusmiljé ska uppné Miljobyggnad Guld. Kraven i
handlingsprogrammet paverkar bide utformning och kostnad.

Viktning av alla indikatorer for skolan ir i detta skede utredd for att uppné
Miljobyggnad Silver.

Projektbeskrivning, se bilaga.

Forutsattningar i projektet

Kulturhistoriska virden har dominerat bade inviindig och utviindig utformning pé
befintliga och nya byggnader. Stadsbyggnadskontoret har styrt skolans utformning
hart vilket bland annat gett konsekvensen att ctt nytt killarplan hamnar under
grundvattennivéa. Skolan kommer éven behéva helsprinklas pa grund av
utformningens forutséttningar samt fér att kunna skapa éppna lokaler med bra

dagsljus.

P& tomten finns tva befintliga byggnader, hus 13 (Hus A) och 28, som tas Gver i
befintligt skick. Hus 28 ska rivas medan hus 13 (Hus A) som ér kulturklassad ska
saneras och renoveras for att integreras i skolan. Stor antikvarisk héinsyn har behovt
tas avseende befintliga fasader, murverk, fénster, snickerier samt vissa
produktionstekniska element. En sérskild utmaning ér kombinationen av antikvariska
kvar och miljo- och fuktkrav, som pé flera séitt &r motstridiga.

De stora nivaskillnaderna inom skoltomten gor att skolan byggs i souterréangplan,
Detta medfor kraftigt jordiryck pa souterringplanet samt att konstruktionen ska
utforas gas- och vattentét.

P& grund av utmaningen att tillskapa ljusa och rymliga lokaler gérs dverljus genom
flera vaningar. Konsekvensen av detta #ir komplicerade konstruktionslésningar.

Skolan ska anslutas till sopsugsanléggningen i Norra Djurgérdsstaden. SISAB ska
bekosta samt medverka till genomférandet av forviittning enligt anlaggningslagen.
SISAB kommer att bli deldgare i den samfilllighet som ska éga och forvalta
sopsugsanlaggningen.

Genom skolans gérd léper ett x-omrade som gor att marken ska vara tillgénglig for
allmiin gangtrafik och fungera som port in till Gasverksomradet frén Hjorthagen.

DA skolan ej kommer att invymma idrvottssal &r en forutsittning att idvottshall byggs i
niromradet och stir klar senast nér skolans verksamhet startar.
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Tidplan, denna offert

Utredning, dat. juni

| 8iSAH |

Férslagshandling, dat. mars

Bestiillning senast* 30 okt

Projektering nov maj

Produktion

feb maj | juni 2019

juni 2019

Slutredovisning, 201911

*) Tidplanen giiller under férutsétining att bestiilining erhallits senast némnda datum.
Tillciggsbestéllningar efter offertens sverlimnande inkluderas inte i denna tidplan.

Tidplanen forutsitter att Exploateringskontoret utfort sina arbeten med mark, gator
och sanering sa att SISAB fér tilltrade till markomradet vid planerad produktionsstart.

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnad, kr

416 500 000

SISAB:s kostnad, kr

0

Vid fastprisoffert kommer projektkostnaden att indexregleras i enlighet med byggindex
tabell 2.0 med april 2016 som hasméanad. Risker vad géller program- och verksamhets-

foréndringar ér ej beaktade.

Annan ekonomisk information
Beskrivning
Koépekilling av befintliga

byggnader per den 2 feb 2013

I Hyresgistens kostn

387 420

ad | SISAB:s kostnad

Kopeskilling ska regleras enligt markanvisningsavtal.

Hyresfardelning

Sunmma tillkommande hyra (1:a heliret)

Képekilling av befintliga byggnader per den 2 februari 2018 ingér i projektkostnad,

27 686 608

Nyckeltal

Beriiknat specifilkt energimal KWh/kvim/ar exkl. luftflodestillagg.
Giller endast nybyggnad.

Berord yta (inkl. nybyggnad 8 876 | Skolan 8 850 kvin

samt skolgirdsférrad), Forrad skolgérd 25 kvm

Lkvin (BRA)

Kr/lcvia (BRA) (berérd yta, 46 817 | Beraknat pé projektkostnad

exkl. evakuering)

Telnisk kapacitet: Max antal 1 050 | 900 elever och 150 personal

personer
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Ventilation i lektionssal 34
tekniskt dimensionerad for
antal personer
Arshyra kr/person (berord yta) 32 667 | exkl. nyproduktionsrabatt
Avshyra ky/person (berdrd yta) 29 648 | exkl. nyproduktionsrabatt, tomtratt
och el
Ovrigt

Detaljplanen ér planerad att antas i juni 2016. Beroende pa nar planen vinner laga
kraft kan detta paverka tid och kostnader. Bland annat kan detta komma att paverka
produktionsstart samt att bygghandlingar projekteras innan planen vunnit laga kraft

och bygglov erhallits.

IEr del av kostnaden fér projektering av bygghandlingar samt upphandling av
entreprendr bedomer vi till 20 870 000 kronor.

Offertens giltighet

Offerten ar giltig t o m januari 2016. I det fall genomférandebeslut och efterfoljande
bestillning inte dr SISAB tillhanda senast detta datum, kommer nedlagda
projektkostnader att faktureras, inklusive index, och offerten faller darmed i sin helhet.
Onskas projektet genomforas vid senare tidpunkt ska forfragan om ny offert tillstillas

SISAB skriftligen.

I det fall genomforandebestiillning ej kan erhallas senast nimnda datum, krivs en
interrimshestillning av projektering infor genomforande senast den 30 oktober 2015
for att klara ovanstiende tidplan.

Denna offert ska godkinnas av SISAB:s styrelse, Koncernstyrelsen samt
Kommunfullmaktige for att vara giltig.

Med vinlig hilsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

IOTIN

Asa Ottent

1ef projektavdelningen

Bilagoy:
Projektbeskrivning dat. 20156-05-056
Ikonomisk bilaga till fastprisoffert, dat 2015-05-07

Riskanalys, dat. 2015-05-07
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