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Ny servicebostad pa Satragardsvagen, kvarteret
Satra stall, i Satra

Inriktnings- och genomforandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden godkanner forslaget om en ny
servicebostad pa Sitragirdsvégen, kvarteret Sétra stall 1
Sétra.

2. Stadsdelsndmnden foreslar att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkdnner forslaget om en ny servicebostad.

3. Stadsdelsndmnden ansdker hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om stimulansbidrag med totalt 600 tkr,
varav 100 tkr avser bestéllarstdod och 500 tkr startbidrag.

4. Stadsdelsndmnden ger stadsdelsforvaltningen i uppdrag att
teckna hyresavtal med Svenska Bostéder {for de 13
bostadsldgenheterna som servicebostaden utgor, under
forutsittning att kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkénner inhyrningen.

Kerstin Sandstrom Andreas Thorstensson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Svenska Bostdder kommer att fardigstélla 69 nya lagenheter
upplatna med hyresrétt i kvarteret Sétra stall 1 Satra, planerad inflytt
sommaren 2016. Tretton ldgenheter utspridna 1 tre trapphus kommer
att utgdra en ny servicebostad for 12 boende med en gemensambhets-
lagenhet. Total arshyra for servicebostaden kommer att bli cirka
1016 tkr. Servicebostaden planeras for stadens behov.

Bakgrund

Det finns ett stort behov i Stockholms stad av flera platser 1 bostdder
med sirskilt stod och service enligt 9 § 9 punkt lagen om stéd och
service till vissa funktionshindrade (LSS). Stadsdelsndmnderna har
darfor 1 uppdrag av kommunfullmaéktige att 6ka antalet grupp- och
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servicebostider i staden. Forvaltningen undersoker alltid
mojligheterna att inrédtta nya grupp- och servicebostider i samband
med nybyggnation i stadsdelsomradet. De 6verenskommelser som
gors med byggherrarna under detaljplanskedet skrivs sedan in i
exploateringsavtalen.

Arendet

Svenska bostader bygger 69 nya bostadsldgenheter, som ska
upplatas med hyresritt, pa Siatragardsvagen i kvarteret Sétra stall 1
Sétra for inflyttning varen 2016.

Grafisk illustration 1: Kvarteret Sétra stall
Killa: Svenska Bostider

Stadsdelsforvaltningen och Svenska Bostdder har genomfort en
projektering av en servicebostad inom nybyggnadsprojektet pa
Satragardsviagen. Servicebostaden kommer omfatta elva lagenheter
om ett rum, en ldgenhet om tva rum samt en ldgenhet om tre rum.
Samtliga lagenheter ar fullvardiga med kok och badrum. De elva
enrumsldgenheterna kommer ha en yta mellan 37,3 till 49,4
kvadratmeter, lagenheten om tva rum kommer ha en yta om 54,9
kvadratmeter och ligenheten om tre rum kommer ha ytan 76,6
kvadratmeter. Samtliga ldgenheter har tillgang till balkong och
forrad 1 kéllare.

De 13 lagenheterna kommer att anvdndas som 12 serviceldgenheter
och en gemensamhetslédgenhet. Servicebostadens totala yta kommer
att vara 613,3 kvadratmeter, varav serviceldgenheternas utgoér 536,7
kvadratmeter. Ett av rummen i1 den gemensamma ldgenheten
kommer anvindas av servicebostadens chef och medarbetare som
kontor samt jourrum.

Svenska Bostidders bostadsfastighet kommer att upplatas med
hyresritt. Stadsdelsndmnden kommer att hyra de 13
bostadsldgenheterna med separata bostadshyresavtal. Lagenheterna
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ar spridda i tre olika trappuppgangar inom bostadsfastigheten.
Néamnden kommer att hyra ut de 12 lagenheterna till de boende i
andra hand.

Eftersom hyrorna férhandlas mellan AB Svenska Bostédder och
Hyresgéstforeningen i november eller december 2015 ar
information angdende hyreskostnader baserade pa en uppskattning
gjord av AB Svenska Bostider.

Arshyran for servicebostadens 13 ligenheter kommer att bli totalt
cirka 1016 tkr (2016 ars hyresnivd). De boendes hyresniva kommer
att utgoras av den sjilvkostnad som stadsdelsnimnden betalar till
Svenska Bostidder. Hyresintékten frdn de boende inom
servicebostaden kommer att bli cirka 890 tkr per ar. Arshyran
kommer att bli cirka 126 tkr for gemensamhetsldgenheten (2016 ars
hyresniva).

Lagenhet Hyra/manad (kr) Hyra/ar (kr)
1:a 5200-6000 62400-72000
2:a 8200 98400
3:a 10500 126000

Da de elva enrumsldgenheternas storlek varierar kommer dven
hyrorna variera.

Forvaltningen avser att anvidnda erhéllna stimulansbidrag for att
tacka eventuella anpassningar i ldgenheterna mot faktura fran
Svenska Bostider. Kostnader for medarbetare infor uppstarten av
verksamheten och inkdp till den gemensamma ldgenheten tas fran
samma pengar.

Arendets beredning

Arendet #r berett av avdelningen for omsorgen om ildre,
funktionsnedsatta och socialpsykiatri i samrad med avdelningen for
stadsutveckling.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen anser att hyreskostnaderna bade for verksamheten
och de boende ir rimliga. Forvaltningen rdknar med att hyran
kommer rymmas inom budget for verksamheten.

Stadsdelsforvaltningen gor bedomningen att de 13 ldgenheterna
kommer att fungera vil for verksamhetens behov.
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Forvaltningen foreslar vidare att stadsdelsnimnden ansoker till
kommunstyrelsens ekonomiutskott om stimulansbidrag med totalt
600 tkr, varav 100 tkr avser bestdllarstod och 500 tkr startbidrag.

Bilagor
1. Ritningar servicebostad kvarteret Sitra stall



