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Planbeskrivning
Detaljplan del av Satra 2:1 i stadsdelen
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Sammanfattning

Bakgrund

JM har genom exploateringssndmnden beviljats markanvisning
med syfte att uppfora nya bostéder inom del av fastigheten Sétra
2:1. Planomradet &r beldget vid en park ldngs Vita Liljans vag i
Bredéng.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syfte &r att komplettera Bredédng med nya bostédder. Nya
bostdder kan utover att komplettera befintligt bostadsbestand 1
Bredédng dven bidra till stadens sammanlagda bostadsforsorjning.
Planens syfte dr att mojligora for tre nya bostadshus i1 fem till sju
vaningar med omkring 130 nya ldgenheter. De nya bostadshusen
ska utformas som lameller och placeras sa att de inordnar sig i
den kulturhistorisk vérdefulla miljon och med hénsyn till
naturmarken. Byggnaderna ges olika karaktir pa gatu- respektive
parkfasad. Mot gata ges de ett stramare uttryck, utan balkonger,
som knyter an till Breddngs karaktdristiska bebyggelse. Mot
parken kan fasaden utformas friare med generdsa balkonger och
uteplatser. Lagenheterna &r planerade att upplatas med hyresritt.

Parkering sker i garage samt markparkering. Garage ska utformas
i samklang med bostadshusen. Mgjlighet ges dven till lokaler f6r
centrumédndamal 1 det s6dra huset. Ett allmént gangstrak
sdkerstélls ver kvartersmark. Strdket knyter an Vita Liljans vég
med befintlig gangbana i park 6ster om planomradet.

Den planerade bebyggelsens volymer medf6r en viss inverkan pa
upplevelsen av Vita Liljans vig och omrédet.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnadernas samtida
gestaltning och foreslagna volymer innebdr att de blir tydliga
tillagg och ger mervirde 1 kontrast till befintliga hus och dérfor
mojliga att uppfora ur kulturhistorisk synvinkel.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 26 maj — 16 juni
Granskning forsta kvartalet 2016
Antagande andra kvartalet 2016



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-05-13, Dnr 2014-16297

%E Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2014-16297

Sida 3 (29)

Innehall
Sammanfattning .......cccccciiiiiiiin e —————— 2
Planens syfte och huvuddrag.............cccoooiiiiiiii e, 2
MiljEbedBMNING .....ooiiii e 2
THAPIAN <. 2
INIEANING..cc i ————— 5
HanNdliNGar...... ..o 5
Planens syfte och huvuddrag...........cccccooiiiiiii 5
Plandata ... 6
Tidigare stallningstaganden ... 6
FOrutsattningar.........cocceiiiimriniir e 7
NALUT e 7
Geotekniska forhallanden ... 8
Hydrologiska forhallanden ................ccccoooiiiiiiii e 9
DagVatten ... 9
Stads- och landskapsbild ................ccoooi 9
Kulturhistoriskt vardefull miljé ...............ccocociiiiiiii e, 10
Offentlig SErviCe ..o 11
Kommersiell SErVICe .........c.ooeiiiiiiiiiii e 11
Gator och trafik............ooooii 12
Storningar 0Ch FSKEer..........oooiiiiiiie e, 12
L = 101 0] = -V 13
Ny bEDYGUEISE .o 13
Gator och trafik...........oooiii 18
Teknisk fOrsOMNING .......oooviiiiiii e 19
GestaltningSPriNCIPET ........ooiiiii e 20
oY 1111 QT =T 1= 21
BehovsbeddmNing ... 21
NatUrMIGO ... 21
Dagvatten ...........oiiii e 21
Miljokvalitetsnormer for vatten ... 22
Landskapsbild/ stadsbild.................cccoiii 22
Kulturhistoriskt vardefull miljé ...............ccocociiiiiii 23
Storningar 0Ch FMSKer ...t 23
Ljusforhallanden och lokalklimat..................cccooviiiiiiiiiiiicce, 25
BarnKONSEKVENSET .......ooiiiiiiiiii e 26
TiAPIAN et ————————— 27
GenomfOrande.........cccevveminenins i ————— 27
Organisatoriska fragor...........cc.oooviiiiiiice e 27
Foljden pa befintliga detaljplaner ... 27



Godkint dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-05-13, Dnr 2014-16297

Eﬁé‘fi Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2014-16297

Sida 4 (29)

Fastighetsrattsliga fragor .............cccooviiiiiiii e, 28
EKonomiska fragor.........ccooiiiiiiii 29
TeKNiSKa frAgOT .....cc.oiiiiii e, 29
Dagvatten ...........ooiii e 29
Genomforandetid ...........cooeiiiiiii 29



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-05-13, Dnr 2014-16297

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-16297
Sida 5 (29)

Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet 4r

—  Bullerutredning (ACAD, 2015-04-21)

—  Geoteknik (ULF JOHNSON GEO AB, 2015-03-16)
—  Barnkonsekvensbeskrivning (AWL 2015-04-15)

—  Solstudier (ETTELVA ARKITEKTER, 2015-04-13)
— Dagvatten (WSP, 2015-04-08)

— Tillganglighet till allmdnna ytor (JM, 2015-04-01)

Ovrigt underlag

— Trdadinventering (ARBOR KONSULT AB, 2015-02-19)

—  Antikvarisk utredning (ETTELVA ARKITEKTER, 2015-03-
23)

Medverkande

Planen &r framtagen av Ann-Sofi Rundquist och Lina Hallberg,
Stadsbyggnadskontoret i samrad med Maria Jansson,
Exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planforslaget dr att komplettera Bredédng med nya
bostidder. Nya bostdder kan utover att komplettera befintligt
bostadsbestand i Bredéng dven bidra till stadens sammanlagda
bostadsforsorjning. Syftet med planen dr att mojligora for tre nya
bostadshus med omkring 130 nya ldgenheter. Planomradet &r
beldget vid en park langs Vita Liljans vdg i Bredidng. De nya
bostadshusen ska utformas som lameller och placeras sa att de
inordnar sig i den kulturhistoriskt vérdefulla miljén och med
hansyn till naturmarken. Befintliga karaktirsdrag i bebyggelse-
omradet utgor utgdngspunkt for planarbetet. Byggnaderna ska
darfor utformas sa att de upplevs ldagre dn de hoga skivhusen pa
andra sidan vdgen. De nya bostadshusen ska ha en medveten
nutida utformning och bli ett tydligt tillagg. Byggnaderna ska ges
ett stramare uttryck utan utkragande balkonger mot gatan, vilket
knyter an till Breddngs karaktaristiska bebyggelse. Mot parken
kan fasaden utformas friare med generdsa balkonger och
uteplatser. Parkering sker i garage samt markparkering. Garage
ska utformas i samklang med bostadshusen. Légenheterna ar
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planerade att upplatas med hyresrétt. Vidare &r planens syfte att
mojliggora lokaler f6r centrumédndamal i det sodra huset. Ett
allmént gangstrak sdkerstills 6ver kvartersmark. Straket knyter
an Vita Liljans vdg med befintlig gdngbana i park dster om
planomradet.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet beror del av fastigheten Satra 2:1 1 norddstra
Breding och omfattar drygt 5500 kvm . Markégare ar
Stockholms Stad. Omradet &r beldget vid en park ldngs Vita
Liljans Vig.
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Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

I stadens Oversiktsplan, Promenadstaden, dr omradet markerat
som tét stadsbebyggelse pa markanvéndningskartan samt ingar i
det strdk som kopplar samman stadens centrala delar med
Skarholmen. Stadsmiljon utvecklas med utgangspunkt fran
omradets kvaliteter och kulturhistoriska vérden.
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Omradesprogram for Bredang, Satra, Skarholmen och Varberg
For Breddng, Satra, Skdrholmen och Véarberg finns ett
omradesprogram som godkants av stadsbyggnadsndmnden 2007-
09-06. Programmet anger omraden for kompletterande
bebyggelse och beskriver att utéver detta ska fortdtning och
komplettering ske inom befintlig bebyggelse. Den aktuella
fastigheten berdrs av programmet pa det sistndmnda séttet.

Gallande detaljplan
Gillande detaljplan P1 6063. For platsen géller anvandningen
PARK.

Planmosaik, planomradet i réd markering

Pagaende planering i naromradet

Dp 2009-11958: Vid Breddng C, del av Sétra 2:1, nytt
flerbostadshus ca 80 hyresldgenheter. Dp 2009-22621: Vid
Varfrugillet, del av Sitra 2:1, nytt flerbostadshus ca 70
lagenheter.

Markanvisning
Exploateringsndgmnden anvisade mark for bostdder inom del av
fastigheten Satra 2:1 till JM AB, 2013-04-18, § 16.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation
Den del av fastigheten Sétra 2:1 som berdrs av planforslaget
utgors i dagsldget av park. Parken bestar av griasytor med
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gangvdg och en brant skogsbacke med héllmarksblandskog med
inslag av éldre trad. Markens utformning &r en pataglig del av
Bredings karaktér, framforallt i delarna kring Vita Liljans vég.
Naturmark méter formella planteringar. Klipphéllar och stora
stenpartier formar omréadet.

Vigen dr anpassad till markens nivaer och tar hénsyn till berg.
Inga bergsskérningar &r synliga vid bebyggelsen. Stenar och
klippor i dagen &r en tydlig del i mellanrummen mellan husen.
D& markparkeringen mellan husen tar mycket plats i ansprak har
“hus i park-idén inte genomforts fullt ut. Man kan i vissa
situationer kalla det for "hus i car-park™.

Ortofoto fran dster over del av Vita Liljans vig. Mote mellan hdga
skivhus i dalen och Ildgre lamellhus pa hojden. Ungefdrligt planomrade
visas med gul markering.

Rekreation och friluftsliv

Mojligheterna till rekreation i ndromradet dr goda. I omradets
nérhet finns stora sammanhéngande gronomraden och nérhet till
Milaren. Anlagda lekparker, som dr ambitidst utformade, finns
pa planomradets motstaende sida av Vita Liljans vdg. Det finns
flera promenadstrak i omradet, manga av dem &r planskilda fran
trafik.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

I den norra delen bestar marken huvudsakligen av berg i dagen
eller berg under ett tunt jordticke. I den sddra delen finns fyllning
utlagd inom en stor del av ytan. Under fyllningen finns lera som
underlagrats av morin pa berg.
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Fyllningen har troligen ett varierande innehall och &r stenig och
blockig. Fyllningslagret bedoms vara ca 2 meter. Leran
forekommer som ett ca 3 meter tjockt skikt under fyllningen 1
sOdra delen. Djupet fran markytan ner till fasta bottenlager av
morén eller berg dr ca 5 meter.

Befintliga ledningar finns i omradet som kridver omldggning vid
byggnation.

Hydrologiska férhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingar i sekundir skyddszon fér Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket sdrskilda skyddsforeskrifter
géller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Planomradet ligger inom Ostra Milarens yttre
vattenskyddomrade och inom avrinningsomradet f6r Malaren-
Fiskarfjarden (SE657672-162173). Enligt VISS mars 2015 har
Milaren-Fiskarfjarden god ekologisk status och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
ytvattenforekomsten &dr god ekologisk potential 2021 och god
kemisk ytvattenstatus 2021.

Dagvatten

Befintligt dagvatten inom parkomradet avleds via
dagvattenledning norr om planomréadet och vidare norrut. I soédra
delen av omradet ligger ytterligare en dagvattenledning som
avleder dagvattnet soderut. Befintligt dagvatten i parkomradet
avleds till Klubbenomrédet. Det innebér att utslappet sker inom
vattenskyddsomrade Ostra Mélaren.

Stads- och landskapsbild

Bredédng byggdes mellan 1962 och 1967, med bostider for ca 10
000 personer. Karaktéristiskt for stadsdelen &r den kuperade
terrdngen med dalgangar och bergspartier. Det har styrt
utformningen av bebyggelsegrupper och vigar. I dalgingarna,
mellan bostadsomradena skapades sammanbindande parkstrak
med trafikseparerade gangvégar, stora grasmattor och partier med
utsparad naturmark. Breddng har en storskalighet i bebyggelsen
som vénder sig bort fran gata och traditionella stadsmonster.
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Stadsdelen domineras av 36 snarlika och likadant orienterade
skivhus, relativt glest utplacerade i ett kuperat landskap med
mycket naturinslag. Husen och stadsplanen utgér ett ovanligt
konsekvent genomfort exempel pa den modernistiska idén om
“hus 1 park™. Vita Liljans vag utgor en grans bade mellan hoga
skivhus och lagre bebyggelse och mellan olika fargskalor.
Generellt for bebyggelsen é&r att byggnadernas placering medger
utblickar, blickfang, genvégar och luftighet. Karaktaristiskt f6r
byggnaderna i allménhet i Breddng 4r enkelheten, samlade
former, platta tak, indragna balkonger. Ofta utrycker de
horisontalitet. Fasaderna har ofta subtila variationer. Flera
lekplatser finns mellan bostdderna. Parkeringar for bilar
prioriterades vid uppférandet och tilldts darfor att ta stort
utrymme i ansprak.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Stadsmuseets klassificering

Planomradet ligger inom del av Bredédng som Stadsmuseet pekat
ut som kulturhistoriskt vardefull milj6. Narliggande bostadshus
har klassificeringen bla, gron samt gul. Det betyder att
byggnaderna &r sérskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt respektive &r av positiv
betydelse for stadsbilden och har ett visst kulturhistoriskt vérde.

Stadsmuseets kulturhistoriska mventermg av Breddng, planomradets
ungefdrliga ldge i rod markering.
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Bebyggelse

Skivhusen utgor ryggraden i stadsdelens identitet och har mycket
stora stadsbildsméssiga och stadsbyggnadshistoriska vérden. I det
hoga kulturhistoriska vardet ingér arkitekturens hoga och slanka
volymer som skdnker bebyggelsen péfallande litthet, men dven
den konsekventa planeringen av gardarna. Viktiga detaljer dr den
glimrande ddelputsen och de indragna balkongerna med
betongfronter. Ur byggnadstekniskhistorisk synvinkel utgor
husen tidiga exponenter for avancerat seriebyggande i
Stockholm. De hoga skivhusen med sina plana tak dr murade av
lattbetongblock och har enhetliga putsade fasader i vit ddelputs
och terrasitputs, ibland med fonsterband markerade av morkare
gratt. De ldgre lamellhusen pa hojden har samma typ av
fasadmaterial men i gula och ljusbruna kulorer.

Antikvarisk vagledning

I en for projektet framtagen antikvarisk utredning forordas att
riktningen pa den nya bebyggelsen i princip bor vara samma som
de stora skivhusen samt att stora bergsskdrningar bor undvikas.
Vidare forsprakas att de nya bostadshusen placering ska studeras
i forhallande till natur och terrdng och att ingrepp i natur
minimeras. Byggnaderna bor utformas sa att de inordnar sig i den
kulturhistorisk vdrdefulla miljon och dess hojd ska inte konkurera
med skivhusen. Befintliga karaktarsdrag bor utgora utgangspunkt
for planarbetet. De nya bostadshusen bor ha en medveten nutida
utformning sa de blir ett tydligt tilldigg samtidigt som det finns
kvalitativa sléktdrag som hus i park, utblickar, enkelhet och
placering.

Fornldmningar
Inga kinda fornldamningar finns inom planomradet.

Offentlig service

I Bredédngs centrum finns vardcentral, 1dkarmottagningar och
apotek, bibliotek samt Breddngshallen med maojlighet att utva
idrott. I ndromradet finns kommunala forskolor och grundskolor.
I direkt anslutning séder om planomradet finns en nyligen
uppford forskola.

Kommersiell service
I Bredangs centrum finns vél utbyggd kommersiell service 1 form
av butiker for dagligvaruhandel, livsmedel och restauranger.
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Gator och trafik

Gatunat

Vita Liljans vég har en bred koérbana pa ca 9 meter och
gangbanor pa bada sidor. Friliggande gang- och cykelvigar i
parkmark 16per genom omradet.

SEKTION
BEFINTLIG SITUATION
%
265 —\ &
g 4 /m— - /
2 =2 4%
- 4JBEFGE,A% ) _ BEF. K 8,66 1}3,{?52,2% -~

Principsektion, befintlig utformning av Vita Liljans vdg vid
planomradet. lllustration Sweco

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvigar slingrar sig i den bilfria gronytan mellan
de befintliga husen. I parkstraket i 6ster, bredvid Bredédngs allé,
16per ett huvudstrak for cykel. Straket leder vidare mot
Skarholmen 1 sydvast och Huddinge 1 s6der samt vidare mot
innerstaden i norr. Bredéngs centrum kan nds planskilt genom en
tunnel for gaende och cyklister i omradets mitt.

Kollektivtrafik

Bredédngs centrum och tunnelbanan ligger pa drygt 400 meters
gangavstand vister om planomradet. Vita Liljans vig trafikeras i
dagslaget av busslinje 135 mellan Klubbacken och Varbergs
centrum. Bussen trafikeras med halvtimmestrafik i hogtrafik och
en hallplats ligger i direkt anslutning till omradet.

Tillganglighet
Omradet ligger i delvis boljande terrdng. Ingen av de befintliga
parkvédgarna dr tillgéngliga.

Stérningar och risker

Luft, lukt

Utviadringen av luftfororeningar dr god eftersom Vita Liljans vig
inte utgors av nagra tranga eller slutna gaturum, det vill sdga hog
dubbelsidig bebyggelse.

Buller, vibrationer

Trafikbuller vid hus domineras av buller fran Vita Liljans vag.
1200 fordon, varav 12 % tyngre trafik (bussar) passerar gatan per
arsmedeldygn. En busshallplats som kan ge upphov till stérningar
finns 1 direkt anslutning till omradet.
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Planférslag

Planens syfte dr att komplettera Bredédng med nya bostider
genom att mojligora for tre nya bostadshus i1 fem till sju vaningar
med omkring 130 nya ldgenheter. De nya bostadshusen ska
utformas som lameller och placeras sa att de inordnar sig i den
kulturhistorisk vdrdefulla miljon och med hénsyn till
naturmarken. Byggnaden ges olika karaktér pa gatu- respektive
parkfasad. Mot gata ges byggnaden ett stramare uttryck utan
utkragande balkonger, som knyter an till Bredédngs karaktéristiska
bebyggelse. Mot parken kan fasaden utformas friare med
generdsa balkonger och uteplatser. Parkering sker i garage samt
markparkering. Garage ska utformas i samklang med
bostadshusen.

“‘ =~ w / ) /
Illustratlonsplan T va hus i par och ett tredje pa andra sidan
parkstréket. Hlustration AWL.

Mojlighet ges dven till lokaler for centrumédndamal i det sddra
huset. Ett allmént gdngstrak sékerstills 6ver kvartersmark.
Straket knyter an Vita Liljans vdg med befintlig gangbana i1 park
Oster om planomrédet.

Ny bebyggelse

Forslaget innebér tre nya bostadshus 1 upp till sju vaningar mot
Vita Liljans Vég. De nya husen inordnar sig genom sin skala och
den nordsydliga riktningen i den kulturhistoriskt viardefulla
miljon. De nya bostadshusen planeras att fa en medveten nutida
utformning sa de blir ett tydligt tilldigg samtidigt som det finns
kvalitativa sléktdrag som hus i park, utblickar, enkelhet och
placering. Volymerna utgors av lameller med flacka takformer,
sldta fasader mot gata och forgardsmark. Huskroppars placering
relaterar bade till landskapet och till befintlig bebyggelsestruktur.
De nya bostadshusen forldnger inramningen av parkrummet
tillsammans med husen pa hojden.
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De planerade bostadshusen ramar in parkrummet tillsammans med de
bruna lamellhusen pa hojden. Kortsidans fasad ndrmast parkrummet
ar ldagre for att underordna sig skalan av de stora skivhusen samt
mojligora by fran parkrummet i viister mot husen pa hojden.
Hllustration Studio 1:11

Bostadshusen placeras i de 6ppnare och flackare ytorna vid foten
av sldnten for att begriansa paverkan pa den kuperade parkmiljon.
Eftersom landskapet ar kuperat medfor det att byggnaderna ligger
i souterrdng. De morka utrymmena anvénds f6r bostadskomple-
ment, forrad och cykelparkering. Souterrdngvaningen i det
sodrahuset innehaller bostéder. I denna byggnad majliggors dven
centruméndamal i bottenvaning och suterrdngvaningen.

Samtliga hus planeras att mota Vita Liljans vdg med en grund
forgardsmark som mojliggér gronska och cykelparkeringar.
Entréerna 4r orienterade mot gatan sé att bottenvaningarna ger ett
aktivt intryck.

Exempel pa normalplan med tre respektive fyra ldgenheter per
trapplan. Illustration Studio 1:11.

I planen mojliggors tva olika takformer med laga takvinklar som
ger ett flackt intryck, pulpet tak samt sadeltak med gavelmotiv
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mot gata. Det &r viktigt att byggnaderna ges ett utryck som
innebér att byggnaderna uppfattas som ldgre @n de stora
skivhusen. Darfor ska utvalda kortsidor ha en lagre fasadh6jd och
pa sa sitt underordnar sig skivhusen skala. Viljs mojligheten att
anvénda pulpettak och sadeltak med gavelmotiv mot gata kan
omkring 130 ldgenheter byggas. Om pulpettak med gavelmotiv
mot kortsida tillampas blir exploateringen ldgre med férre antal
lagenheter som resultat. Teknikutrymmen kan da placeras pa tak
men ska gestaltas 1 enlighet med arkitekturen for att bidra till en
skulptural verkan i likhet med skivhusen.

Nya bostadshus med sadeltak och pulpettak med gavelmotiv mot gata.
Utvalda kortsidor underordnar sig i skala bostadshusen pa andra sidan
végen. lllustration Studio 1:11.

Om tak med gavelmotiv mot gata viljs far byggnaderna ett
tydligt samtida intryck samtidigt som huskropparnas enkelhet och
orientering ger ett tydligt sldktskap med den kulturhistorisk
vardefulla miljon med en skulptural form. De tva norra
lamellerna &r néra relaterade till varandra och kan utlésas som ett
hus som blivit uppdelat for att sldppa fram utblickar, gronska och
ljus. Taklinjerna foljer varandras sluttning. Den tredje lamellen
ar placerad langre soder ut och har samma formsprak sa att
byggnaderna enkelt kan avldsas som en enhetlig grupp. En
souterrdngvaning finns mot den flackare parken. Den innehaller
bostdder som medverkar till en aktiv fasad mot parken. Tekniska
installationer ryms inom takvolymen sa att den skulpturala
verkan inte stors.

Bostadshusens fasader mot Vita Liljans vdg forses med indragna
balkonger med fronter som materialmassigt skiljer sig mot
fasaderna. Balkongtypen knyter an till omradets dldre bebyggelse
och ger ett aterhallsamt men omvéxlande intryck. Mot parkmiljon
1 Oster gor inslaget av souterrdngvaningar att héjden varieras
mellan sex och sju vaningar. Parkfasaderna skiljer sig fran



Godkint dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-05-13, Dnr 2014-16297

Q
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-16297
Sida 16 (29)

gatufasaderna och erbjuder utkragande balkonger. Taket pa
garaget tillsammans med uteplatser pa husens parksidor utgor
bebyggelsens gardsmiljo. Har ordnas ombonade och
bullerskyddade utemiljoer.

n\ T

Vy fran séder. Det sédra ist&ende huset knyts samman med de tva som star i
par gnom det gemensamma arkitektoniska utrycket. I mellanrummet finns park
som méter parken pa andra sidan vigen. lllustration Studio 1:11.

Parkering forldggs for de tva norra byggnaderna i ett garage i tva
plan. Pa garagets tak mojliggors utrymme for gard som kan
planteras. Garagets fasader maste bearbetas medvetet sa att de far
taktilitet. De forslas fa en utformning som knyter samman garaget
med den 6verbyggda garden och samtidigt skapa ett stéd for
vaxtlighet genom ett ribbverk. Mot parkvigen ska marken delvis
sldantas mot fasaderna for att ge ett mjukare mote med parken. Ett
externt cykelforrad med nirhet till gatan forldggs strax séder om
de tva lamellerna. Den sodra byggnaden far markparkering.
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Garageutformning

St

8 5

Bilden visar forslag till utformning av garage med ribbverk som
mojliggor kldttervixter men samtidigt har ett eget gestaltningsvdrde.
Ribbverket pa fasad overgar till réicke. lllustration Studio 1:11

Garage ska utforas i ambition och kvalitet enligt sésom i exempel
nedan.

Exempel 1. Principen dr
att bakomliggande fasad
beklds med ett ribbverk av
trd eller metall som genom
sin vinkling skapar en
visuell effekt och variation.
Foto Studio 1:11.

Exempel 2. Principen dr
att mur av betong som
bearbetas sa att en tydlig
grafisk reliefverkan
uppstar. Betong kan malas
eller blandas med fargad
ballast.

Foto SBK.
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Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

I den norra delen av planomradet innebér foreslagen bebyggelse
att befintlig gdng- och cykelvig i parkmark forsvinner.
Anslutningen fran trappan och fran Auroragrand kommer att ges
en ny striackning med anslutning vid Vita Liljans vég.

’,// [ | r " \

Den norra gang- och cykelviigen i parken forsvinner. Anslutningen mot
gatan far en ny strdickning. Hlustration AWL.

Fotgéngare hénvisas till trottoar framfor ny bebyggelse och
cyklister leds ut i blandtrafik. For att skapa en trygg milj6 for
cyklister i blandtrafik planeras for avsmalningar av kérbanan i
h6jd med Grona Stugans vdg och Frimurarvdgen. Daremellan
kommer angoring och kantstensparkering att innebéra en smalare
korbana. I h6jd med busshallplatsen ”Vita Liljans vdg” skapas en
anslutning for att cyklister i blandtrafik pa ett enkelt sitt ska
kunna na planskildhet for gang- och cykelvdgen mot Bredidngs
centrum. I sddra delen av planomradet kommer befintlig gdng-
och cykelvig att ges ny tillgénglig strackning for allménheten
mellan ny huskropp och foreslagen markparkering.

Vita Liljans Vag

En for allmdnheten tillganglig gang- och cykelvig ldngs
markparkeringen markerad med réd pil. Hllustration AWL.
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Den foreslagna bebyggelsen ér planerad att innehalla en stor
andel sma ldgenheter. Cykelparkering for boende anordnas i
forrad i1 husen, i fristdende cykelrum samt vid entréer. Omkring
320 véderskyddade cykelparkeringsplatser anordnas i forrad eller
cykelrum och ytterligare drygt 70 platser anordnas pa f6rgards-
mark. Det innebér 2,9 platser per ldgenhet eller 1,6 cykel per
person.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen pa Vita Liljans vdg byggs om och gors tillgénglig
samt utformas med en klack f6r smalare korbana och bittre
angoring for bussen.

Biltrafik

Byggnaden angors fran Vita Liljans vdg med bostadsentréer fran
gatan. Parkering sker i garage och pa markparkering med
angoring fran Vita Liljans vdg. Sammanlagt ryms ca 60
parkeringsplatser vilket motsvarar ett parkeringstal om 0,44
platser/ldgenhet. I anslutning till varje byggnad mojliggors en
handikapplats. Angoring och besoksparkering kan ske som
kantstensparkering utmed den stricka dir bebyggelsen placeras.

Sophanteringsfordon angor fran Vita Liljans vég i ndra
forbindelse med sopanldggningar och miljorum.

PRINCIPSEKTION

EFTER OMBYGGNAD

Y FASTIGHETSGRANS

= L

%EEE.EA.SILEHEISEBEN&
s

i ) ) i Bel, Q
BEF. G 2,40 K 7,00 P 200 , G230
1 1 1 1

2=

Principsektion efter ombyggnad. Illustration Sweco.

Tillganglighet

Gangviégar mellan husens entréer och gata gors tillgidngliga.
Uteplatser och lekytor nas via inviandiga forbindelser eller
tillgéngliga gangvigar. Ny koppling mellan det sddra huset och
markparkeringen uppfyller tillgdnglighetskraven och regleras for
allmént tilltrdde i plankartan.

Teknisk forsoérjning
Byggnaderna kan anslutas till omradets infrastruktur.
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Vattenférsorjning, spillvatten
Ledningar for vatten och spillvatten finns i Vita Liljans vég.

El/Tele
For att sidkra framtida behov av elforsorjning finns behov av ny
elndtstation. Placering av denna i planomradets nérhet utreds.

Energiférsérjning

En fjarrvarmeledning gar langs Vita Liljans védg och ytterligare
en korsar planomradet i h6jd med befintlig gdngtunnel.
Foreslagen bebyggelse ér planerad att anslutas till
fjarrvarmendtet.

Avfallshantering

Ett miljéorum med kérl for samtliga fraktioner ska anordnas i
byggnaden. Miljorummet iordningstélls i den norra huskroppen
pa mindre dn 10 meters avstand till gata. Hamtning sker manuellt
fran Vita Liljans védg. Planen medger dven uppforandet av
sopkasuner.

Raddningstjanst

Framkomligheten f6r raddningstjénstens fordon inom
planomradet maste beaktas. Samtliga trapphus inom planomradet
utformas som TR2-trapphus.

Gestaltningsprinciper

Ny bebyggelse

Den nya bebyggelsen ska ta hdnsyn till den befintliga
kulturhistoriskt virdefulla miljon i Breddng men ska genom sitt
uttryck formedla att byggnaden é&r ett tydligt samtida tilldgg.
Utformningen och utforandet regleras med stéd av PBL 4 kap 11,
16, 30§8.

Byggnaderna ér till sin grundform lameller med flacka tak.
Utformningen av utvalda kortsidors fasadh6jd i meter over
nollplanet regleras for att sdkerhetsstilla att de far en tydligt
underordnad hojd gentemot de hoga skivhusen intill.

Byggnaden ges olika karaktér pa gatu- respektive parkfasad.
Balkonger far inte kraga utanfor fasadliv mot gata och fasader far
inte ha synliga elementskarvar for att ge ett lugnt och stramt
intryck. Forrad och fristdende skdrmtak far ha en hogsta hojd av
fyra meter.



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-05-13, Dnr 2014-16297

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-16297
Sida 21 (29)

Det &r viktigt att garagefasaden ges ett bearbetat intryck som inte
inbjuder till klotter. Bestimmelse med hénvisning till
planbeskrivningen anger anslag hur garagefasad ska utformas.

Plankartan reglerar husens placering och riktning genom att
begrinsa byggrittens utbredning i plan. Den styr dven
forhallandet till gata, park och topografi och medger utblickar
mellan husen, med stod av PBL 4 kap 10, 11, 13, 30 §§

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljé

Exploateringen innebdr att gronyta, PARK, tas i ansprak och
omvandals till kvartersmark. Bebyggelsen placeras for att
undvika schaktning och gora ett sé litet ingrepp i gronytan som
mojligt. Tillkommande bebyggelse kan samtidigt bidra till att
gora upplevelsen vid vistelse i park och strak mer séker och
trygg.

Traden i omradet har inventerats och bedomts. Av knappt 100
inventerade trdd bedoms fem bevarandevarda. Samtliga fem
ligger utanfor planomradet, pa parkmark, och bedéms kunna
klara den planerade byggnationen.

Dagvatten

Stockholms stad &r huvudman for dagvattennétet. Dagvatten ska
omhéndertas enligt Stockholms stads dagvattenstrategi och
principen lokaltomhéndertagande av dagvatten (LOD).



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-05-13, Dnr 2014-16297

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-16297
Sida 22 (29)

Eventuella markféroreningar hanteras i enlighet med
miljobalken.

I och med att exploatering kommer att ske pé ytor som idag
framst bestar av naturmark antas att dagvattenflédena fran
omradena kommer att 6ka. Méngden dagvatten som tillkommer
pa grund av exploatering maste hanteras pa kvartersmark for att
inte 6ka dagvattenflodena till nédrliggande dagvattenledningar.

Enligt genomford dagvattenutredning har exploateringen liten
paverkan pa Mélaren som recipient och fororeningshalterna
ligger klart under de halter som ej bor dverskridas.

Eftersom markytan inom fastigheten &r begransad mojliggors
fordrojningsmagasin under mark till vilket dagvatten fran tak,
uteplatser och balkonger leds. Dagvattenutredningen foreslar att
vatten avleds till befintliga dagvattenledningar s6der och norr om
omradet efter fordrojning i dagvattenkasetter eller stenkista.

For delar av planomradet finns risk for paverkan av dagvatten
fran intilliggande naturmark. Detta vatten leds forslagsvis till
dagvattenledningsnitet for att undvika att fastigheten
Oversvimmas.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors ytvattenférekomsten Ostra
Milaren. Dagvatten fran planomradet fordrojs inom fastigheten
innan avledning sker till den kombinerade avloppsledningen i
Vita Liljans vdg. Mojlighet att rena eventuellt férorenat
dagvattnet finns. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter. Andelen hardgjord yta 6kar med planforslaget.
Hérdgjorda ytor utgors framst av tak, balkonger/uteplatser,
entrézoner, gangytor och parkeringsyta. Uppkomst av fororenat
dagvatten bedoms hdarmed bli liten. Parkeringen bedéms vara den
yta dér viss rening kan erfordras. Eventuell férorening hanteras i
enlighet med miljobalken.

Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget innebér att stadsbilden far ett nytt tillskott med
bebyggelse langs med gatan. Gaturummet ges lokalt en tydlig
avgriansning samtidigt som sldpp i bebyggelsen medger visuell
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koppling med gronskan dster om Vita Liljans vidg. Befintlig
bebyggelse langs Vita Liljans vég &r storskalig, placerad i
nordsydlig riktning och oftast vil indragen fran gata.
Planforslaget underordnar sig riktningen och tar avstand fran
gatan med en mindre forgardsmark men bidrar dnda till variation
i relation till Vita Liljans vag.

Vy fran parkstrak i véster. lllustration Studio 1:11.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Planomradet ligger inom omrade for kulturhistorisk vardefull
milj6. Den planerade bebyggelsens volymer medfor en viss
inverkan pa upplevelsen av Vita Liljans vdg och omradet.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnadernas samtida
gestaltning och foreslagna volymer innebér att de blir tydliga
tilldgg och ger mervérde i kontrast till befintliga hus och dérfor
mdojliga att uppfora ur kulturhistorisk synvinkel.

Stérningar och risker

Buller

Trafikbuller vid de nya husen domineras av buller fran Vita
Liljans Viag. 1200 fordon, varav 12 % tyngre trafik (bussar)
passerar gatan per arsmedeldygn.

Berzknad ekvivalent ljudniva vid fasad pa den planerade
bebyggelsen 6verstiger inte 55 dB(A) nidrmast gata. Vid dvriga
delar av fasaden dr den berdknande ljudnivan lagre.
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Ekvivalent ljudniva

Berédknad maximal ljudniva vid fasad pa den planerade
bebyggelsen berdknas dverstiga 70 dB(A) ndrmast gata.
Lagenheter med balkong mot gatan far tillgéng till gemensam
bullerddmpad uteplats. Planen sékerstéller tillgang till
bullerddmpad uteplats med en bestdmmelse.

Maximal ljudniva

dgssas8y E.;

M&iim?ljudniv&i Bild ACAD.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Luft

Utviadringen av luftfororeningar dr god pa Vita Liljans vig. De
nya huskropparna bedoms inte paverka dagens halter av partiklar
och kvivedioxid ndamnvért. Forslaget innebdér inte att gaturummet
blir insténgt eller att utvadringen patagligt forsamras. Den 6kade
trafiken till f61jd av bebyggelsen bedéms vara férsumbar sett till
paverkan pé miljokvalitetsnormerna.

Ljusklimat
Den nya bebyggelsen bedoms inte paverka befintliga bostédder.

Solstudier, sommar solstand

i
it

)
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Solstudier, hostdagjimning

Hlustration Studio 1:11

Barnkonsekvenser

De nya husen vid Vita Liljans vdg byggs pa mark som
sociotopkartan pekar ut som vardefull for utevistelse och
friluftsliv. Aterstiende naturmarksomrade bor dirfor frimja
utevistelse och lek. Gangtunneln dr den enda trafikseparerade
passagen under Vita Liljans vig och en viktig forutséttning for
barn och ungas fria rérelse i omradet. Darfor dr det viktigt att
tunneln haller en hog estetisk kvalitet och upplevs som trygg.
Vita Liljans vdg kommer att ha en tydlig paverkan pa den nya
bebyggelsen och det &r av storsta vikt att gaturummet utformas pa
ett sétt som gor att barn och unga kan rora sig dér pa ett tryggt
och sdkert sitt. Bilparkeringarnas in- och utfarter dr zoner dér
bilar och barn plétsligt kan befinna sig pa samma yta vilket maste
beaktas i projekteringen.
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Tidplan

Forslaget uppréttats med standard forfarande.
Samrad 26 maj — 16 juni
Granskning forsta kvartalet 2016
Antagande andra kvartalet 2016
Genomfoérande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

e Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid bygglov och anmélan.

e Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildnings- och fastighetsregleringsatgérder.

e Exploateringskontoret ansvarar for upprittande av
nodvindiga avtal och 6verenskommelser.

e Byggherren ansvarar f6r och bekostar iordningsstillande
av kvartersmarken samt anslutningar mot den allménna
platsmarken.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman for allmén platsmark, gata.

Avtal

Avtal 1 form av 6verenskommelse om exploatering ska triffas
mellan Stockholms stad och byggherren innan detaljplanen antas.
Overenskommelsen reglerar genomforandet av planen och dess
ekonomiska konsekvenser.

Foljden pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att befintliga detaljplan P1 6063 helt upphor
att gélla inom planomradet.
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[llustration som visar marksklfte och andrad anvdindning.
Omrade markerat med rott visar park som blir gata. Omrade som
ar markerat med gult visar park som blir kvartersmark,
bostadsdndamal. Bild SBK.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Sétra 2:1 i norddstra
Bredédng som dgs Stockholms Stad.

Anvandning av mark
Detaljplanen redovisar bostadsanvdndning pa kvartersmark samt
gata pa allménplats.

Fastighetsbildning

Inom planomrédet bildas tva fastigheter, en for varje delomrade
av detaljplanen, for i huvudsak bostadsdndamal genom
avstyckning frén Sétra 2:1. Norra delen av planomradet kan i sig
indelas i tva fastigheter vilket skulle ge totalt tre nya fastigheter.
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgarder pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
Genomford fastighetsbildning &r en forutsittning f6r bygglov.

Gemensamhetsanlaggningar

Vid behov kan gemensamhetsanléggning inréttas for olika
anldggningar som ska nyttjas gemensamt av de nya fastigheterna.
Detta mojliggors genom g pa plankartan.

Servitut
Inom x-omréade pa plankartan bildas servitut for allmin géngvig.
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Ekonomiska fragor

Avtal
Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadsndmnden och
byggherren avseende kostnader for detaljplanens framtagande.

Staden genom dess exploateringsndmnd har tecknat ett
markanvisningsavtal med byggherren. Detta ska erséttas med en
overenskommelse om exploatering med tomtrattsupplatelse.
Overenskommelsen ska tecknas innan detaljplanen antas.
Overenskommelsen reglerar genomforandet av planen och dess
konsekvenser.

Ekonomi

Staden far intdkter genom tomtréttsavgilder. Staden far utgifter
till f6ljd av detaljplanen f6r anpassning av gatan och géang- och
cykelstrék samt ledningsomlédggningar.

Grénkompensation

Detaljplanen innebér att mark som idag &r avsedd for
parkédndamal omvandlas till kvartersmark. Exploateringskontoret
planerar att genomfora gronkompenserande atgéirder.

Tekniska fragor
I anslutning till planomradet finns ett befintligt ndt med el, tele,
fjarrvdarme, fiber samt vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och principen lokalt omhéndertagande av
dagvatten (LOD).

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem (5) ar efter att planen vunnit laga
kraft.
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