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Sammanfattning

Fastighetsidgarna XX och XX ansékte om bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus den 13 mars
2015. Efter bygglovenhetens bedomning att foreslagen atgird strider mot detaljplanens
bestimmelser, inkom sdkanden med ett nytt frslag 20 april 2015. Bygglovenheten bedémer att

toreslagen atgird strider mot detaljplan avseende vaningsantal och byggnadshéjd. Avvikelserna kan
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sammantaget inte anses utgdra en sadan liten avvikelse som kan godtas i enlighet med 9 kap. 31 b §
plan- och bygglagen (2010:900) PBL, vilket innebir att bygglov inte kan medges. S6kanden anser att
foreslagen atgird ska betraktas som planenlig och hivdar att byggnadshéjden som bygglovenheten
har riknat fram, inte har riknats pa ritt sitt. S6kanden anser att byggnaden skall bedémas som
envaningsbygenad med vind. Forslag till beslut har kommunicerats till sokanden den 8 maj 2015.
Sokanden har kommit in med yttrande om bygglovenhetens forslag till beslut den 18 maj 2015, se
bilaga 4 (aktbilaga). Bygglovenheten har inte dndrat sitt forslag till beslut.

Bakgrund

Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus med vind inkom 2015-03-13. En méanad
tidigare hade byggnadsnimnden fattat ett negativt beslut gillande samma fastighet och f6r liknande
torslag. Efter bygglovenhetens granskning av drendet konstaterades att forslaget strider mot
detaljplanens bestimmelser avseende hogsta tillitna byggnadshdjden och hégsta antal vaningar. Ett
granskningsyttrande skickades 2015-03-20, se bilaga 2 (aktbilaga). S6kanden har 1
ansokningshandlingarna bifogat ett brev med vidjan om att fa likvirdig bedomning av sin ansokan
som byggnadsnimnden har gjort vid tidigare tillfillen i omradet, se bilaga 1 (aktbilaga). S6kanden
har skickat ett flertal foto pa byggnader i samma omrade som exempel, se bilaga 1 (aktbilaga). Vissa
av dessa byggnader ir tvavaningshus i souterring. Enligt detaljplanen finns det undantag for

byggnader i souterring nir det giller byggnadshdjd och viningsantal.

Ett nytt, liknande forslag, kom in till bygglovenheten 2015-04-20.

Beskrivning av arendet

Ansokan avser nybygenad av enbostadshus. Byggnaden omfattar 157 m? byggnadsarea och 259 m?
bruttoarean. Byggnaden uppfors i tva vaningar och byggnadshéjd fér den berikningsgrundande

nordvistra fasaden ir 4,9 meter.

Planforutsattningar

Omradet omfattas av detaljplanen 69 som vann laga kraft 1955- 05-05 och planbestimmelserna BFI
v. Bestimmelserna innebir bland annat att hogst en sjundedel (1/7) av tomten fir bebyggas med
hus som uppfors fristiende och f6r bostadsindamal. Dir byggnadsnimnden prévar sa limpligt far
dven inredas lokaler f6r mindre handel och hantverk av icke stérande art. Endast en huvudbyggnad
och en gardsbyggnad far uppféras. Huvudbyggnaden far uppforas i en vaning med inredningsbar
vind. Komplementbyggnad far uppféras med en yta om hogst 30 m2. Huvudbyggnaden far inrymma
hégst tva bostadsligenheter. Byggnadshojden far vara hogst 4,5 meter.

Skal till beslut

Berikning av byggnadshéjd och definitonen av vaning aterfinns i 1 kap. 3 och 4 §§ plan- och
byggférordningen, PBF.
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Med byggnadshdjd avses i denna férordning den héjd som byggnaden har enligt andra och tredje
stycken. Vid berdkningen fir byggnaden delas upp i flera byggnadskroppar och héjden beriknas for

varje del for sig, om det finns sdrskilda skil.

Byggnadshojden ska riknas fran den medelniva som marken har invid byggnaden. Om byggnaden
ligger mindre dn sex meter fran allmén plats, ska dock berdkningen utga frin den allminna platsens

medelniva invid tomten, om inte sdrskilda skil féranleder annat.

Byggnadshoéjden ska riknas upp till skirningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders
lutning inat byggnaden berdr byggnadens tak.

Med vining avses 1 denna férordning ett utrymme i en byggnad dir utrymmet avgrinsas at sidorna

av byggnadens ytterviggar, uppat av ett tak eller bjilklag och nedat av ett golv.

En vind ska anses vara en vaning endast om ett bostadsrum eller en arbetslokal kan inredas i

utrymmet och byggnadshéjden dr mer dn 0,7 meter hogre dn nivan for vindsbjilklagets 6versida.

I mal nr. P 1158812 fran Mark- och miljo6verdomstolen upphavdes ett bygglov f6r enbostadshus
da tillitet vaningsantal Gverskreds — referat av dom frin Mark- och miljo6verdomstolen, se bilaga 3

(aktbilaga).

Mark- och miljoéverdomstolen konstaterade att byggnadens Gversta utrymme avgrinsades at
sidorna av byggnadens ytterviggar, uppat av ett tak och nedat av ett golv. Utrymmet ansags utgora
en vaning och byggnaden bedémdes dirmed ha tva vaningar vilket stred mot detaljplanen som
endast tillit en vaning. Bygglovet upphivdes.

Utifran ovanstiende bedémer bygglovenheten att féreslagen atgiard avviker fran hogsta tillitna

byggnadshéjd med 0,4 meter och utgér en tvavaningsbyggnad.

Fasaden mot nord6st som dr vind mot vigen bedéms som beridkningsgrundande fasad, se
bygglovsritningar. Bygenadshéjden f6r det till ytan storsta fasadplanet dr da 4,9 meter.

Ovre plan som enligt sékanden inreds som vind bestir av en bruttoarea om 118 m?2 varav boarean
upptar 98,7m?2. Utrymmet avgrinsas dt sidorna av byggnadens ytterviggar, uppat av ett tak eller
bjilklag och nedit av ett golv. Byggnadshéjden £6r norddstra fasaden dr 1,65 meter hogre dn nivan

tor vindsbjilklagets 6versida.

Dessa avvikelser kan sammantaget inte beddmas som en sidan avvikelse som kan godtas i enlighet

med 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, varfér bygglov inte kan medges.

tyresd6 konmun




44

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

Ansokan inkom dat. 2015-03-13
Nybyggnadskarta inkom dat. 2015-04-20
Situationsplan inkom dat. 2015-04-20
Fasadritningar 2 st. inkom dat. 2015-04-20
Planritning inkom dat. 2015-04-20
Sektionsritning inkom dat. 2015-04-20
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