Styrelsedrende
Styrelsen 2015-06-11
Arende 12

Svenska Bostader

Handlaggare: Anders Jenelius Till styrelsen
Telefon: 08-508 370 00 (vx)

Forvarv av tomtritten Stathallaren 5 frdn SISAB

VD:s forslag till beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutar féljande.

VD far i uppdrag att traffa kdpeavtal och genomféra férvarv av tomtrétten till
fastigheten Stathallaren 5 fran Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB).

Vallingby den 29 maj 2015

Pelle Bjo6rklund
VD

Arendet

Exploateringsnéamnden har 2011-05-19 Idmnat markanvisning till Svenska Bostader
for att uppfora bostadshus inom fastigheten Stdthallaren 5 m fl i Bagarmossen.
Staden och Svenska Bostader har bedrivit ett planarbete som resulterat i ett
detaljplaneférslag, Dp 2011-16938-54. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1.

Planférslaget innehdller tvd huskroppar med sammanlagt c:a 76 ldgenheter samt en
gruppbostad som ska hyras av Skarpnacks stadsdelsnamnd. Planforslaget har varit
utstallt och beraknas, efter viss omarbetning, féras fram fér antagande senare
under 3ret.

Fastigheten Stathallaren 5 innehas med tomtratt av Skolfastigheter i Stockholm AB
(SISAB). Inom fastigheten finns en friliggande byggnad med en fdrskola.
Planférslaget innebar att fastigheten utdékas med delar av intilliggande gatu- och
parkmark samt att forskolebyggnaden rivs for att ge plats at de nya bostadshusen.
Exploateringskontoret har upprattat ett férslag till exploateringsavtal, som bland
annat ar villkorat av att Svenska Bostader traffar 6verenskommelse med SISAB om
forvarv av tomtratten Stathallaren 5.

\\ad.stockholm.se\cli-home\ca2home003\aa02041\documents\charlotte\styrelse sb & sh\svenska bostader\sb 2015\sb 2015-06-11\12 forvarv av tomtrétten stathallaren 5.doc



Svenska Bostdder och SISAB har fért diskussioner kring den planerade éverlatelsen
och enats om féljande huvudsakliga villkor:

1. Kopeskillingen ska, i enlighet med principerna fér éverlatelser mellan bolag inom
koncernen Stockholms Stadshus AB, motsvara tomtrattens skattemassiga varde,
c:a 30 000 kr.

2. Byggnaden éverlamnas tomstalld.
3. Svenska Bostader svarar for rivning av byggnaden.

4. Tilltradesdagen knyts till att pAgdende verksamhet flyttar till en ny férskola som
ska byggas i narheten. Preliminar tilltradesdag ar den 1 november 2016.

VD:s analys och bedédmning

Forvarvet av tomtratten Stathallaren 5 ar nddvandigt for att bostadsprojektet ska
kunna genomforas. Kopeskillingen och rivningskostnaden ryms inom projektets
budget.

Beroende pa tidsatgangen for den fortsatta planprocessen kan tilltréde till férskolan
ske antingen fore eller efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Om tilltrade sker
innan detaljplanen vunnit laga kraft, och planen senare skulle falla av ndgot skal,
blir férvarvet forgaves. Risken for att detta skulle intrdffa maste bedémas som liten
mot bakgrund av att detaljplaneprocessen redan har kommit 18ngt. Dessutom &r
den ekonomiska risken begransad p g a den I3ga kdpeskillingen.

Det kan noteras att férvarv eller dverldtelse av fastighet/tomtrétt ska, oberoende av
belopp, beslutas av styrelsen (arbetsordningen, punkt B.1.3).

Investeringsarende avseende bostadsprojektet Stathallaren 5 kommer senare att

tas upp for beslut i styrelsen.

Bilaga
1. Detaljplanekarta




Godkint dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2012-12-07, Dnr 2011-16938
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. :/’/ //' A
N N\358 - o

? T o+ o+ + + + + o+ o+ +.+ +
O+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ + +
-

_ ANDSFOGDEN

~—
~—
— T
/
/
/
/

Befintligt 8-vaningshus Hovrattsradet 2 P LAN B ESTAM M E LS E R
Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestdmmelse utan beteckning géller inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
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ﬁ 2 Gransbeteckningar
ZZ— wn oz Grans for planomradet
| PLAN 5 | - Anvandningsgrans
}, S a5 | 82 | -- Egenskapsgrans
PLAN 4 4725 | PN s —] —%— - —%— Ulgaende gréns
7 >3 ") g | Anvandning av mark
Pans d ] - Allménna platser
PLAN 2 — 2
— 439,25 Fordons-, gang- och cykeltrafik.
s ) s = = Parkomrade
PLAN 1 @ + PLAN 1 +
* i c:a+35,5 /ii‘%; \/_3_6“‘Q H c:a+35,7§§*%
oo — PLANO/Katrg Befintlig gang- och Fuariemsmark
e 2 | = e Nv bostadsadrd LS80 el 9 gang Bostader. Lokaler fér centrumandamal far inrymmas i entrévaning.
Bef. byggnad N N L Befintlig gang- och Bef. byggnad y 9 Nyt bostadshus cykelvag Férskola eller centrumandamal. Omsorgslokaler far inrymmas.
Stathallaren 4 Ny bostadsgata Nytt bostadshus Ny bostadsgard Allman parkeringsplats cykelvag Skattebonden 2
Utnyttjandegrad
e 000 Stérsta byggnadsarea i kvm.
ILLUSTRATION TVARSEKTION A - A Bilden ar inte skalenlig ILLUSTRATION TVARSEKTIONB - B Bilden &r inte skalenlig
Begrénsning av markens bebyggande
\ \ /, . . / h Marken far inte bebyggas.
\ \ T / T Marken far inte bebyggas. Mindre komplementbyggnader for
| / T NI N | férskolans behov far uppforas.
/ T B R . o Marken far byggas 6ver/under med planterbart bjalklag.
. T - g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning.
T / o u Marken ska vara tillganglig fér underjordiska ledningar.
\\\\\\\ / £

Markens anordnande

+0.0 Foreskriven hojd éver nollplanet.
n1 Trad far endast tas ner av aldersskal eller sjukdom och ska
ersattas av motsvarande trad.
n2 Bostadsgard ska planteras till minst 50% av gardsytan.
miljo Miljsstuga med stédmurar far uppforas.
gata Bostadsgata.
parkering Langsgéende parkering far anordnas.

Placering,utformning,utférande

Hégsta byggnadshdéjd i meter dver nollplanet.

Hégsta totalhéjd i meter éver nollplanet.

Minsta respektive stérsta taklutning i grader. Valmade partier far
ha en lagre taklutning.

AVA Hogsta antal vaningar. Vind far €] inredas for bostader.

p1 Byggnaden ska placeras i huvudsaklig éverensstammelse med
illustrationen pa plankartan.

vi Suterrangvaning far anordnas utdver angivet antal vaningar.

Fasader ska utféras utan synliga elementskarvar.

Terrasser, stédmurar, trappor samt kérbar ramp till parkeringsgarage far anordnas
pa kvartersmark som inte far bebyggas.

Bursprak, balkonger och skarmtak far skjuta ut éver angiven byggratt mot
kvartersmark som inte far bebyggas, dock maximalt 2,0 meter.

Byggnadsteknik

Lagsta niva i meter éver nollplanet fér schaktning, sprangning,
palning, borrning eller andra ingrepp.

Administrativa bestammelser
Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.

Marklov kravs for falining av trad som skyddas genom bestammelse n1

i planen.
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